EELNOU

RAASIKU VALLAVALITSUS

KORRALDUS
Arukila

Projekteerimistingimuste mairamine avaliku menetlusega iiksikelamu piistitamiseks
Arukiila alevikus Piiri tn Sa Kinnistul

Osaitihing Solpro esitas 22.04.2025. a ehitisregistri kaudu projekteerimistingimuste taotluse nr
2511002/10819 Arukiila alevikus, Piiri tn 5a kinnistule (65101:006:0078, sihtotstarbega 100%
maatulundusmaa, pindalaga 932 m?) iiksikelamu piistitamiseks.

Ehitisregistri andmetel kinnistul olemasolev hoonestus puudub.

Raasiku valla iildplaneeringu jargi asub Piiri tn 5a kinnistu Arukiila alevikus alal, kus on min krundi
suurus 1200 m?. Raasiku valla tildplaneeringu jargi on Piiri tn 5a kinnistu maakasutuse juhtotstarve
médratud elamumaa.

Piiri tn 5a kinnistu asub hoonestatud kinnistute vahel ning kinnistule on olemas juurdepéésutee
avalikult kasutatavalt teelt.

Planeerimisseaduse § 125 1lg 5 jirgi voOib kohaliku omavalitsuse iiksus lubada
detailplaneeringu koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata piistitada voi
laiendada projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele jadvale kinnisasjale {ihe
hoone ja seda teenindavad rajatised, kui:

1) ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna véljakujunenud keskkonda, arvestades
sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi; 2) iildplaneeringus on médratud vastava ala tildised kasutus-
ja ehitustingimused, sealhulgas projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad tingimused,
ning ehitise piistitamine voi laiendamine ei ole vastuolus ka tildplaneeringus méairatud muude
tingimustega.

Maa- ja Ruumiameti kitsenduste kaardi jargi asub Piiri tn S5a kinnistul elektripaigaldise
kaitsevoond.

Eelnevast ldhtudes ja kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 lg 1 p 3 ja Raasiku
Vallavolikogu 13. veebruari 2018. a otsuse nr 13 ,Seadusega kohaliku omavalitsuse
padevusse antud kiisimuste lahendamise otsustusdiguse volitamine Raasiku Vallavalitsusele* ning
ehitusseadustiku § 28 alusel:

1. Madrata Raasiku vallas Arukiila alevikus Piiri tn 5a kinnistule iiksikelamu piistitamiseks
projekteerimistingimused alljargnevalt:

1.1. katastritunnus: 65101:006:0078;
1.2. krundi suurus: 932 m?;

1.3. taotleja: Osaiihing Solpro;



1.4. ehitiste kasutamise otstarve: 11101 iiksikelamu;
1.5. ehituse iseloom: piistitamine.
1.6. Krundi planeeringu nduded:

1.6.1. valla tildplaneeringu jérgi asub ehituskrunt tiheasustuse alal, krundil puudub kehtiv
detailplaneering;

1.6.2. maakasutuse sihtotstarve: 100% elamumaa;

1.6.3. krundi planeeringul 1&htuda kehtivast tildplaneeringust, tervisekaitse, tuletdrje ja teistest
kehtivatest digusaktidest;

1.6.4. hoonete minimaalne lubatav tulepiisivusaste TP3;
1.6.5. krundi suurim lubatud tiisehituse protsent: 20%;
1.6.6. hoonestusviis: lahtine;

1.6.7. suurim hoonete arv kinnistul: iiks tiksikelamu;

1.6.8. hoonele maa-aluse korruse projekteerimiseks tuleb teostada geodeetiline uuring ning
see lisada ehitusloa taotlusega esitatavate dokumentide hulka.

1.7. Nouded krundi planeeringule, heakorrale ja haljastusele:
1.7.1. ehituskeeluala 4 m kinnistu piirist, 8m naaberkinnistu hoonestest;

1.7.2. Korrastada limbrus ja sdilitada vdimalikult suures osas olemasolev kdrghaljastus. Kui
kinnistul vairtuslikku korghaljastust ei ole ning olemasolevad puud néhakse ette likvideerida,
siis tuleb planeerida ehitusprojektiga tiks puu, min téis kasvukdrgusega 6 m krundi iga 300
m? kohta;

1.7.3. parkimine korraldada kinnistul,

1.7.4. asendiplaan koostada kehtival geodeetilisel alusplaanil, kus ndidata hoonete ja rajatiste
(sh vee- ja kanalisatsiooni rajatised) asukohad, Oueala, juurdepdisutee, parkimiskohad,
tehnovorkudega liitumiskohad jms;

1.7.5. Lahendada vertikaalplaneerimine ja sajuvete drajuhtimine hoonete timbert ja teedelt
ning platsidelt eemale. Keelatud on sajuvee juhtimine naaberkinnistutele voi teele. Ndidata
priigikonteinerite asukoht ja juurdepiis selleni;

1.7.6. Krundi timber v3ib kavandada kuni 1,6 m kdrguse osaliselt ldbipaistva piirdeaia voi
kuni 1,4 m kdrguse mittelébipaistva piirdeaia.

1.8. Arhitektuursed nduded:

1.8.1. katuseharja maksimaalne kdrgus maapinnast: iiksikelamul 8 m;

1.8.2. maksimaalne korruselisus: kaks maapealset korrust ja {iks maa-alune korrus;
1.8.3. maksimaalne ehitisealune pind: iiksikelamul 186 m?;

1.8.4. katusehari kavandada paralleelselt voi risti kinnistu Piiri tdnava poolse piiriga, lubatud
katuse kalle 0-45°;



1.8.5. Keelatud on iimarpalkhoone (sh freespalk) ja véliste risttappidega palkhoone ehitamine
ning naturaalseid materjale imiteerivate fassaadimaterjalide kasutamine.

1.9. Nouded konstruktsioonidele:

1.9.1. hoone konstruktsioonid peavad tagama ohutuse, vastupidavuse ja kestvuse.
1.10. Tehniline varustatus ja insener-tehnilised vorgud:

1.10.1. veevarustus ja kanalisatsioon tsentraalsed, lahendada ehitusprojektiga;

1.10.2. tehnilised tingimused tehnovorkude valdajatelt tellib hoonestaja ja esitab need koos
vastavate kooskdlastustega ehitusprojekti koosseisus.

1.11. Nouded projektile:

1.11.1 projekt peab vastama kehtivatele tervisekaitse, tuletdrje ja teistele digusaktidele ning
valla tildplaneeringule;

1.11.2 projekti peab koostama voi tegema sellele ekspertiisi kehtivat kutsetunnistust omav
padev projekteerija.

1.11.3 projekt peab vastama majandus- ja taristuministri 17.07.2015. a midruse nr 97 ,,Nouded
chitusprojektile'** nduetele.

1.12. Ehitusloa taotlemisel esitatava ehitusprojekti osadeks on asjakohasel juhul:
1.12.1. asendiplaan;

1.12.2. arhitektuur;

1.12.3. konstruktsioonid;

1.12.4. kiite, ventilatsioon, jahutus ja soojusvarustus;

1.12.5. veevarustus ja kanalisatsioon;

1.12.6. elektripaigaldis (tugevvoolu-, ndrkvoolu- ja automaatikapaigaldis);
1.12.7. tuleohutus;

1.12.8. muud ehitiste eripérast tulenevad olulised osad voi siisteemid,

1.13. Ehitusprojekti koosseis:

1.13.1. seletuskiri;

1.13.2. situatsiooniskeem, millel on nédidatud tuletdrje veevotukoht ja kaugus sellest;

1.13.3. asendiplaan kehtival geodeetilisel alusplaanil (M 1:500), millele on kantud
ehituskeelualad, koik servituudid ja piiranguvoondid, projekteeritavad hooned ja rajatised,
tehnilised nditajad, priigikonteineri asukoht, parkimine krundil ja kinnistu sisesed
tehnovdrgud;

1.13.4. plaanid, vaated, vajalikud 1diked. Joonistel ndidata asjakohased mdddud, vaadetel
viimistlusmaterjalid ja vérvitoonid. Hoone vaadetel ja Idigetel nédidata ka asjakohased
korguslikud sidumised EH2000 siisteemis;



1.13.5. hoone vastavust energiatdhususe miinimumnouetele toendada energiamérgisega, kui
see on noutav.

1.14. Ehitusloa taotlus ja sellega seonduvad dokumendid esitada vallavalitsusele
elektrooniliselt ehitisregistri kaudu.

Projekteerimistingimused kehtivad viis aastat.

Korraldus joustub teatavaks tegemisest.

Korralduse peale on vdimalik esitada vaie Raasiku Vallavalitsusele haldusmenetluse seaduses
sdtestatud korras voi kaebus Tallinna Halduskohtule (Parnu mnt 7, Tallinn) 30 pédeva jooksul
arvates korralduse teatavaks tegemisest.



