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RAASIKU VALLAVALITSUS

KORRALDUS
Arukila

Projekteerimistingimuste méiiramine avaliku menetlusega Arukiila alevikus Suvila tn 24b
kinnistule iiksikelamu piistitamiseks

Raasiku Vallavalitsuse esindaja Toomas Teeviéli esitas 23.07.2024 ehitisregistri kaudu
projekteerimistingimuste taotluse nr 2411002/05803 Arukiila alevikus Suvila tn 24b kinnistule
(65101:003:0887), sihtotstarve 100% elamumaa, pindalaga 1513m? kinnistule tiksikelamu
plistitamiseks ehitusdiguse taotlemiseks. Suvila tn 24b kinnistu maa sihtotstarve on muudetud
tildkasutatavast maast elamumaaks Raasiku Vallavalitsuse 05.08.2024 korraldusega nr 309
,Arukiila alevikus Suvila tn 24b katastriiiksuse (65101:003:0887) sihtotstarbe muutmine.
Kinnistul puudub olemasolev hoonestus.

Vastavalt Raasiku valla iildplaneeringule on tegemist Arukiila Manniku I elamumaa juhtotstarbega
alaga, kus iiksikelamu krundi minimaalne suurus vdib olla 2500 m?. Ulplaneeringu jérgi vdib
pohjendatud juhul iiksikelamu krundi minimaalne suurus olla erinev piirkonnas iildplaneeringu
jérgi madratust, arvestades asukoha kruntide olemasolevat struktuuri ja suuruseid, piirkonna
iseloomu, juurdepidédsuteede olemasolu jm olulisi kaalutlusargumente. Suvila tn 24b asub vilja
kujunenud kinnistutega piirkonnas. Kinnistut timbritsevad kdrvalkinnistud - Suvila tn 24 ja Suvila
tn 26a on hoonestatud ning Suvila tn 24c¢ kinnistule on antud ehitusdigus. Arukiila Méanniku I
piirkonnas asub mitmeid kinnistuid, mille suurus on alla 2500m? - Harju tee 25a, Harju tee 25b,
Harju tee 29, Harju tee 31, Ménniku tee 26, Ménniku tee 29, Méanniku tee 31, Suvila tn 29, Talve
tee 1b, Talve tee lc, Talve tee 5, Tulbi tn 2, Tulbi tn 4 ja V3idu tn 3. Viikseim kinnistu suurus
piirkonnas on 1185m?. Kinnistul on olemasolev juurdepais avalikult kasutatavalt Suvila tdnavalt ja
voimalik on planeerida sissesdit kinnistule Suvila tdnav 16ik 1 (65101:003:0921) vallale kuuluvalt
transpordimaalt ilma Suvila tdnavale uut sissesditu kavandamata. Raasiku valla iildplaneeringu
jérgi on rohevorgustiku alal Arukiila ménnikus lubatud ehitada iihele kinnistule lisaks elamule {iks
elamu abihoone.

Valla iildplaneeringu jiargi on Arukiila alevikus detailplaneeringu kohustus. Kuna aleviku
selles piirkonnas on hoonestus ja kruntide paigutus vélja arenenud, siis PlanS § 125 lg 5
jargi voib: Kohaliku omavalitsuse iiksus lubada detailplaneeringu koostamise kohustuse korral
detailplaneeringut koostamata piistitada projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse
vahele jddvale kinnisasjale iihe hoone ja seda teenindavad rajatised, kui:

1) ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna véljakujunenud keskkonda, arvestades
sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi; 2) tildplaneeringus on méiéiratud vastava ala tildised kasutus-
ja ehitustingimused, sealhulgas projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad tingimused, ning
ehitise piistitamine ei ole vastuolus ka iildplaneeringus méidratud muude tingimustega.

Maa-ameti geoportaali kitsenduste kaardi jirgi on kinnistul Suvila tdnavaga paralleelselt kulgev
elektripaigaldise kaitsevoond.



Eelnevast ldhtudes ja kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 lg 1 p 3 ja Raasiku
Vallavolikogu 13.02.2018 otsuse nr 13 ,Seadusega kohaliku omavalitsuse pddevusse antud
kiisimuste lahendamise otsustusdiguse volitamine Raasiku Vallavalitsusele® ning ehitusseadustiku
§ 28 alusel annab Raasiku Vallavalitsus korralduse:

1.

Maiirata Arukiila alevikus Suvila tn 24b kinnistule projekteerimistingimused iiksikelamu
plstitamiseks alljargnevalt:

1.1. katastritunnus: 65101:003:0887

1.2. krundi suurus: 1513m2

1.3. taotleja: Raasiku Vallavalitsus

1.4. omanik: Raasiku vald

1.5. ehitiste kasutamise otstarve: 11101 tiksikelamu
1.6. ehituse iseloom: piistitamine

1.7. Krundi planeeringu nduded:

1.7.1. valla tldplaneeringu jirgi asub ehituskrunt tiheasustusalal, krundil puudub kehtiv
detailplaneering;

1.7.2. projekteerimistingimustega vilja antaval Lisa 1 maakasutustingimuste plaanil on
madratud hoonestusala;

1.7.3. maakasutuse sihtotstarve: 100% elamumaa;

1.7.4. krundi planeeringul ldhtuda iildplaneeringust, tervisekaitse, tuletdrje ja teistest
kehtivatest digusaktidest;

1.7.5. hoonete minimaalne lubatav tulepiisivusaste TP3;

1.7.6. krundi max tdisehituse protsent: 20% krundi pinnast;

1.7.7. hoonestusviis: lahtine;

1.7.8. suurim lubatud eluhoonete arv on iiks liksikelamu ja iiks abihoone;

1.7.9. kavandatavad hooned peavad arvestama krundil olemasoleva looduskeskkonnaga.
Hoone ehitamisel tuleks vdimalikult vdhe kahjustada ja muuta krundi pinnareljeefi ja

alustaimestikku, olemasolevat haljastust sdilitada maksimaalselt, séilitatav kdrghaljastus min
60% krundi pinnast;

1.7.10. osaliselt labipaistva aia max korgus 1,6m, lidbipaistmatu aia max kdrgus 1,4m;

1.7.11. asendiplaan koostada kehtival geodeetilisel alusplaanil, kus nididata hoonete ja
rajatiste (sh vee- ja kanalisatsiooni rajatised) asukohad, juurdepédidsutee, parkimiskohad,
tehnovorkudega liitumiskohad jms;

1.8. Arhitektuursed nouded:
1.8.1. hoone suurim lubatud korgus tiksikelamul 7,5m,

1.8.2. katuse kalle 0° - 45°, katusehari paralleelselt voi risti Suvila tdnavaga;



1.8.3. maksimaalne korruselisus: liksikelamul kaks maapealset korrust;
1.8.4. maksimaalne ehitisealune pind: iiksikelamul 240m?;

1.8.5. hoone vilisilme: hoone arhitektuurne lahendus voiks olla vormilt lihtne ja
harmoneeruda iimbritseva looduskeskkonnaga oma kompositsioonis, slimmetrias ja
viimistlusmaterjalides. Hoone vilisviimistluses kasutada loodusldhedasi ja naturaalseid
materjale: laudvooder, naturaalne kivi, krohv, betoon, klaas. Mitte kasutada naturaalseid
materjale imiteerivaid viimistlusmaterjale. Hoone peab olema funktsionaalselt loogiline ja
piirkonda sobiv. Umarpalkhoone (sh freespalk) ja viliste risttappidega palkhoone ehitamine
pole lubatud.

1.9. Nouded konstruktsioonidele:

1.9.1. hoone konstruktsioonid peavad tagama ohutuse, energiasddstlikkuse, vastupidavuse ja
kestvuse.

1.10. Tehniline varustatus ja insener-tehnilised vorgud:
1.10.1. elektrivarustus vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele vdi liitumislepingule;

1.10.2. vee- ja kanalisatsioonivarustus tsentraalsed - vastavalt Raven OU tehnilistele
tingimustele voi liitumislepingule, lahendada ehitusprojektiga;

1.10.3. tehnilised tingimused tehnovorkude valdajatelt tellib hoonestaja ja esitab need koos
vastavate kooskdlastustega ehitusprojekti koosseisus.

1.10.4. soojavarustuseks kasutada energiasaistlikke ning keskkonda minimaalselt saastavaid
siisteeme (maasoojuspump, ohk-vesi soojuspump, piikesepaneelid, puit jms). Keelatud on
markimisvéérselt jadkaineid lendu paiskavad kiitteliigid nagu néiteks raskedlid ja kivistisi;

1.11. Nouded projektile:

1.11.1 projekt peab vastama kehtivatele tervisekaitse, tuletorje ja teistele digusaktidele ja valla
iildplaneeringule;

1.11.2 projekti peab koostama voi tegema sellele ekspertiisi kehtivat kutsetunnistust omav
padev projekteerija.

1.11.3 projekt peab vastama majandus- ja taristuministri 17.07.2015. a midruse nr 97 ,,Nouded
chitusprojektile'** nduetele.

1.12. Ehitusloa taotlemisel esitatava ehitusprojekti osadeks on asjakohasel juhul:
1.12.1. asendiplaan;

1.12.2. arhitektuur, sealhulgas sisearhitektuur ja maastikuarhitektuur, kui ehitusprojekt
hdlmab sisearhitektuurset voi maastikuarhitektuurset projekteerimist;

1.12.3. konstruktsioonid;
1.12.4. kiite, ventilatsioon, jahutus ja soojusvarustus;
1.12.5. gaasivarustus;

1.12.6. veevarustus ja kanalisatsioon;



1.12.7. elektripaigaldis (tugevvoolu-, ndrkvoolu- ja automaatikapaigaldis);

1.12.8. tuleohutus;

1.12.9. energiatdhusus;

1.12.10. muud ehitiste eripdrast tulenevad olulised osad voi siisteemid;

1.13. Ehitusprojekti koosseis:

1.13.1. seletuskiri;

1.13.2. situatsiooniskeem, millel on ndidatud tuletdrje veevotukoht ja kaugus sellest;

1.13.3. asendiplaan kehtival geodeetilisel alusplaanil (M 1:500), millele on kantud
ehituskeelualad, ehitusjoon, koik servituudid ja piiranguvoondid, projekteeritavad hooned
ja rajatised, tehnilised niitajad ja kinnistu sisesed tehnovorgud, parkimislahendus,
priigikonteineri asukoht;

1.13.4. plaanid, vaated, vajalikud 16iked. Joonistel ndidata asjakohased moddud, vaadetel
viimistlusmaterjalid ja vérvitoonid. Hoone vaadetel ja 10igetel nédidata ka asjakohased
korguslikud sidumised EH2000 siisteemis;

1.13.5. hoone vastavust energiatdhususe miinimumnduetele tdendada energiamérgisega;
1.14. Ehitusloa taotlus ja sellega seonduvad dokumendid esitada vallavalitsusele
elektrooniliselt ehitisregistri kaudu.

Projekteerimistingimused koos Lisaga 1 kehtivad viis aastat.

Korraldus joustub teatavakstegemisest.

Korralduse peale on vdimalik esitada vaie Raasiku Vallavalitsusele haldusmenetluse seaduses
satestatud korras voi kaebus Tallinna Halduskohtule (Parnu mnt 7, Tallinn) 30 pdeva jooksul
korralduse teatavakstegemisest arvates.



