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1 SELETUSKIRJA TEKSTIOSA 
 

1.1 Sissejuhatus (Detailplaneeringu koostamise alused, lähtedokumendid 
ja teostatud uuringud, Olemasolev olukord) 

 
• Kastani katastriüksuse ja lähiala detailplaneeringu algatamine Raasiku 

Vallavalitsuse korraldus 8. juuni 2021. a. otsusega nr 26 
• Raasiku valla üldplaneering (kehtestatud 26.05.2020 Raasiku Vallavolikogu nr. 

24). 
• Harju maakonnaplaneering 2030+ 
 

Detailplaneeringu lähtedokumendid: 
• Raasiku valla üldplaneering; 
• Piirkonnas kehtivad detailplaneeringud; 
• Olemasolevad geodeetilised alusplaanid ja uuringud ning piirkonnas olevad 

ehitusprojektid ja teised uuringud; 
• Kehtivad õigusaktid ja projekteerimisnormid ning standardid ja tehnilised 

tingimused; 
• Taristuvaldajate tehnilised tingimused. 
 

Olemasolevad geodeetilised alusplaanid ja geoloogilised uuringud: 
OÜ Kirjanurk töö nr 3850G Raasiku vald Kalesi küla Kastani Geodeetiline alusplaan 
16.06.2020 koostas L.Nõukas. 

 
Planeeringu käigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega on toodud 
menetlusdokumentide ja planeeringu köites - planeeringu lisad all.  
 
1.1.1 Planeeringu eesmärk ja andmed olemasolevate kinnistute kohta 
 
Planeeringuga kavandatakse ühepereelamut, selle juurde käivate abihoonete ja 
tehnorajatistega. Detailplaneeringu eesmärgiks on muuta maa sihtotstarve elamumaaks, 
määrata ehitusõigus ja hoonestustingimused, lahendada juurdepääsud ja määrata vajalikud 
servituudid, liikluskorraldus ja tehnovõrkudega varustamine ning haljastus. Planeeringuala 
suurus koos lähialaga on ligikaudu 4700 m2.  
 
Maaüksuse osas ei ole varem kehtestatud detailplaneeringuid. Detailplaneeringu 
koostamise eesmärk on kooskõlas Raasiku valla üldplaneeringuga, kuna kinnistu asub 
tiheasustuse ja hajaasustuse piiril (piir ei ole määratud katastriüksuse täpsusega), kus 
kahes suunas kõrvalkinnistutel on olemas elumajad. Planeeringuga täpsustatakse 
üldplaneeringuga määratud tiheasustusala. 
 

Planeeringuga hõlmatava kinnistute info: 
Kalesi küla, Kastani (registriosa 17267150; katastritunnus 65101:001:0568; pindala 3995 
m2; sihtotstarve 100% maatulundusmaa)  
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1.1.2 Asjast huvitatud isiku andmed 

TARMO HINTS 
tarmo727@gmail.com 
 

1.1.3 Planeeringu koostaja andmed  
Fie Peep Moorast 
PEEP MOORAST, Volitatud maastikuarhitekt, tase 7. 
Nurmiku tee 16-14 
Tel. 58 373 248 p.moorast@gmail.com 
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1.1.4 Planeeritava maa-ala asukoha kirjeldus. 
 
Planeeritav ala asub Raasiku vallas, Kalesi külas, Kastani katastriüksusel, kinnistu 
külgneb Kadarbiku teega, Harukadaka ja Uus-Kuuse katastriüksustega. Planeeringu ala 
suurus on ligikaudu 4700 m2.  
 
Detailplaneeringu koostamise eesmärk on kooskõlas Raasiku valla üldplaneeringuga, kuna 
kinnistu asub tiheasustuse ja hajaasustuse piiril (piir ei ole määratud katastriüksuse 
täpsusega), kus kahes suunas kõrvalkinnistutel on olemas elumajad. Planeeringuga 
täpsustatakse üldplaneeringuga määratud tiheasustusala 
 
Maaüksus on hoonestamata. Kinnistule on juurdepääs Kadarpiku teelt.  
 
Kinnistu lähialal on eramud.  
  

Planeeringuala skemaatiline asukoht Kalesi külas 
 

 
 

Planeeritav ala  
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1.1.5 Ehitatud ruum. 
1.1.5.1 Lähiala seosed. 
Planeeritav ala paikneb tihe ja hajaasustuse piiril. Alal teenindav Kadarpiku tee on 
avalikus kasutuses. 
 
Kinnistu lähiala on hoonestatud 1 ja 2 kordsete ühepere elamutega. Elamute kõrval on 
erineva suurusega abihooned. Vanemad kinnistud on piiratud aiaga ja need on 
haljastatud.  
 
Hooned paiknevad tänavast tagasiastega. Ühtset ehitusjoont ei ole välja kujunenud. Abihooned 
on erinevad nurga all kinnistul. 
 
1.1.5.2 Planeeritava maa-ala ruumilise arengu eesmärkide kirjeldus. 
Käesoleva planeeringu koostamise ruumilise arengu eesmärk on Aruküla piiriala 
korrastamine. Kavandatav eluhoonestus vastab valla üldplaneeringuga seatud 
eesmärkidele. Planeeringuga kavandatavad tegevused ei too kaasa olulisi mõjusid 
looduskeskkonnale ja jälgivad juba olemasolevat piirkonna ehitatud keskkonna 
iseloomu.  
 
Koostatava detailplaneeringu eesmärgiks on kruntimise, maakasutuse ja 
ehitustingimuste täpsustamine. Planeering ei muuda üldplaneeringut. 
 
1.1.5.3 Keskkonnaseisund ja haljastus. 
Planeeritava ala keskkonnaseisund on heas korras. Reostusohtlikke objekte alal ei ole. 
Looduskaitse objekte alal ja selle lähipiirkonnas ei asu. Kahjulikke mõjusid 
naaberaladelt planeeritavale alale ei ulatu. Planeeritud tegevused ei too kaasa 
kahjulikke mõjusid naaberaladele. 
 
Planeeritava ala lähiala on kasutuses elamumaadena. Kinnistul kasvavad suure puud 
liigiliselt enamuses harilikud kuused. 
 
1.1.5.4 Piirangud 
Elektripaigaldise kaitsevöönd, MKL216501355 maakaabelliini korral 1 m mõlemale poole 
elektriliini.  
 
Avaliku kasutusega tee kaitsevöönd, 10 m tee välimisest äärest.  
 
1.1.5.5 Tehnovarustus 
Kadarpiku tee ääres on madalpinge elektrikaabel ja sellest on rajatud elektrikilp 
kinnistu piirile. Ala sidevarustus on mobiilside baasil.  
 
Vee ja kanalisatsiooni taristu on lokaalne.  
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1.2 Planeeringuga kavandatav 

 
1.2.1 Krundi planeeringu koostamise eesmärk 
 
Planeeringuga kavandatakse ühepereelamut ja selle juurde käivaid abihooneid ning neid 
teenindavaid tehnorajatisi. Detailplaneeringu eesmärgiks on muuta maa sihtotstarve 
elamumaaks, määrata ehitusõigus ja hoonestustingimused, lahendada juurdepääsud ja 
määrata vajalikud servituudid, liikluskorraldus ja tehnovõrkudega varustamine ning 
haljastus.  
 
1.2.2 Võrdlus üldplaneeringuga 
 
Detailplaneeringu koostamise eesmärk on kooskõlas Raasiku valla üldplaneeringuga, kuna 
kinnistu asub tiheasustuse ja hajaasustuse piiril (piir ei ole määratud katastriüksuse 
täpsusega), kus kahes suunas kõrvalkinnistutel on olemas elumajad. Planeeringuga 
täpsustatakse üldplaneeringuga määratud tiheasustusala. 
 

 
 
1.2.3 Krundi ehitusõigus ja hoonete suurim absoluutkõrgus 

 
Tabel 1 Planeeringueelne krundijaotus 

Katastrinumber 65101:001:0568 
Pindala: 3995 m2. 

Kastani 

Krundi maakasutuse sihtotstarve: 100 % maatulundusmaa. 
 

Planeeritav ala  
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Tabel 2 Krundi ehitusõigus: 
 

Moodustatava 
krundi nr. ja 

aadressi 
ettepanek 

 

Krundi 
planee-
ritud 

suurus m² 
 

Hoonete 
ehitise-
alune 
pind 
m² 
 

Suurim 
korruselisus 
(maapealne 

/maa-
alune)/abi-

hoonel 
 

Hoone/ 
abihoone 
kõrgus 

maapinnast 
m 
 

Hoone / 
abihoone 

absoluutne 
kõrgus m 

Hoonete 
arv 

krundil// 
peahoone/ 
abihoone 

 

Väikeehitiste 
arv 

maa 
sihtotstarve ja 
osakaalu % 

(detailplaneer
ingu liikide 

kaupa) 

maa 
sihtotstarve 
ja osakaalu 

% 
(katastriüksu

se liikide 
kaupa) 

suletud 
brutopind 
katastri-
üksuse 

sihtotstarvete 
kaupa 

min. tule-
püsivus 

Parkimise-
kohtade 

arv 
 

Kastani 3995 
 

399,5 
(10%) 

2/-/1 9/5 51,5 / 
47,5 

3//1/2 Ei ole 
piiratud aga 
peab jääma 

ehitiste aluse 
pinna sisse. 

EE 100% E 100% 800 
 

TP 3 4 

• MAAKASUTUSE SIHTOTSTARBED ON MÄÄRATUD VASTAVALT MAAKATASTRISEADUSELE (RIIGIKOGU 
SEADUS VASTU VÕETUD 12.10.1994), KÕRGUSED ON EH2000 KÕRGUSSÜSTEEMIS. 

• KUNI 20m² EHITUSALUSE PINNAGA EHITISTE PÜSTITAMINE ON LUBATUD PLANEERINGUS MÄÄRATUD 
HOONESTUSALA SISSE NII, ET SEE EI TOO KAASA TULEOHUTUSKUJA VÄHENEMIST TEISTE HOOONETE VÕI 
RAJATISTE SUHTES (KAUGUS 8M VÕI VAJADUSEL TULEMÜÜR). NIMETATUD  EHITISED PEAVAD JÄÄMA 
PLANEERINGUGA MÄÄRATUD EHITISEALUSE PINNA SISSE. NENDE ARV PEAB VASTAMA KRUNDILE LUBATUD 
ABIHOONETE ARVUGA (KOKKU KUNI 3TK-D). 

 



1.2.4 Naaberkruntide normatiivsed valgustustingimused 
Ehitiste paigutamisel on arvestatud naaberkruntide normatiivsete 
valgustustingimustega ning kruntide kasutussihtotstarvetega. Normatiivne insolatsioon 
on tagatud planeeritud hoonetele kui ka naaberhoonestusele. 
 
1.2.5 Ehitiste üldised asukoha ja arhitektuurinõuded 
Ehitiste hoonestusala on määratletud planeeringu joonisel. Hoonestusala paigutamisel 
on arvestatud naaberhoonestuse paigutusega ja lähiala hoonestuslaadiga. Põhijoonisel 
on näidatud hoonestuse võimalikud asukohad, mis täpsustatakse projekteerimisel. 
Peahoone maksimaalne ehitusalune pind on 240m2. 
 
Minimaalseks tulepüsivusklassiks on planeeritaval alal TP3, mida täpsustatakse 
ehitusprojektiga. Projekteerimisel selguv tulemüüri vajadus täpsustatakse projektidega. 
Hoonete sisene tuleohutus lahendatakse projekteerimise käigus vastavalt kehtivatele 
tuleohutusnormidele vajadusel koos vajaliku tulekustutussüsteemiga. 
 
Hoonestuse arhitektuursetest nõuetest on planeeringuga piiritletud hoonete 
korruselisus, minimaalne tulepüsivusklass, piirete kõrgus ja tüübid. Tingimused on 
välja toodud tabelis 3 . 
 
Projekteeritavad või planeeritavad hooned peavad järgima piirkonna hoonestuslaadi ja 
planeerimispõhimõtteid ning moodustama harmoonilise ansambli naabruses 
paiknevate ehitistega. Arhitektuurikeel olgu kaasaegne, miljöösse sobiv ja krundi ning 
haljastuse iseärasusi arvestav arhitektuurne lahendus.  
 

Tabel 3 Ühised arhitektuurinõuded. 
Hoonete maksimaalne korruselisus On lubatud kuni 2 maapealset korrust. Abihoonetel on 

lubatud kuni 1 maapealne korrust.  
Hoonete minimaalne tulepüsivusklass Minimaalselt TP3 (täpsustatakse ehitusprojektiga) 
Hoonete kõrgus Kuni 9m peahoonel, kuni 5m kõrvalhoonetel 
Peahoone suurim lubatud ehitusalune 
pind 

240 m2 

Katusekalle (kraadides) 10-45 kraadi täpsustatakse ehitusprojektis 
Piirete kõrgus ja tüübid Aedade kõrgus on kuni 1,4 m. Piirdeaed peab olema 

läbipaistev 50% ulatuses. Kinniste plankaedade 
püstitamine ei ole lubatud. Hoone lähiala piirded 
(soovitatavalt puitlippidest) kooskõlas krundile 
projekteeritava elamuga; kruntidevahelised piirded 
traatvõrgust, puidust või paneelidena kombineeritud 
haljastusega jne. Aed peab moodustama visuaalselt 
tänava lõikes terviku. Tarade planeerimisel arvestada, et 
need peavad olema sobivad kinni pidama nii väikese-, kui 
ka suurekasvulisi koeri. Kinnistute tänavapoolsetel 
piiridel on lubatud maksimaalselt piirdeaiaga sama kõrged 
hekid. Kinnistutevahelistel piiridel on lubatud ka 
kõrgemad hekid. Hekid ja muu haljastus ei tohi tekitada 
piiratud nähtavusega ristmikke.  
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Kohustuslik ehitusjoon Kohustuslikku ehitusjoont ei ole, kuna naaberhoonestus 
ei paikne hoonestusjoonel 

Fassaadi välisviimistluse materjalid imiteerivaid materjale k.a. plastik, ümarpalk, ja 
madalakvaliteetne laudis ei ole lubatud kasutada; 
eelistada kivi või puitmaterjale. 
katus: katusekivi, -plekk või bituumenkate 
fassaad: laudis, fassaadikivi, tellis, komposiitplaat, 
krohv jt  kvaliteetsed välisviimistlusmaterjalid. Vältida 
traditsioonilisi ehitusmaterjale imiteerivaid materjale. 

Avatäited Avatäidete materjalid ei ole piiratud. Lubatud ei ole 
väikesed aknaruudud. 

Väikeehitised, mis ei ole ehitusloa ega 
ehitusteatise kohustuslikud. 

Väikeehitiste (kuni 20m² ehitusaluse pinnaga ja kuni 
5m kõrged) püstitamine on lubatud planeeringus 
määratud hoonestusala sisse nii, et see ei too kaasa 
tuleohutuskuja vähenemist teiste hoonete või rajatiste 
suhtes (kaugus 8m või vajadusel tulemüür). 
Detailplaneeringuga väikeehitiste arvu ei piirata aga see 
peab jääma ehitiste aluse pinna sisse. Suurim 
ehitistealune pind on kokku 399,5m2 10%. 

 
1.2.6 Nõuded ehitusprojekti koostamiseks/realiseerimiseks 
Ehitusprojektide koostamisel ning detailplaneeringu elluviimisel lähtuda 
detailplaneeringu seletuskirjas ja põhijoonisel esitatud tingimustest ja nõuetest.  
 
Ehitusprojekti mahus esitada koos põhihoone projektiga abihoone projekt. Abihoone 
välisilme peab olema kooskõlas põhihoone välisilmega  
 
Hooneid planeerides võtta arvesse erinevate ühe pere vajaduste muutumist elukaare 
jooksul.  
 
Esimene korrus ja kinnistusisesed liikumisteed lahendatakse ehitusprojektis takistusteta 
liikumise põhimõtetel.  
 
1.2.7 Tuleohutusnõuded 
Nõuded ja meetmed on määratud Siseministri määruse nr 17, vastu võetud 30.03.2017 
„Ehitisele esitatavad tuleohutusnõuded“ alusel ja arvestatud on teiste kehtivate 
tuleohutus normatiivdokumentidega. 
 
Planeeritava hoonete minimaalne tulepüsivusklass on TP3, mida täpsustatakse 
ehitusprojektiga. Detailplaneeringus on arvestatud normatiivsete hoonetevaheliste 
tuleohutuskujadega ja need on tagatud. Ehitusprojektides näidata normidest tulenevalt 
täiendavate tulemüüride asukoht kui selleks on vajadus (hooned kavandatakse 
tuleohutuskujadesse hoonestusaladel) näiteks projekteeritakse hooneid teineteisele 
lähemale või kõrvale või laiendatakse olemasolevaid.  
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Olemasolev tuletõrje veevarustus on hetkel saadaval Kadarpiku teelt Harukadaka 
kinnistu eest, mis on planeeringualast ca 35m kaugusel. See hüdrant ei ole avalikus 
kasutuses. 
Täiendavalt on kinnistul olemasolev tiik, mida on planeeringuga ettenähtud laiendada. 
Tiigile on planeeritud tuletõrje hüdrant. Hüdrant peab tagama tuletõrje veevõtu 
aastaringselt.  
 
Lähimad avalikud hüdrandid on Aruküla asulas  
 
1.2.8 Haljastuse ja heakorra põhimõtted 
Krundil kasvavad enamuses suured kuused. Elamukrundil võib haljastust likvideerida 
vastavalt vallas kehtivale korrale. Planeeringus on tähistatud kavandatavad säilivad 
puud. Hoonestuse planeerimisel on arvestatud nende säilitamisega. Haljastuse 
likvideerimine täpsustatakse ehitusprojektis vastavalt valla nõuetele haljastuse 
likvideerimise ja hindamise osas. Kaaluda olemasolevate kuuskede säilitamist, et alal 
oleks varju pakkuvaid puid. Käesolev lahendus vastab kehtivale üldplaneeringu 
põhimõtetele.  
 
Raietöödeks peab taotlema Raasiku vallalt raieluba.  
 
Soovitused krundi haljastuse liigilise koosseisu ja täpsustatud paiknemise kohta 
krundil määratakse ehitusprojektiga. Kinnistute tänavapoolsetel piiridel on lubatud 
maksimaalselt piirdeaiaga sama kõrged hekid. Kinnistutevahelistel piiridel on lubatud 
ka kõrgemad hekid. Hekid ja muu haljastus ei tohi tekitada piiratud nähtavusega 
ristmikke. 
 
Huumusmuld käidelda säästlikult. Ehitusprojektis määrata istutusmaterjali põhimõtted 
ja nõuded ning/või asukohad. 
 
Vertikaalplaneerimisega on lubatud maapinda tõsta hoonestuse lähialal ulatusega kuni 
1m. Krundi piiridel ja sellest kuni 1m kaugusel pole maapinna kõrguse muutmine 
lubatud. Naaberaladele ei tohi tekitada vertikaalplaneerimisega kahjusid. Tagada 
sadevee kogumine ja sadevee immutamine enda krundil. Vertikaalplaneerimine 
täpsustatakse ja esitatakse ehitusprojektis. Kinnistu maapinna tõstmisega ei tohi katta 
säilitatavate puude juurekaelu. 
 
1.2.9 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks ning 

vajaduse korral ehitised, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja läbi viia 
keskkonnamõju hindamine või riskianalüüs 

 
Planeeringuga kavandatud tegevused ei too kaasa olulist keskkonnamõju. Kinnistul ei 
ole looduskaitseobjekte ja Natura 2000 alasid. Samuti ei ulatu krundile nende 
kaitsevööndeid ja teisi looduskaitselisi piiranguid. 
 
Geoalusel on tähistatud sipelgapesa. Planeeringu koostamise ajal seda pesa enam 
kinnistul ei ole võimalik tuvastada. Kui kinnistul on teisi sipelgapesasid siis teisaldada 
need vastavalt nõuetele ümber soovitavalt uue rajatud metsakultuuriga kinnistule. 
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Vastavad teisaldamise nõuded on esitatud erinevates allikates. Sobivamad ajad on 
aprillis ja mais. 
 
Alal ei ole asunud kunagi kahjulikke mõjusid omavaid objekte. Samuti ei ulatu alale 
kahjulikke mõjusid lähialalt või naaberkinnistutelt. Planeeringuga kavandatavad 
tegevused ei oma kahjulikke mõjusid krundile ega naaberaladele. 
 
Planeeritud tegevused ei oma olulisi mõjusid keskkonnale. 
 
Krundi vertikaalplaneerimisega tuleb tagada sadevee immutamine omal krundil. 
Katustel kogutav sadevesi immutada krundil. Naaberkruntidele sadevee juhtimine ei 
ole lubatud. Hoonestuse 0,00 võib olla kuni 1m olemasolevast krundipinnast. 
Kinnistupiiridel ja ulatusega 1m nendest ei ole lubatud maapinda muuta. 
 
Planeeringuga ei kavandata ehitisi millele on vaja läbi viia keskkonnamõju hindamine 
või täiendavad riskianalüüsid. 
 
1.2.9.1 Jäätmekäitlus 

Jäätmekäitluse korraldamise aluseks on valla jäätmehoolduseeskiri. 
Jäätmekäitlusega ei tohi kaasneda tervise- ega keskkonnanormatiive ületavat 
mõju. Planeeringualal toimub jäätmete valikkogumine, et vältida ohtlike ja 
inertsete jäätmete segunemist. Jäätmekogumise koht on tähistatud põhijoonisel 
kuid selle asukohta võib täpsustada ehitusprojektiga.  

 
1.2.9.2 Puurkaevud 

Planeeritaval alale on kavandatud 1 puurkaev. Arvestades puurkaevu ööpäevast 
veevõtu kogust ei ole sellel otsest sanitaarkaitsevööndid vaid 10m ulatusega 
hooldusala. Hooldusalas kehtivad nõuded on esitatud Veeseaduses. 
 

1.2.9.3 Heitvesi ja sademevesi 
Heitvesi kogutakse kokku lokaalselt. Reovesi puhastatakse või kogutakse kokku 
kinnistul lekkekindlasse kogumismahutisse või puhastatakse biopuhastis. Puhasti 
asukoha valikul on arvestatud naaberkinnistul asuvat reovee puhastit ja 
planeeritavat puurkaevu. Lisaks arvestatakse puurkaevu hooldusala ja lähiala 
teisi kaevusid. Võimalik omapuhasti on planeeritud kinnistu kaugemasse serva. 
 
Sademevesi kogutakse lahkvoolselt ja immutatakse krundil. Seda võib juhtida ka 
laiendatavasse tiiki. 
 
Kui alal tekib ühisveevärgi süsteem on kinnistul kohustuslik sellega liituda. 
 

1.2.9.4 Keskkonnariskid 
Planeeringuga kavandatud tegevused ei tekita keskkonnale olulist 
keskkonnamõju. Arvestades planeeringuala asukohta Kalesi külas ei suurenda 
planeeritud ehitus keskkonnariske ümbritsevale keskkonnale.  
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1.2.9.5 Radoon 
Arvestades Harjumaa pinnase radooniriski kaarti (Eesti Geoloogiakeskus ja 
Keskkonnaministeerium) on planeeritav ala Arukülas normaalse radooniriskiga 
alal ja/ või selle vahemikus (10-30) kuni (30-50) kBq/m3 . Kõrge radoonisisaldus 
algab Aruküla asulas Tallinn-Narva raudtee joonest põhjapool. 
 
Hoonete radooni ohutus projekteerida vastavalt Eesti standardile EVS 840:2017 
„Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates 
hoonetes”. 
 
Ehitamisel tuleb radooni hoonesse sattumise vältimiseks rakendada peamiselt 
järgmisi meetmeid: 

• hea ehituskvaliteet, 
• maapinnale rajatud betoonplaadi ja vundamendi liitekohtade, pragude ja 

läbiviikude tihendamine, 
• maapinnal või kõrgemal asuva põrandaaluse tuulutus. 

 
Kuna planeeringus ei ole lubatud ehitada maa-aluseid korruseid siis hoone 
ehitusprojektis käsitleda radooni küsimust tulenevalt kehtivast standardist ja 
pakkuda vajadusel välja lahendus, et normikohane radooni ohutus oleks 
hoonetes tagatud.  
 

1.2.9.6 Müra 
Planeeritav ala ei jää mürarikaste hoonete, alade või rajatiste lähedusse. Hoonete 
projekteerimisel arvestada Sotsiaalministri määrust nr. 42, vastu võetud 
11.02.2017 „Müra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning ühiskasutusega 
hoonetes ja mürataseme mõõtmise meetodid„ ja selles sätestatud müra nõudeid 
välismürale ja hoone välispiirete heliisolatsioonile.  
 

1.2.9.7 Insolatsioon 
Planeeritav hoonestus saab kätte normikohase insolatsiooni ja ei too kaasa 
naaberhoonestuse insolatsiooni vähenemist, sest paikneb nende suhtes 
ilmakaarte poolest soodsas asukohas. Hoone projekteerimisel jälgida Eesti 
standardit EVS 894:2008 „Loomulik valgustus elu- ja bürooruumides“. 

 
1.2.10 Liikluskorraldus 
 
Planeeringualal on teed välja ehitatud ja uute järele puudub vajadus. Peamiseks 
liiklusteeks on Kadarpiku tee, millelt saavad juurdepääsu kõik lähiala kinnistud. 
Kadarpiku tee on avalikus kasutuses tee.  
 
Kadarpiku tee kaitsevöönd ulatus 10m tee välimisest äärest on esitatud planeeringu 
joonistel.  
 
Kadarpiku tee on kahesuunaline ja pinnaskattega.  
 
Planeeringu parkimine on lahendatud vastavalt standardile EVS 843:2016 
„Linnatänavad” arvestusega, et ala on väikeelamu ala. Tulenevalt standardist on 
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parkimisnorm 3 parkimiskohta eramule. Planeeringus on kavandatud krundile 4 
parkimiskohta, mille asupaiku saab täpsustada ehitusprojektiga. 
 
1.2.11 Tehnovõrgud 
Planeeringu koostamise aluseks on taotletud tingimused tehnovõrkude valdajatelt, mis 
on esitatud eraldi lisade all. Projekteerimisel taotletakse uued tehnilised tingimused. 

 
1.2.11.1 Vee- ja kanalisatsiooni varustus. Sadevesi ja selle ärajuhtimine. 
Planeeritav ala ei jää Raasiku valla ühisveevärgi ja – kanalisatsiooni 
teeninduspiirkonda. Planeeringuala on ühisveevärgi ja –kanalisatsiooni arendamise 
kava aastateks 2018-2029 alusel laiendatava reoveekogumisala piiril. Piir lõpeb 
Kadarpiku tee lõunaosa kinnistutega. Kui alale tekivad tsentraalsed trassid on 
igakordsel omanikul kohustus liituda tsentraalsete trassidega. 
 
Ala veevarustus lahendatakse lokaalselt uue puurkaevu baasil.  
 
Kinnistu võimalik veetrassi asupaik on näidatud põhijoonisel. See täpsustatakse 
ehitusprojektiga. 
 
Orienteeruv vee ja kanalisatsiooni mahu vajadus planeeritavatel kinnistul on: 
 

4*180 l/d=720 l/d 
 

=0,7m3/d 
 
Lõplik vee ja reovee varustuse mahu vajadus täpsustatakse ehitusprojektides.  
 
Reovee puhastamine lahendatakse kas lekkekindal kogumismahutiga või biopuhastiga 
kinnistul lokaalselt. Võimalik biopuhasti on planeeritud kinnistu kaugemasse osasse. 
Lõplik reovee puhastamise lahendus täpsustatakse ehitusprojektiga. 
 
Tuletõrje veevarustuseks on kinnistule planeeritud tiik. Tiik on esitatud joonistel. Tiigi 
lõunakaldale tuleb rajada tuletõrje veevõtukoht, mis on aastaringset kasutatav ja vastab 
tuletõrjevee kättesaamise tingimustele. Lähim teemaal asuv tuletõrje veevõtukoht on 
Kadarpiku teel Harukadaka kinnistu juures. Lähimad avalikud hüdrandid on Arukülas. 
 
Sademeveekanalisatsioon lahendatakse krundisiseselt, kogutakse kokku ja suunatakse 
planeeritud tiiki. Sademevee naaberkruntidele suunamine on keelatud.  
 
1.2.11.2 Side varustus.  
Käesoleva detailplaneeringu sidevarustuse kavandamise aluseks on Telia tehnilised 
tingimused nr 35590865.  
 
Detailplaneeringu piirkonnas puudub võimalus liituda kaasaegse Telia kaablivõrguga. 
Alternatiivvariandina pakub Telia interneti ja TV teenust mobiilvõrgu baasil. 
 
Täiendavaid siderajatisi ei ole kavandatud. 
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1.2.11.3 Elektri varustus.  
Elektrivarustuse planeerimise aluseks on Elektrilevi tehnilised tingimused nr. 385997.  
 
Käesolev planeeringu elektrilahendus on toimub olemasoleva elektriliini ja 
liitumiskilbi baasil. Liitumispunkt on tähistatud põhijoonisel. 
 
Elektrivõrgu väljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OÜ liitumistingimustele.  
 
Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada 
liitumistaotlus, sõlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sõlmimiseks 
pöörduda Elektrilevi OÜ poole. Liitumislepingu sõlmimiseks tuleb Elektrilevi OÜ-le 
esitada moodustatud kinnistute aadressid. 
 
Välisvalgustuse osas võtta kasutusele maksimaalselt võimalikke meetmeid 
valgusreostuse ärahoidmiseks ning tähistaeva vaadeldavuse säilitamiseks. Valgustid 
planeerida võimalikult madalate postidega, kasutada valgusvihku suunavaid lambivarje, 
mis on pealt kaetud. Kasutada ökonoomseid LED-lampe valgustemperatuuriga 3000-4000 
K. Vältida sinist tooni valgusallikaid. Kaaluda võimalust kasutada valgustite 
reguleerimiseks näiteks liikumis- ja valgustugevuse andureid.  
 
Valgustuslahendus esitatakse ehitusprojektiga. 
 
1.2.11.4 Küte. 
Kasutada lokaalkütet, mis on erinevate kütmisviisidega (puuküte, elektriküte, maaküte, 
õhk-õhk süsteemid, õhk-vesi süsteemid jne.). Lisaküttena võib kasutada alternatiivseid 
kütteallikaid. Samuti võib kasutada nende kütteallikate kombinatsioone. 
 
1.2.11.5 Nõuded ehitusprojektile tehnovõrkude osas 

• Edasise projekteerimise staadiumis taotleda täiendavad tehnilised tingimused 
vajalikelt trassivaldajatelt, ehitusprojektid kooskõlastada täiendavalt.  
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1.2.12 Kitsendused ja servituudid ning servituudi vajadused 
 
Planeeringus ei seata uusi servituute. Kastani kinnistul ei ole kehtivaid servituute. 
Kadarpiku teel kehtivad järgmised servituudid. 
 
KADARPIKU TEE (65101:003:0777): 
Isiklik kasutusõigus Elektrilevi OÜ (registrikood 11050857) kasuks. tähtajatu isiklik 
kasutusõigus elektripaigaldise majandamiseks elektrivõrgu kaitsevööndi ulatuses 
vastavalt käesoleva (03.05.2012.a.) lepingu punktile 3. ja lepingu lisaks olevatele 
plaanidele. 3.05.2012 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 14.05.2012. 
Kohtunikuabi Jaan Unt 
 
Isiklik kasutusõigus tehnovõrgu või rajatise seadmiseks Elektrilevi OÜ (registrikood 
11050857) kasuks. Asjaõigusseaduse § 158¹ järgne tähtajatu isiklik kasutusõigus 
vastavalt 20.10.2016 lepingu punktidele kolm (3.) ja neli (4) ning lepingu lisaks nr 
kaks (2) olevale plaanile. 20.10.2016 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 
24.10.2016. Kohtunikuabi Anneli Luur 
 
Isiklik kasutusõigus Elektrilevi OÜ (registrikood 11050857) kasuks. Asjaõigusseaduse 
§ 158.1 järgne tähtajatu isiklik kasutusõigus elektripaigaldise majandamiseks vastavalt 
10.03.2021. a sõlmitud lepingu punktidele 2., 3.1., 3.2., 4. ja 
lepingu lisaks nr 2 olevale plaanile. 10.03.2021 kinnistamisavalduse alusel sisse 
kantud 16.03.2021. Kohtunikuabi Sigrid Orumets 
 
Kitsendusest ulatub Kastani (65101:001:0568) kinnistule Kadarpiku tee kaitsevöönd 
10m ulatusega tee äärest. 
 
1.2.13 Kuritegevuse riske vähendavad nõuded ja tingimused 
Kuritegevuse riske vähendavate tingimuste aluseks on Eesti standard EVS 809-1:2002, 
mille alusel kuulub planeeritav ala elupiirkonna tüüpi. Käesolevas piirkonnas peab 
arvestama järgmiste tingimustega hoonete projekteerimisel ja paigutamisel: 
Planeeringu koostamisel on arvestatud: 
piirkonna hea nähtavus ning elav keskkond; 
atraktiivne maastikukujundus ja arhitektuur; 
elanikes omanikutunde tekitamine eraala selge eristamise ja piiramisega; 
selgelt eristatav juurdepääs, valduste ja planeeritava ala sissepääsude arvu piiramine; 
planeeritava ala jälgitavus, korrashoid ja prügi kiire eemaldamine; 
Edasisel projekteerimisel peab arvestama: 
lukustatud sisenemisruumid, tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, 
klaasid; 
atraktiivne maastikukujundus ja arhitektuur, piirkonna hea valgustatus ning elav 
keskkond; 
ainult majaelanikele võimaldatud juurdepääsuga parkla ja eraautode parkimine 
vahetult elamute ees. 
 
Krundi aadressisilt tuleb esitada piisavalt suuremõõtmeline, et tagada päästetöötajate kiire 
orienteerumine Kadarpiku teel.  
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1.2.14 Planeeringu rakendamine. Hoonestamise järjekord ja seos teede, 

haljastuse, välisvalgustuse ja sadevee kanalisatsiooni väljaehitamisega. 
 

Planeeringu elluviimisel ei tohi kolmandatele osapooltele tekitada kahjusid. Tuleb 
tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise võimalusi (kaasa 
arvatud haljastus) ehitamise ega kasutamise käigus. Juhul, kui planeeritava tegevusega 
tekitatakse kahjusid kolmandatele osapooltele, kohustub kahjusid hüvitama krundi 
igakordne omanik.  
 
Planeeringu kehtestamisest tulenevate võimalike kahjude hüvitamine määratakse 
vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele. Võimalikud kahjud hüvitab arendaja. 
Planeeringu elluviimisega kohalikule omavalitsusele mingeid kulutusi ei kaasne.  
 
Tehnovõrkude väljaehitamine toimub krundiomaniku ja tehnovõrgu valdaja 
omavahelisel kokkuleppel. Detailplaneeringus kavandatud tehnilise infrastruktuuri 
väljaehitamine toimub detailplaneeringu realiseerimisest huvitatud isiku/isikute 
finantseerimisel. Tehnovõrgud ja -rajatised ehitatakse olemasolevatest 
liitumispunktidest kuni eraomandisse jääva krundi kavandatud liitumispunktideni. 
Liitumispunkte võib projekteerimisel krundiomaniku ja tehnovõrgu valdaja 
omavahelisel kokkuleppel täpsustada. 
 
Planeeringujärgsed servituudid seatakse vastavalt asjast huvitatud isikute vahelise 
kokkuleppega. Kõik servituudid kuuluvad enne sõlmimist täpsustamisele. 
Planeeringus on esitatud servituudivajadused, kui pole teisti märgitud. 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
2 JOONISED 
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2.1 Situatsiooni skeem M 1:4000 
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2.2 Tugiplaan M 1:500 
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2.3 Põhijoonis M 1:500 
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2.4 Tehnovõrkude koondplaan M 1:500 



 
 

2.5 Illustreeriv joonis 
 

 
Vaade lõunast. (hoonestuse kuju ja paigutus täpsustatakse ehitusprojektiga) 
 

 
Vaade lõunast. (hoonestuse kuju ja paigutus täpsustatakse ehitusprojektiga) 
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Vaade läänest (hoonestuse kuju ja paigutus täpsustatakse ehitusprojektiga) 
 

 
Vaade põhjast (hoonestuse kuju ja paigutus täpsustatakse ehitusprojektiga) 



 KASTANI KATASTRIÜKSUSE JA LÄHIALA DETAILPLANEERING 
 
 

 27 

 
Vaade idast (hoonestuse kuju ja paigutus täpsustatakse ehitusprojektiga) 
Kõik esitatud vaated on illustratiivsed ja hoone arhitektuurne välisilme 
täpsustatakse ehitusprojektiga!!! 
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2.6 Fotod 

 

 
Harukadaka eramu, kinnistust läänes. 
 

 
Kinnistu põhiosa. 
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Kinnistul asuv tiik. 
 

 
Kadarpiku tee suunaga Aruküla poole. 
 
 
3 KOOSKÕLASTUSED 
 
Tabel 5 Kooskõlastused ja koostöö 

Jrk. 
Nr 

Kooskõlastatav 
organisatsioon/ 

planeeritud 
krundi omanik/ 

planeeritud maa-
ala piirinaaber 

Kooskõlastuse nr ja 
kuupäev 

Kooskõlastuse täielik 
ärakiri 

Kooskõlas
tuse 

originaali 
asukoht 

Projekteeri-ja 
märkused 

kooskõlastaja 
tingimuste 

täitmise kohta 
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1 Elektrilevi OÜ 9693167530 
05.01.2022 

KOOSKÕLASTATUD 
TINGIMUSTEL 
* Tööjoonised kooskõlastada 
täiendavalt. 
KOOSKÕLASTUSE 
VÄLJASTAS 
Maie Erik 
Elektrilevi OÜ volitatud esindaja 

Eraldi lehel 
digitaalselt 

Esitatud punktis 
1.2.11.4 Nõuded 
ehitusprojektile 
tehnovõrkude 

osas 

2      

3      

4      

5      

PROJEKTI JUHT: PEEP MOORAST------------------------ ---------------------------
(…………………….)  
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3.1 Elektrilevi OÜ kooskõlastus 
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4 PLANEERINGU LISAD 
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4.1 DP algatamise otsus 
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4.2 Algatamise lisa 1 
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4.3 Ametlike teated 
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4.4 Haldusleping 
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4.5 Telia Eesti AS tehnilised tingimused 
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4.6 Elektrilevi OÜ tehnilised tingimused 
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