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1 SELETUSKIRJA TEKSTIOSA

1.1 Sissejuhatus (Detailplaneeringu koostamise alusekhhtedokumendid
ja teostatud uuringud, Olemasolev olukord)

o Kastani katastritiksuse ja lahiala detailplaneerialgatamine Raasiku
Vallavalitsuse korraldu8. juuni 2021. a. otsusega nr 26

e Raasiku valla tldplaneering (kehtestatud 26.05.2&8siku Vallavolikogu nr.
24).

e Harju maakonnaplaneering 2030+

Detailplaneeringu lahtedokumendid:

¢ Raasiku valla tldplaneering;

e Piirkonnas kehtivad detailplaneeringud;

e Olemasolevad geodeetilised alusplaanid ja uuringind piirkonnas olevad
ehitusprojektid ja teised uuringud,;

e Kehtivad Oigusaktid ja projekteerimisnormid ningargdardid ja tehnilised
tingimused;

e Taristuvaldajate tehnilised tingimused.

Olemasolevad geodeetilised alusplaanid ja geolsediluuringud:
OU Kirjanurk t66 nr 3850G Raasiku vald Kalesi kilastani Geodeetiline alusplaan
16.06.2020 koostas L.NGukas.

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus ametkoedjad eraisikutega on toodud
menetlusdokumentide ja planeeringu koites - plangerisad all.

1.1.1 Planeeringu eesmark ja andmed olemasolevate kinnige kohta

Planeeringuga kavandatakse Uhepereelamut, selledejuikkédivate abihoonete ja
tehnorajatistega. Detailplaneeringu eesmargiks omtanmaa sihtotstarve elamumaaks,
maarata ehitusdigus ja hoonestustingimused, laldandardepéasud ja maarata vajalikud
servituudid, liikluskorraldus ja tehnovérkudegaustamine ning haljastus. Planeeringuala
suurus koos lahialaga on ligikaudu 4700 m2.

Maaiksuse osas ei ole varem kehtestatud detaipiageid. Detailplaneeringu
koostamise eesmark on kooskdlas Raasiku valla anegringuga, kuna kinnistu asub
tiheasustuse ja hajaasustuse piiril (piir ei olearatud katastrilksuse tdpsusega), kus
kahes suunas korvalkinnistutel on olemas elumajBthneeringuga tapsustatakse
Uldplaneeringuga méaratud tiheasustusala.

Planeeringuga hélmatava kinnistute info:
Kalesi kula, Kastani (registriosa 17267150; katastnus 65101:001:0568; pindala 3995
m2; sihtotstarve 100% maatulundusmaa)
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1.1.2 Asjast huvitatud isiku andmed
TARMO HINTS
tarmo727@gmail.com

1.1.3 Planeeringu koostaja andmed
Fie Peep Moorast
PEEP MOORAST, Volitatud maastikuarhitekt, tase 7.
Nurmiku tee 16-14
Tel. 58 373 24®.moorast@gmail.com
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1.1.4 Planeeritava maa-ala asukoha kirjeldus.

Planeeritav ala asub Raasiku vallas, Kalesi kukeastani katastriiksusel, kinnistu
kilgneb Kadarbiku teega, Harukadaka ja Uus-KuugeskalksustegaPlaneeringu ala
suurus on ligikaudu 4700 m2.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on koosk&asiRu valla tldplaneeringuga, kuna
kinnistu asub tiheasustuse ja hajaasustuse ppiit €i ole maaratud katastrilksuse
tapsusega), kus kahes suunas kdrvalkinnistutel lemas elumajad. Planeeringuga
tapsustatakse uldplaneeringuga maaratud tiheaalsstus

Maauksus on hoonestamata. Kinnistule on juurdel§aédarpiku teelt.

Kinnistu l&hialal on eramud.

Planeeringuala skemaatiline asukoht Kalesi kiilas

Planeeritav ala
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1.1.5 Ehitatud ruum.

1.1.5.1 Lahiala seosed.

Planeeritav ala paikneb tihe ja hajaasustuse .phAtdl teenindav Kadarpiku tee on
avalikus kasutuses.

Kinnistu l&hiala on hoonestatud 1 ja 2 kordsetgpéhe elamutega. Elamute kdrval on
erineva suurusega abihooned. Vanemad kinnistud ivatyad aiaga ja need on
haljastatud.

Hooned paiknevad tanavast tagasiastega. Uhtsasgtuint ei ole vélja kujunenud. Abihooned
on erinevad nurga all kinnistul.

1.1.5.2 Planeeritava maa-ala ruumilise arengu eesmarkide Keldus.

K&aesoleva planeeringu koostamise ruumilise arenggmérk on Arukila piiriala
korrastamine. Kavandatav eluhoonestus vastab véll#planeeringuga seatud
eesmarkidele. Planeeringuga kavandatavad tegewiséab kaasa olulisi mjusid
looduskeskkonnale ja jalgivad juba olemasolevarkpiina ehitatud keskkonna
iseloomu.

Koostatava detailplaneeringu eesmargiks on krus8mi maakasutuse ja
ehitustingimuste tapsustamiri@aneering ei muuda tldplaneeringut

1.1.5.3 Keskkonnaseisund ja haljastus.

Planeeritava ala keskkonnaseisund on heas koremstisohtlikke objekte alal ei ole.
Looduskaitse objekte alal ja selle lahipiirkonnas asu. Kahjulikke mdojusid
naaberaladelt planeeritavale alale ei ulatu. Plénee tegevused ei too kaasa
kahjulikke mdjusid naaberaladele.

Planeeritava ala lahiala on kasutuses elamumaa#@maistul kasvavad suure puud
liigiliselt enamuses harilikud kuused.

1.1.5.4 Piirangud
Elektripaigaldise kaitsevoond, MKL216501355 maaledlabi korral 1 m mblemale poole
elektriliini.

Avaliku kasutusega tee kaitsevoond, 10 m tee vaéstidarest.
1.1.5.5 Tehnovarustus
Kadarpiku tee aares on madalpinge elektrikaabetgldest on rajatud elektrikilp

kinnistu piirile. Ala sidevarustus on mobiilsideas4.

Vee ja kanalisatsiooni taristu on lokaalne.
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1.2 Planeeringuga kavandatav
1.2.1 Krundi planeeringu koostamise eesmark

Planeeringuga kavandatakse Uhepereelamut ja selldg kaivaid abihooneid ning neid
teenindavaid tehnorajatisi. Detailplaneeringu eegiké on muuta maa sihtotstarve
elamumaaks, maarata ehitusdigus ja hoonestustisghuahendada juurdepdadsud ja
madarata vajalikud servituudid, liikluskorraldus jaehnovorkudega varustamine ning
haljastus.

1.2.2 Vordlus uldplaneeringuga

Detailplaneeringu koostamise eesmark on koosk&asiRu valla Uldplaneeringuga, kuna
kinnistu asub tiheasustuse ja hajaasustuse ppiit €i ole maaratud katastriiksuse
tdpsusega), kus kahes suunas kdorvalkinnistutel lemas elumajad. Planeeringuga
tapsustatakse uldplaneeringuga maaratud tiheaatsstus

Planeeritav ala

1.2.3 Krundi ehitusdigus ja hoonete suurim absoluutkdrgus

Tabel 1 Planeeringueelne krundijaotus

Kastani Katastrinumbe65101:001:0568

Pindala: 3995 m2.

Krundi maakasutuse sihtotstard®0 % maatulundusmaa.




Tabel 2 Krundi ehitusdigus:

KASTANI KATASTRIUKSUSE JA LAHIALA DETAILPLANEERING

Moodustatava| Krundi Hoonete Suurim Hoone/ Hoone / Hoonete | Vaikeehitiste maa maa suletud min. tule- | Parkimise-
krundi nr. ja planee- ehitise- | korruselisus| abihoone abihoone arv arv sihtotstarve ja sihtotstarve brutopind pisivus kohtade
aadressi ritud alune (maapealne kdrgus absoluutne |  krundil// osakaalu % | ja osakaalu katastri- arv

ettepanek suurus m? | pind /maa- maapinnast | koérgus m | peahoone/ (detailplaneer % Uksuse

m? alune)/abi- m abihoone ingu liikkide | (katastriiksu| sihtotstarvete
hoonel kaupa) se liikide kaupa
kaupa)
Kastani 3995 | 399,5 2/-11 9/5 51,5/ 3/11/2 _Eiole EE 100% E 100% 800 TP 3 4

(10%) 475 puratu.q. aga
peab jaama
ehitiste aluse
pinna sisse.

e MAAKASUTUSE SIHTOTSTARBED ON MAARATUD VASTAVALT MAAKATASTRISEADUSELE (RIGIKOGU

SEADUS VASTU VOETUD 12.10.1994), KORGUSED ON EH2WORGUSSUSTEEMIS.

e KUNI 20m2 EHITUSALUSE PINNAGA EHITISTE PUSTITAMINEON LUBATUD PLANEERINGUS MAARATUD
HOONESTUSALA SISSE NI, ET SEE ElI TOO KAASA TULEOHWSKUJA VAHENEMIST TEISTE HOOONETE VOI
RAJATISTE SUHTES (KAUGUS 8M VOI VAJADUSEL TULEMUUR)NIMETATUD EHITISED PEAVAD JAAMA
PLANEERINGUGA MAARATUD EHITISEALUSE PINNA SISSE. NEDE ARV PEAB VASTAMA KRUNDILE LUBATUD
ABIHOONETE ARVUGA (KOKKU KUNI 3TK-D).



1.2.4 Naaberkruntide normatiivsed valgustustingimused

Ehitiste paigutamisel on arvestatud naaberkruntidenormatiivsete
valgustustingimustega ning kruntide kasutussirdoistega. Normatiivne insolatsioon
on tagatud planeeritud hoonetele kui ka naaberisiosele.

1.2.5 Ehitiste Uldised asukoha ja arhitektuurinduded

Ehitiste hoonestusala on maaratletud planeeringnigel. Hoonestusala paigutamisel
on arvestatud naaberhoonestuse paigutusega jdal@lianestuslaadiga. Pdhijoonisel
on naidatud hoonestuse vdimalikud asukohad, misusiptakse projekteerimisel.
Peahoone maksimaalne ehitusalune pind on 240m

Minimaalseks tulepusivusklassiks on planeeritavil &P3, mida tapsustatakse

ehitusprojektiga. Projekteerimisel selguv tulemii@jadus tapsustatakse projektidega.
Hoonete sisene tuleohutus lahendatakse projektiserik@iigus vastavalt kehtivatele

tuleohutusnormidele vajadusel koos vajaliku tuléktussisteemiga.

Hoonestuse arhitektuursetest nduetest on planegang piiritletud hoonete
korruselisus, minimaalne tulepusivusklass, piifebegus ja tudbid. Tingimused on
valja toodud tabelis 3 .

Projekteeritavad voi planeeritavad hooned peavayinfé piirkonna hoonestuslaadi ja
planeerimispdhimbtteid ning moodustama harmoonilismsambli naabruses
paiknevate ehitistega. Arhitektuurikeel olgu kaasee miljodsse sobiv ja krundi ning
haljastuse isearasusi arvestav arhitektuurne lalsend

Tabel 3 Uhised arhitektuurinduded.

Hoonete maksimaalne korruselisus

On lubatud kuma2pealset korrust. Abihoonetel
lubatud kuni 1 maapealne korrust.

Hoonete minimaalne tulepusivusklass

Minimaalsel {tBpsustatakse ehitusprojektiga)

Hoonete kdrgus

Kuni 9m peahoonel, kuni 5m korvattetel

Peahoone suurim lubatud ehitusalt
pind

240 nf

Katusekalle (kraadides)

10-45 kraadi tapsustatakgasprojektis

Piirete kdrgus ja tadbid

Aedade korgus on kuni hm4Piirdeaed peab olen
l&bipaistev 50% ulatuses. Kinniste plankaed
plstitamine ei ole lubatud. Hoone lahiala piirc
(soovitatavalt  puitlippidest)  kooskdlas  krund
projekteeritava elamuga; kruntidevahelised piir
traatvOrgust, puidust vOi paneelidena kombineer
haljastusega jne. Aed peab moodustama visuai
tanava l6ikes tervikuTarade planeerimisel arvestada.
need peavad olema sobivad kinni pidama nii vaikdse-
ka suurekasvulisi koeri. Kinnistute tanavapools
piiridel on lubatud maksimaalselt piirdeaiaga s&tiayed
hekid. Kinnistutevahelistel piiridel on lubatud
kdrgemad hekidHekid ja muu haljastus ei tohi tekitas
piiratud nahtavusega ristmikke.

a
ade
ed
ile
led
tud
alselt
et

btel

KA
la
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Kohustuslik ehitusjoon Kohustuslikku ehitusjooné, kuna naaberhoonesius
ei paikne hoonestusjoonel
Fassaadi valisviimistluse materjalid imiteerivaid atarjale k.a. plastik, Gmarpalk, ja

madalakvaliteetne laudis ei ole lubatud kasutada;
eelistada kivi vOi puitmaterjale.

katus: katusekivi, -plekk v&i bituumenkate

fassaad: laudis, fassaadikivi, tellis, komposidp):
krohv jt kvaliteetsed valisviimistlusmaterjalid &ida
traditsioonilisi ehitusmaterjale imiteerivaid masde.

=4

Avataited Avatédidete materjalid ei ole piiratud. bdatud ei ole
vaikesed aknaruudud.

Vaikeehitised, mis ei ole ehitusloa egdaikeehitiste (kuni 20m? ehitusaluse pinnaga jaikun

ehitusteatise kohustuslikud. 5m kdrged) pustitamine on lubatud planeeringus
maaratud hoonestusala sisse nii, et see ei tooalaas
tuleohutuskuja vahenemist teiste hoonete vOi gl
suhtes (kaugus 8m vOi vajadusel tulemair).
Detailplaneeringuga vaikeehitiste arvu ei piiraja aee
peab jd&dma ehitiste aluse pinna sisse. Suprim
ehitistealune pind on kokku 399,5m2 10%.

1.2.6 Nouded ehitusprojekti koostamiseks/realiseerimiseks
Ehitusprojektide  koostamisel ning detailplaneeringelluviimisel lahtuda
detailplaneeringu seletuskirjas ja pohijoonisefatgd tingimustest ja nbuetest.

Ehitusprojekti mahus esitada koos podhihoone prigjakabihoone projekt. Abihoone
valisilme peab olema kooskdlas pdhihoone valisilneg

Hooneid planeerides votta arvesse erinevate Uhe pajaduste muutumist elukaare
jooksul.

Esimene korrus ja kinnistusisesed liikumisteed nala¢akse ehitusprojektis takistusteta
likumise pohimdtetel.

1.2.7 Tuleohutusnduded

Nouded ja meetmed on méaaratud Siseministri madnusé, vastu voetud 30.03.2017
.Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” alusel jaestatud on teiste kehtivate
tuleohutus normatiivdokumentidega.

Planeeritava hoonete minimaalne tulepisivusklass T8, mida t&psustatakse
ehitusprojektiga. Detailplaneeringus on arvestahamatiivsete hoonetevaheliste
tuleohutuskujadega ja need on tagatud. Ehitusprdgsk naidata normidest tulenevalt
taiendavate tulemuidride asukoht kui selleks on desga(hooned kavandatakse
tuleohutuskujadesse hoonestusaladel) néaiteks peejtakse hooneid teineteisele
lahemale voi kbrvale voi laiendatakse olemasolevaid

11
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Olemasolev tuletbrje veevarustus on hetkel saadealarpiku teelt Harukadaka
kinnistu eest, mis on planeeringualast ca 35m kselgsee hudrant ei ole avalikus
kasutuses.

Taiendavalt on kinnistul olemasolev tiik, mida daneeringuga ettenahtud laiendada.
Tiigile on planeeritud tuletdrje hidrant. Hudrantéap tagama tuletbrje veevotu
aastaringselt.

Lahimad avalikud htdrandid on Arukiila asulas

1.2.8 Haljastuse ja heakorra pohimétted

Krundil kasvavad enamuses suured kuused. Elamuknditd haljastust likvideerida

vastavalt vallas kehtivale korrale. Planeeringustaimstatud kavandatavad séilivad
puud. Hoonestuse planeerimisel on arvestatud nesidlitamisega. Haljastuse
likvideerimine tapsustatakse ehitusprojektis vamtawalla nduetele haljastuse
likvideerimise ja hindamise osas. Kaaluda olemasdtekuuskede sailitamist, et alal
oleks varju pakkuvaid puid. Kaesolev lahendus \mdtehtivale uldplaneeringu

pohimdotetele.

Raietdddeks peab taotlema Raasiku vallalt raieluba.

Soovitused krundi haljastuse liigilise koosseisu tgpsustatud paiknemise kohta
krundil maaratakse ehitusprojektig&innistute tanavapoolsetel piiridel on lubatud
maksimaalselt piirdeaiaga sama korged hekid. Kintesahelistel piiridel on lubatud
ka kdrgemad hekid. Hekid ja muu haljastus ei takithda piiratud nahtavusega
ristmikke.

Huumusmuld kaidelda saastlikult. Ehitusprojektisinada istutusmaterjali pohimdtted
ja nbuded ning/vdi asukohad.

Vertikaalplaneerimisega on lubatud maapinda téetanbstuse lahialal ulatusega kuni
Im. Krundi piiridel ja sellest kuni 1m kaugusel @ahaapinna kdérguse muutmine
lubatud. Naaberaladele ei tohi tekitada vertikaadperimisega kahjusid. Tagada
sadevee kogumine ja sadevee immutamine enda kruweitikaalplaneerimine
tdpsustatakse ja esitatakse ehitusprojektis. Kimmeaapinna téstmisega ei tohi katta
sdilitatavate puude juurekaelu.

1.2.9 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviniseks ning
vajaduse korral ehitised, mille ehitusprojekti koosamisel on vaja labi viia
keskkonnamdju hindamine voi riskianalliis

Planeeringuga kavandatud tegevused ei too kaabst deskkonnamoju. Kinnistul ei
ole looduskaitseobjekte ja Natura 2000 alasid. Sareu ulatu krundile nende
kaitsevioondeid ja teisi looduskaitselisi piiranguid

Geoalusel on tahistatud sipelgapesa. Planeeringst&mise ajal seda pesa enam

kinnistul ei ole vdimalik tuvastada. Kui kinnistah teisi sipelgapesasid siis teisaldada
need vastavalt nbuetele Umber soovitavalt uue ugjaetsakultuuriga kinnistule.
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Vastavad teisaldamise nduded on esitatud erineadléates. Sobivamad ajad on
aprillis ja mais.

Alal ei ole asunud kunagi kahjulikke mdjusid omalvabjekte. Samuti ei ulatu alale
kahjulikke mojusid l&hialalt v6i naaberkinnistutelPlaneeringuga kavandatavad
tegevused ei oma kahjulikke mojusid krundile egabeaaladele.

Planeeritud tegevused ei oma olulisi méjusid keskiade.

Krundi vertikaalplaneerimisega tuleb tagada sadewemutamine omal krundil.
Katustel kogutav sadevesi immutada krundil. Naabertidele sadevee juhtimine ei
ole lubatud. Hoonestuse 0,00 vdib olla kuni 1m @eabevast krundipinnast.
Kinnistupiiridel ja ulatusega 1m nendest ei oledluld maapinda muuta.

Planeeringuga ei kavandata ehitisi millele on Valpa viia keskkonnamdju hindamine
vOi tdiendavad riskianaltisid.

1.2.9.1 Jaatmekaitlus
Jaatmekaitluse  korraldamise aluseks on valla jd&widuseeskiri.
Jaatmekaitlusega ei tohi kaasneda tervise- egak@&esknormatiive Uletavat
moju. Planeeringualal toimub jaatmete valikkogumiee valtida ohtlike ja
inertsete jaatmete segunemist. Jaatmekogumisedkoltédhistatud pdhijoonisel
kuid selle asukohta vdib tapsustada ehitusprojaktig

1.2.9.2 Puurkaevud
Planeeritaval alale on kavandatud 1 puurkaev. Aades puurkaevu 60paevast
veevOtu kogust ei ole sellel otsest sanitaarkaii$estid vaid 10m ulatusega
hooldusala. Hooldusalas kehtivad n6uded on esitdaedeaduses.

1.2.9.3 Heitvesi ja sademevesi
Heitvesi kogutakse kokku lokaalselt. Reovesi pudtagse voi kogutakse kokku
kinnistul lekkekindlasse kogumismahutisse voi ptdtakse biopuhastis. Puhasti
asukoha valikul on arvestatud naaberkinnistul asuevee puhastit ja
planeeritavat puurkaevu. Lisaks arvestatakse peutkdooldusala ja lahiala
teisi kaevusid. Voimalik omapuhasti on planeerkuthistu kaugemasse serva.

Sademevesi kogutakse lahkvoolselt ja immutataksedir. Seda voib juhtida ka
laiendatavasse tiiki.

Kui alal tekib Ghisveevargi sisteem on kinnistuhistuslik sellega liituda.
1.2.9.4 Keskkonnariskid
Planeeringuga kavandatud tegevused ei tekita keslkdte olulist

keskkonnamdju. Arvestades planeeringuala asukoltasKkilas ei suurenda
planeeritud ehitus keskkonnariske Umbritsevale kaskale.
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1.2.9.5 Radoon
Arvestades Harjumaa pinnase radooniriski kaartis{E&eoloogiakeskus ja
Keskkonnaministeerium) on planeeritav ala Arukiasmaalse radooniriskiga
alal ja/ v&i selle vahemikus (10-30) kuni (30-5@d¢m’. K&rge radoonisisaldus
algab Arukula asulas Tallinn-Narva raudtee joopéstapool.

Hoonete radooni ohutus projekteerida vastavalti Sémtdardile EVS 840:2017
~Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uydesolemasolevates
hoonetes”.

Ehitamisel tuleb radooni hoonesse sattumise vaeks rakendada peamiselt
jargmisi meetmeid:
e hea ehituskvaliteet,
e maapinnale rajatud betoonplaadi ja vundamendkbitade, pragude ja
l&biviikude tihendamine,
e maapinnal vdi kdrgemal asuva pérandaaluse tuulutus.

Kuna planeeringus ei ole lubatud ehitada maa-alugerruseid siis hoone
ehitusprojektis kasitleda radooni kisimust tulettekahtivast standardist ja
pakkuda vajadusel valja lahendus, et normikohamgoar ohutus oleks
hoonetes tagatud.

1.2.9.6 Mira
Planeeritav ala ei jaa murarikaste hoonete, alédeajatiste lAhedusse. Hoonete
projekteerimisel arvestada Sotsiaalministri maarast 42, vastu vdetud
11.02.2017 ,Mura normtasemed elu- ja puhkealamatas ning tUhiskasutusega
hoonetes ja murataseme mootmise meetodid, ja sefilestatud mira ndudeid
valismurale ja hoone valispiirete heliisolatsioenil

1.2.9.7 Insolatsioon
Planeeritav hoonestus saab katte normikohase temmlai ja ei too kaasa
naaberhoonestuse insolatsiooni véhenemist, seskngiai nende suhtes
ilmakaarte poolest soodsas asukohas. Hoone prejekisel jalgida Eesti
standardit EVS 894:2008 ,Loomulik valgustus elubjgooruumides®.

1.2.10 Liikluskorraldus
Planeeringualal on teed vélja ehitatud ja uutelgdmuudub vajadus. Peamiseks
liklusteeks on Kadarpiku tee, millelt saavad juepdasu koik lahiala kinnistud.

Kadarpiku tee on avalikus kasutuses tee.

Kadarpiku tee kaitsevoond ulatus 10m tee valimisésest on esitatud planeeringu
joonistel.

Kadarpiku tee on kahesuunaline ja pinnaskattega.

Planeeringu parkimine on lahendatud vastavalt stallé EVS 843:2016
.Linnatdnavad” arvestusega, et ala on vaikeelanau &ulenevalt standardist on
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parkimisnorm 3 parkimiskohta eramule. Planeeringus kavandatud krundile 4
parkimiskohta, mille asupaiku saab tapsustada gtridjektiga.

1.2.11 Tehnovdrgud
Planeeringu koostamise aluseks on taotletud tinggaiiehnovorkude valdajatelt, mis
on esitatud eraldi lisade all. Projekteerimisetletakse uued tehnilised tingimused.

1.2.11.1Vee- ja kanalisatsiooni varustus. Sadevesi ja selgajuhtimine.

Planeeritav ala ei j4& Raasiku valla dhisveevargi + kanalisatsiooni

teeninduspiirkonda. Planeeringuala on Uhisveevirgikanalisatsiooni arendamise
kava aastateks 2018-2029 alusel laiendatava reogagksala piiril. Piir I16peb

Kadarpiku tee I6unaosa kinnistutega. Kui alale va#ti tsentraalsed trassid on
igakordsel omanikul kohustus liituda tsentraal$etssidega.

Ala veevarustus lahendatakse lokaalselt uue puvukibaasil.

Kinnistu vdimalik veetrassi asupaik on naidatud im@misel. See t&psustatakse
ehitusprojektiga.

Orienteeruv vee ja kanalisatsiooni mahu vajadusegadtavatel kinnistul on:

4*180 |/d=720 I/d

=0,7nm/d
LAplik vee ja reovee varustuse mahu vajadus taaskste ehitusprojektides.

Reovee puhastamine lahendatakse kas lekkekindahksgahutiga vdi biopuhastiga
kinnistul lokaalselt. Véimalik biopuhasti on plamied kinnistu kaugemasse osasse.
LAplik reovee puhastamise lahendus tapsustatakiespeiojektiga.

Tuletdrje veevarustuseks on kinnistule planeeritikd Tiik on esitatud joonistel. Tiigi
I6unakaldale tuleb rajada tuletdrje veevotukoht on aastaringset kasutatav ja vastab
tuletdrjevee kattesaamise tingimustele. L&him ted#raauv tuletdrje veevdtukoht on
Kadarpiku teel Harukadaka kinnistu juures. Lahiragdlikud hidrandid on Arukilas.

Sademeveekanalisatsioon lahendatakse krundisisésgjtitakse kokku ja suunatakse
planeeritud tiiki. Sademevee naaberkruntidele sonima on keelatud.

1.2.11.2Side varustus.
Kaesoleva detailplaneeringu sidevarustuse kavarsgamuseks on Telia tehnilised
tingimused nr 35590865.

Detailplaneeringu piirkonnas puudub vbimalus liaudhasaegse Telia kaablivbrguga.
Alternatiivvariandina pakub Telia interneti ja T¥enust mobiilvdrgu baasil.

Taiendavaid siderajatisi ei ole kavandatud.
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1.2.11.3Elektri varustus.
Elektrivarustuse planeerimise aluseks on Elektriielmilised tingimused nr. 385997.

K&aesolev planeeringu elektrilahendus on toimub akewteva elektriliini ja
litumiskilbi baasil. Liitumispunkt on tahistatudpijoonisel.

Elektrivorgu véljaehitamine toimub vastavalt Eldktri OU liitumistingimustele.

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrigiae saamiseks tuleb esitada
litumistaotlus, sdlmida liitumisleping ja tasudatumistasu. Lepingu sdlmimiseks
poorduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu sdiniseks tuleb Elektrilevi OU-le
esitada moodustatud kinnistute aadressid.

Valisvalgustuse osas Ofta kasutusele maksimaalselt vbimalikke meetmeid
valgusreostuse darahoidmiseks ning tahistaeva wendede sailitamiseks. Valgustid

planeerida vbBimalikult madalate postidega, kasutagusvihku suunavaid lambivarije,

mis on pealt kaetud. Kasutada 6konoomseid LED-lanapgustemperatuuriga 3000-4000

K. Vaéltida sinist tooni valgusallikaid. Kaaluda w@alust kasutada valgustite

reguleerimiseks naiteks liikumis- ja valgustugevasdureid.

Valgustuslahendus esitatakse ehitusprojektiga.

1.2.11.4Kte.

Kasutada lokaalkitet, mis on erinevate kitmisvagal (puukte, elektrikiite, maakdite,
0hk-Bhk stisteemid, dhk-vesi stisteemid jne.). Lidak@ voib kasutada alternatiivseid
kutteallikaid. Samuti vOib kasutada nende kittkate kombinatsioone.

1.2.11.5N06uded ehitusprojektile tehnovorkude osas

e Edasise projekteerimise staadiumis taotleda taiemtaehnilised tingimused
vajalikelt trassivaldajatelt, ehitusprojektid kodtdstada taiendavalt.
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1.2.12 Kitsendused ja servituudid ning servituudi vajadusel

Planeeringus ei seata uusi servituute. Kastaniidtmnei ole kehtivaid servituute.
Kadarpiku teel kehtivad jargmised servituudid.

KADARPIKU TEE (65101:003:0777):

Isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU (registrikoodl050857) kasuks. tahtajatu isiklik
kasutusbigus elektripaigaldise majandamiseks @dkgu kaitsevoondi ulatuses
vastavalt kaesoleva (03.05.2012.a.) lepingu pumk3il ja lepingu lisaks olevatele
plaanidele. 3.05.2012 kinnistamisavalduse aluse$sesi kantud 14.05.2012.
Kohtunikuabi Jaan Unt

Isiklik kasutusdigus tehnovorgu voi rajatise seaxhks Elektrilevi OU (registrikood
11050857) kasuks. Asjadigusseaduse § 158! jargmajdtu isiklik kasutusdigus
vastavalt 20.10.2016 lepingu punktidele kolm (&.)ngli (4) ning lepingu lisaks nr
kaks (2) olevale plaanile. 20.10.2016 kinnistamaddwse alusel sisse kantud
24.10.2016. Kohtunikuabi Anneli Luur

Isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU (registrikood @50857) kasuks. Asjadigusseaduse
§ 158.1 jargne tahtajatu isiklik kasutusdigus elpkigaldise majandamiseks vastavalt
10.03.2021. a sdImitud lepingu punktidele 2., 312,, 4. ja

lepingu lisaks nr 2 olevale plaanile. 10.03.202hnistamisavalduse alusel sisse
kantud 16.03.2021. Kohtunikuabi Sigrid Orumets

Kitsendusest ulatub Kastani (65101:001:0568) kimesKadarpiku tee kaitsevoond
10m ulatusega tee aarest.

1.2.13 Kuritegevuse riske vahendavad néuded ja tingimused

Kuritegevuse riske vahendavate tingimuste alusaeksSeasti standard EVS 809-1:2002,
mille alusel kuulub planeeritav ala elupiirkonnaipgii Kéesolevas piirkonnas peab
arvestama jargmiste tingimustega hoonete projektessl ja paigutamisel:
Planeeringu koostamisel on arvestatud:

piirkonna hea néhtavus ning elav keskkond;

atraktiivne maastikukujundus ja arhitektuur;

elanikes omanikutunde tekitamine eraala selgeageniske ja piiramisega;

selgelt eristatav juurdepéas, valduste ja plarseexitla sissepadsude arvu piiramine;
planeeritava ala jalgitavus, korrashoid ja prugekeemaldamine;

Edasisel projekteerimisel peab arvestama:

lukustatud sisenemisruumid, tugevad ukse- ja alamaidy uksed, aknad, lukud,
klaasid;

atraktivne maastikukujundus ja arhitektuur, pimka hea valgustatus ning elav
keskkond;

ainult majaelanikele vdimaldatud juurdepaasuga lpafe eraautode parkimine
vahetult elamute ees.

Krundi aadressisilt tuleb esitada piisavalt suurétm&line, et tagada paastetdotajate kiire
orienteerumine Kadarpiku teel.
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1.2.14 Planeeringu rakendamine. Hoonestamise jarjekord jaseos teede,
haljastuse, valisvalgustuse ja sadevee kanalisatsio valjaehitamisega.

Planeeringu elluviimisel ei tohi kolmandatele osafele tekitada kahjusid. Tuleb
tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naalmideukasutamise voimalusi (kaasa
arvatud haljastus) ehitamise ega kasutamise kaigimil, kui planeeritava tegevusega
tekitatakse kahjusid kolmandatele osapooltele, &thu kahjusid hivitama krundi
igakordne omanik.

Planeeringu kehtestamisest tulenevate vdimalikejuklgh hiivitamine mé&é&ratakse
vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele seadustét@malikud kahjud hivitab arendaja.
Planeeringu elluviimisega kohalikule omavalitsusalageid kulutusi ei kaasne.

Tehnovorkude véljaehitamine toimub krundiomaniku jahnovorgu valdaja
omavahelisel kokkuleppel. Detailplaneeringus kawdind tehnilise infrastruktuuri
valjaehitamine toimub detailplaneeringu realiseesgst huvitatud isiku/isikute
finantseerimisel.  Tehnovbérgud ja  -rajatised ehiks¢a olemasolevatest
litumispunktidest kuni eraomandisse jaava krundivdndatud liitumispunktideni.
Liitumispunkte vOib projekteerimisel krundiomanikya tehnovérgu valdaja
omavabhelisel kokkuleppel tapsustada.

Planeeringujargsed servituudid seatakse vastaggdistahuvitatud isikute vahelise

kokkuleppega. Ko&ik servituudid kuuluvad enne soOlistm tapsustamisele.
Planeeringus on esitatud servituudivajadused, &la isti margitud.
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2.1 Situatsiooni skeem M 1:4000
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2.2 Tugiplaan M 1:500
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2.3 Pohijoonis M 1:500
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2.4 Tehnovorkude koondplaan M 1:500
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2.5 lllustreeriv joonis

Vaade I6unast. (hoonestuse kuju ja paigutus téasiksie ehitusprojektiga)
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Vaade laanest (hoonestuse kuju ja paigutus tapakiseaehitusprojektiga)

Vaade pohjast (hoonestuse kuju ja paigutu tagakstaehitusprojektiga)

26



KASTANI KATASTRIUKSUSE JA LAHIALA DETAILPLANEERING

Vaade idast (hoonestuse kuju ja paigutus tapsuswaehitusprojektiga)
Kodik esitatud vaated on illustratiivsed ja hoone ahitektuurne valisilme
tapsustatakse ehitusprojektigal!!

27



2.6 Fotod

KASTANI KATASTRIUKSUSE JA LAHIALA DETAILPLANEERING

28



KASTANI KATASTRIUKSUSE JA LAHIALA DETAILPLANEERING

Kinnistul asuv tiik.

Kadarpiku tee suunaga Arukiila poole.

3 KOOSKOLASTUSED

Tabel 5 Kooskdlastused ja koosto6

Jrk.
Nr

Koosk®dlastatav
organisatsioon/
planeeritud
krundi omanik/
planeeritud maa-
ala piirinaaber

Kooskdlastuse nr ja
kuupéaev

Kooskolastuse taielik
arakiri

Kooskdlas | Projekteeri-ja
tuse markused
originaali | koosk®dlastaja
asukonht tingimuste
taitmise kohta
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Elektrilevi OU 9693167530
05.01.2022

KOOSKOLASTATUD Eraldi lehel
TINGIMUSTEL digitaalselt
* Toojoonised kooskdlastada
taiendavalt.
KOOSKOLASTUSE
VALJASTAS

Maie Erik

Elektrilevi OU volitatud esindaja

Esitatud punktis
1.2.11.4 Nduded
ehitusprojektile
tehnovorkude
osas

30




KASTANI KATASTRIUKSUSE JA LAHIALA DETAILPLANEERING

3.1 Elektrilevi OU kooskdlastus

PROJEKTI KOOSKOLASTUS

Kooskolastuse nr 9693167530
Kooskolastuse kuupaev  05.01.2022

KOOSKOLASTUSE TELLIJA

Isikukood 37605175718

Isiku nimi PEEP MOORAST

Kontakisik PEEP MOORAST

Objekti aadress Kastani, Kalesi kula, Raasiku vald (dp)
TG0 number 9-21

TOO sisu Detailplaneeringu tehnovérgud

Etapp Detailplaneering

KOOSKOLASTATUD TINGIMUSTEL

* Toojoonised kooskdlastada taiendavalt.

KOOSKOLASTUSE VALJASTAS

Maie Erik
Elektrilevi OU volitatud esindaja

ELEKTRILEVI OU

Veskiposti 2, 10138 Tallinn
Eraklientide teenindus: 777 1545
Ariklientide teenindus: 777 1747
Rikketelefon 1343

elektrilevi

Reg.kood 11050857
info@elektrilevi.ee
ariklient@elektrilevi.ee
www.elektrilevi.ee
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4.1 DP algatamise otsus

RAASIKU VALLAVOLIKOGU

OTSUS

Arukiila 8. juuni 2021. anr 26

Kalesi kiilas, Kastani katastriiiksusel ja lihialal detailplaneeringu koostamise algatamine
ja lihteseisukohtade kinnitamine ning keskkonnamaojude strateegilise hindamise mitte
algatamine.

Detailplanceringust huvitatud isik Tarmo Hints on esitanud taotluse detailplanceringu
algatamiseks Raasiku vallas, Kalesi kiilas, Kastani katastriiiksusel (registriosa 17267150;
katastritunnus 65101:001:0568; pindala 3995 m?; sihtotstarve 100% maatulundusmaa).

Kavandatakse ihepereelamut, selle juurde kéivate abihoonete ja tehnorajatistega.
Detailplaneeringu eesmirgiks on muuta maa sihtotstarve elamumaaks, méirata ehitusdigus ja
hoonestustingimused, lahendada juurdepdasud ja maarata vajalikud  servituudid,
liikluskorraldus ja tehnovdrkudega varustamine ning haljastus. Planeeringuala suurus koos
lihialaga on ligikaudu 4700 m?.

Maatiksuse osas ei ole varem kehtestatud detailplaneeringuid. Detailplaneeringu koostamise
eesmirk on koosk6élas Raasiku valla tildplaneeringuga, kuna kinnistu asub tiheasustuse ja
hajaasustuse piiril (piir ei ole miéédratud katastritiksuse tidpsusega), kus kahes suunas
korvalkinnistutel on olemas elumajad.

Detailplaneeringu koostajaks on FIE Peep Moorast (registrikood: 11559977, aadress Nurmiku
tee 16-14, Tallinn, e-mail p.moorast@gmail.com, tel 58373248), detailplaneeringu algataja on
Raasiku Vallavolikogu, koostamise korraldaja ning kehtestaja on Raasiku Vallavalitsus.

Kidesoleva otsuse ja selle lisadega on vdimalik tutvuda Raasiku valla kodulehel
https://raasiku.kovtp.ee/detailplaneeringud , otselink avaliku dokumendiregistri toimikusse:
http://atp.amphora.ee/raasikuvv/index.aspx?itm=189578 , Vallavalitsuse kantseleis (to66ajad:
E-K 08.00-12.00 ja 13.00-17.00, N 08.00-12.00 ja 13.00-18.00, R 08.00-13.00, kuid vastavalt
COVID haiguse leviku tékestamise meetmetega voib olla erisusi), raasiku.vald@raasiku.ee, tel
6070348 voi eelneval kokkuleppel planeeringute spetsialistiga, planeeringud@raasiku.ce, tel

5017483.

Detailplaneeringuga ei kavandata olulise keskkonnamdjuga tegevusi keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse tihenduses, tegemist e1 ole Natura 2000
vorgustiku alaga. Arvestades planeeritava tegevuse mahtu ei ole vajalik koostada
detailplaneeringule  keskkonnamdju  strateegilise  hindamise  eelhinnangut ning
detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik ldbi viia keskkonnamdju strateegilise hindamise
menetlust.

Arvestades eeltoodut ja 1ahtudes planeerimisseaduse §-dest 77, 124-128 ja 130, keskkonnaméju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse §-dest 3, 6 ja 35, Raasiku Vallavolikogu 26.
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mai 2020 otsusest nr 24 , Raasiku valla iildplaneeringu kehtestamine” ning huvitatud isiku
esitatud taotlusest detailplaneeringu algatamiseks,

Raasiku Vallavolikogu
otsustab:

1. Algatada Raasiku wvallas, Kalesi kiilas, Kastani katastriiiksusel ja ldhialal
detailplaneeringu koostamine ligikaudu 4700 m? ala planeerimiseks.

2. Kinnitada Raasiku vallas, Kalesi kiilas, Kastani katastriiiksuse ja ldhiala
detailplaneeringu koostamise ldhteseisukohad, mis kehtivad 3 aastat, vastavalt otsuse

lisale 1.
3. Mitte algatada keskkonnamd&ju hindamist ega ka keskkonnamd&jude strateegilist
hindamist.

4. Avaldada teade detailplaneeringu koostamise algatamise kohta Ametlikes Teadaannetes
ja Raasiku wvalla kodulehel. Teavitada detailplaneeringu koostamise algatamisest
ajalehes Sonumitooja ning valitsusasutusi, kelle valitsemisalas olevaid kiisimusi
detailplaneering kiisitleb, ja isikuid, kelle Sigusi vo1 huve voib detailplaneering
puudutada.

5. Otsus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)

Tiina Rithka
volikogu esimees
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4.2 Algatamise lisa 1

Lisal

Kinnitatud

Raasiku Vallavolikogu
8. juuni 2021. a.
otsusega nr 26

LAHTESEISUKOHAD
Kalesi kiilas, Kastani katastriiiksusel ja lihialal detailplaneeringu koostamiseks
ULDOSA

Kavandatakse thepereelamut, selle juurde kéivate abihoonete ja tehnorajatistega.
Detailplaneeringu eesmirgiks on muuta maa sihtotstarve elamumaaks, méérata ehitusdigus ja
hoonestustingimused, lahendada  juurdepaasud ja madrata vajalikud  servituudid.
litkluskorraldus ja tehnovéorkudega varustamine ning haljastus. Planeeringuala suurus koos
ldhialaga on ligikaudu 4700 m2.

Maaiiksuse osas el ole varem kehtestatud detailplaneeringuid. Detailplaneeringu koostamise
eesmark on kooskdlas Raasiku valla tldplaneeringuga, kuna kinnistu asub tiheasustuse ja
hajaasustuse piiril (piir e1 ole midratud katastriiiksuse tipsusega), kus kahes suunas
kérvalkinnistutel on olemas elumajad. Planeeringuga tiapsustatakse tildplaneeringuga méadratud

tiheasustusala.

Joonis 1 Planeeringuala, viljavéte Maa-ameti X-Gis rakendusest
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1. OLEMASOLEYV OLUKORD
1.1. ASUKOHT
1.1.1. Planeeritav ala asub Raasiku vallas, Kales: kiilas, Kastani katastriiiksusel,
kinnistu kiilgneb Kadarbiku teega, Harukadaka ja Uus-Kuuse katastritiksustega.
1.2. KATASTRIUKSUS
1.2.1. Kalesi kiila, Kastani (registriosa 17267150; katastritunnus 65101:001:0568:
pindala 3995 m2: sihtotstarve 100% maatulundusmaa)
1.3. LAHIALA
1.3.1. Lahialana kaasatakse planeeringusse maa-ala, mis on wvajalik teede- ja
tehnovorkude planeerimiseks.
1.4. PLANEERINGU ALA
1.4.1. Planeeringu ala moodustab Kastani katastriiiksus ja ldhiala.
1.4.2. Planeeringu ala suurus on ligikaudu 4700 m?*.
1.5. HOONESTUS
1.5.1. Puudub.
1.6. TEHNOVORGUD
1.6.1. ELEKTER - olemas, maakaabellim MKI.216501355.
1.6.2. VESI - puudub.
1.6.3. KANALISATSIOON — puudub
1.6.4. SIDE - puudub.
1.7. PIIRANGUD
1.7.1. Elektripaigaldise kaitsevéond, MKIL216501355 maakaabelliini korral | m
mdlemale poole elektriliini.
1.7.2. Avaliku kasutusega tee kaitsevoond, 10 m tee vilimisest ddrest.

2. LAHTESEISUKOHAD PLANEERINGU KOOSTAMISEKS
2.1. ARVESTAMISELE KUULUVAD PLANEERINGUD JA MUUD
ALUSMATERJALID
2.1.1. Raasiku valla tldplaneering
2.1.2. Harju maakonnaplaneering 2030+
2.1.3. Eest1 Vabarugis kehtivad normid ja standardid
2.2. NOUTAVAD GEODEETILISED MOODISTUSED JA UURINGUD
22.1. Geodeetiline mdddistus tehnovorkude ja kinnistute piiridega modtkavas M
1:500 kogu planeeringuala ulatuses.
222 Radooniriski uuring radoonikaitse meetmete véljaselgitamiseks. Uuringu
tulemused ja kaitsemeetmed peavad kajastuma ka uues detailplaneeringus.
2.2.3. Detailplaneeringu koostamiseks vajalike uuringute tdpne nimekiri ja ulatus
selguvad detailplaneeringu koostamise kéigus, koost6os pidevate asutustega.
2.2.4. Uuringute tulemused tuleb planeeringulahenduse viljatootamisel arvesse votta.
23 NOUTAVAD DETAILPLANEERINGU KOOSKOLASTUSED
2.3.1. Detailplaneeringu koostamisse tuleb kaasata 1sikud, kelle digusi voib planeering
puudutada, ja 1sikud, kes on avaldanud soovi olla selle koostamisse kaasatud.
2.3.2. Padsteamet
2.3.3. Elektrilevi OU — elektrivarustus
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3. NOUDED MAA-ALA PLANEERIMISEKS

3.1. ULDNOUDED

3.1.1. Koostada detailplaneering mddtkavas ™M 1:500. Planeeringus méadrata

moodustavate kruntide piirid, kruntide ehitusdigus ja lubatud chitusalad,
hoonestustingimused,  maakasutuse  sihtotstarve, haljastus,  juurdepédés,
tinavavalgustus. Kruntide moodustamine ja ehitusdigus anda detailplaneeringu
pohijoonisel tabeli kujul. Detailplaneering vormistada vastavalt Riigihalduse
ministr1 17.10.2019 vastu voetud méérusele “Planeeringu vormistamisele ja
iilesehitusele esitatavad nduded™.

3.1.2. Detailplaneeringu koosseisus anda kontaktvéondi analiitis krundistruktuuri ja

hoonestustiheduse kohta joonisel ja seletuskirjas.

3.1.3. Krunti teenindav taristu peab olema vilja ehitatud enne hoonete ehitamist.

3.2. KRUNDITAOTUS
3.2.1. Madrata katastriiiksuse sihtotstarveks elamumaa.

3.3. HOONESTUS

3.1. Maédérata hoone +/- 0.00.

.3.2. Madrata hoonestusala ja hoonete paiknemine krundil, arvestada sealjuures
kehivate purangutega ning korgemate planeeringutega, olemasoleva
korghaljastusega, krundile juurdepédsudega ja ilmakaartega.

.3.3. Krundile vo1ib ehitada iihe tthepereelamu ja kuni kaks abihoonet.

3.4, Vialisviimistluses on valistatud imiteerivad materjalid, plastik, tmarpalk,
madalakvaliteetne laudis.

3.5, Kaikidel hoonetel kasutada kaasaegset arhitektuuri, valtida viikeseid aknaruute.

.3.6. Ehitusprojekti mahus esitada koos pohihoone projektiga abihoone projekt.
Abihoone vilisilme peab olema kooskdlas pShihoone vilisilmega.

3.4. HALJASTUS JA HEAKORD
3.4.1. Planeeringuala peab éra koristama ja jadtmed kaitlema vastavalt jidtmeseadusele

ja Raasiku valla jadtmehoolduseeskiri.
3.42. Vilja ehitada planeeringuala teenindavad jddtmete lugiti kogumise rajatised

(98]

(V%)

(95}

(95}

(9%}

(9%

vastavalt jadtmeseadusele ja Raasiku valla jadtmehoolduseeskiri.

(95}

3. Raietoddeks peab taotlema Raasiku vallalt raieluba.
4. Krunte on lubatud piirata kuni 1.6m kérguse vihemalt 50% ulatuses labipaistva
taraga, mis peab moodustama visuaalselt tinava likes terviku.
3.4.5. Tarade planeerimisel arvestada, et need peavad olema sobivad kinni pidama nii
vaikese-, kui ka suurekasvulisi koeri.
3.4.6. Kinnistute tdnavapoolsetel piiridel on lubatud maksimaalselt piirdeaiaga sama
korged hekid. Kinnistutevahelistel piiridel on Iubatud ka kdrgemad hekid.
3.4.7. Hekid ja muu haljastus e toli tekitada piiratud néhtavusega ristmikke.
3.5. TURVALISUS
3.5.1. Aadressisilt piisavalt suuremddtmeline, et tagada pédstetdotajate  kiire
orienteerumine.
3.6. JATKUSUUTLIK ARENG JA HEAOLUUHISKOND
3.6.1. Hooneid planeerides votta arvesse erinevate ithe pere vajaduste muutumist

4.
4.

(9%}

elukaare jooksul.
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3.6.2. Esimene korrus ja kinnistusisesed lukumisteed lahendatakse ehitusprojektis
takistusteta lilkumise pShimaotetel.
3.7. TEED
3.7.1. Juurdepiis planeerida Kadarbiku teelt.
3.7.2. Garanteerida ligipdds ja mandoverdamisruum  suurtele  priigiveo- ja
paasteautodele.
3.7.3. Madrata ligipddasude jaoks vajalikud kitsendused ja servituudid.
3.7.4. Detailplaneeringu joonistele tuleb kanda nahtavuskolmnurk.
3.8. TEHNOVORGUD
3.8.1. Anda tehnovorkude koondplaan koos uute tehnovérkude &randitamisega
kooskdlastatult tehnovorkude valdajatega. Koondplaani alusplaamina kasutada
vormustatud detailplaneeringu pdhijoonist.

3.8.2. Mairata tehnovdrkude jaoks vajalikud servituudid ja kitsendused.
3.8.3. Tehnilised tingimused taotleb tellija vo1 projekteerija vorguvaldajatelt.
3.8.4. Enne eluhoonetele chituslubade viljastamist peavad olema neid hooneid

teenindavad tehnovérgud kuni vastavate kruntide piirideni vélja ehitatud.
3.8.5. ELEKTER
385.1. Olemasolev ja planeeritav elektriithendus selgitada vilja koostoos
Elektrilevi OU-ga.
3.8.6. VALGUSTUS
38.6.1. Vaotta kasutusele maksimaalselt voimalikke meetmeid valgusreostuse
drahoidmiseks ning tihistaeva vaadeldavuse sédilitamiseks.
38.6.2. Valgustid planeerida voimalikult madalate postidega, kasutada
valgusvihku suunavaid lambivarje, mis on pealt kaetud.
3.8.6.3. Kasutada ckonoomseid LED-lampe valgustemperatuuriga 3000-4000 K.
Viltida sinist tooni valgusallikaid.
38.64. Kaaluda voimalust kasutada valgustite reguleerimiseks néiteks litkumis-
ja valgustugevuse andureid.
3.8.7. VESI
38.7.1. Veeiihendus lahendada eelistatult koostdss Raven OU-ga, naabritega voi
sits uue puurkaevu baasil. Kui ldhiaastatel pole voimalik aga hiljem tekib
voimalus ihisveevirgiga liituda, siis tuleb seda teha. Arvestada sellega
trasside tehnovérkude kavandamisel.
3.8.7.2. Lahendada tuletdrje veevarustus.
3.8.8. KANALISATSIOON
3.88.1. Kanalisatsioon lahendada eelistatult Raven OU-ga. Kui see pole
voimalik, sus lekkekindla kogumismahuti vd1 biopuhastiga. Kui lihiaastatel
pole vdoimalik aga hiljem tekib voimalus tihisveevirgiga lutuda, sus tuleb
seda teha. Arvestada sellega trasside tehnovorkude kavandamisel.
3.8.8.2.  Sademeveekanalisatsioon lahendada  krundisiseselt. Sademevee
naaberkruntidele suunamine on keelatud.
3.8.9. SIDE
3891  Vomalusel planeerida litumine kaabliga. Kui kaabliga iihendus pole
voimalik, siis lahendada mobiilside baasil.
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NOUTAV DETAILPLANEERINGU KOOSSEIS

4.1. Detailplaneering esitada planeerimisseaduses kehtestatud mahus juhindudes teistest
seadustest ning vara ja maaomandit reguleerivatest digusaktidest.

42 Detailplaneeringu seletuskirjas anda planeeringu vajaduse pdhjendus. Kirjeldada,
milliseks vdivad kujuneda detailplaneeringu elluviimisega eeldatavalt kaasneda voivad
majanduslikud, sotsiaalsed ja kultuurilised mojud ning méju looduskeskkonnale.

4 3. Esitada detailplaneeringu elluviimise tegevuskava.

4 4. Joonistest esitada:

4.4.1. situatsiooniskeem,

442 tugiplaan kehtival topogeodeetilisel alusplaanil koos naaberkinnistute piiridega
méddetuna vahemalt 10 m planeeringualast viljaspool

443, fotod olemasolevast situatsioonist,

4.4.4. pdhijoonis 1:500,

4.4.5. tehnovérkude plaan 1:500, tehnovorkude skeemid hitumispunktideni,

4.4.6. kavandatavat keskkonda illustreeriv materjal.

4.35. Detailplaneeringu eskiislahendus esitada digitaalselt .pdf-formaadis vallavalitsusele
kooskdlastamiseks.

4.6. Detailplaneeringu  vastuvotmiseks ming avalikustamise ldbiviimiseks —esitada
paberkandjal iihes eksemplaris virviline koide ja kokku murdmata detailplaneeringu
pohijoonis.

4.7. Kehtestamisel esitada detailplaneering Raasiku Vallavalitsusele jargnevalt:

4.7.1. Detailplaneeringu kéide paberkandjal kolmes eksemplaris.
4.7.2. Digitaalselt allkirjastatult ning failid kokkupakkimata:
4721, seletuskiri .doc- ja pdf formaadis,
4722  joonised .dwg- ja .pdf formaadis.

LAHTESEISUKOHTADE KEHTIVUS
Lihteseisukohad kehtivad kolm aastat.
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4.3 Ametlike teated

Detailplaneeringu algatamise teade

Avaldamise algus: 04.07.2021
Avaldamise 16pp: tahtajatu

Raasiku Vallavalitsus avaldab teadaande planeerimisseaduse (PlanS) § 128 I16ike 7 alusel.

Raasiku Vallavalitsus teatab , et Raasiku Vallavolikogu 8. juuni 2021. a. otsusega nr 26 algatati
detailplaneering Kalesi kiilas, Kastani katastritiksusel (KU 65101:001:0568) ja ldhialal.

Kavandatakse Uhepereelamut, selle juurde kéivate abihoonete ja tehnorajatistega. Detailplaneeringu
eesmargiks on muuta maa sihtotstarve elamumaaks, maérata ehitusdigus ja hoonestustingimused,
lahendada juurdepdisud ja madrata vajalikud servituudid, liikluskorraldus ja tehnovdrkudega
varustamine ning haljastus. Planeeringuala suurus koos lahialaga on ligikaudu 4700 m2.

Maalksuse osas ei ole varem kehtestatud detailplaneeringuid. Detailplaneeringu koostamise eesmark
on kooskdlas Raasiku valla Gldplaneeringuga, kuna kinnistu asub tiheasustuse ja hajaasustuse piiril (piir
ei ole m&aratud katastriliksuse tépsusega), kus kahes suunas kdrvalkinnistutel on olemas elumajad.

Detailplaneeringu  koostajaks on FIE Peep Moorast (registrikood: 11559977, e-malil
p.moorast@gmail.com, tel 58373248), detailplaneeringu algataja on Raasiku Vallavolikogu, koostamise
korraldaja ning kehtestaja on Raasiku Vallavalitsus.

Kaesoleva otsuse ja selle lisadega on voimalik tutvuda Raasiku valla kodulehel
https://raasiku.kovtp.ee/detailplaneeringud , otselink avaliku dokumendiregistri  toimikusse:
http://atp.amphora.ee/raasikuvv/index.aspx?itm=189578 , Vallavalitsuse kantseleis (t66ajad: E-K 08.00-
12.00 ja 13.00-17.00, N 08.00-12.00 ja 13.00-18.00, R 08.00-13.00, kuid vastavalt COVID haiguse leviku
tokestamise meetmetega véib olla erisusi), raasiku.vald@raasiku.ee, tel 6070348 vd&i eelneval
kokkuleppel planeeringute spetsialistiga, planeeringud@raasiku.ee, tel 5017483.

Nimetatud otsusega jaeti keskkonnamajude strateegiline hindamine algatamata. Detailplaneeringuga ei
kavandata olulise keskkonnaméjuga tegevusi keskkonnamaoju hindamise ja keskkonnajuhtimisststeemi
seaduse tahenduses, tegemist ei ole Natura 2000 vorgustiku alaga. Arvestades planeeritava tegevuse
mahtu ei ole vajalik koostada detailplaneeringule keskkonnamoju strateegilise hindamise eelhinnangut
ning detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik labi viia keskkonnamgju strateegilise hindamise
menetlust.

Planeeringu koostamise kaigus viiakse labi vajalikud uuringud, millede tdpne maht ja nimekiri
tapsustatakse vastavate ametiasutustega planeeringu koostamise kaigus. Lahteseisukohtades on vélja
toodud radooniriski uuring.

Dokumendid
« algatamise otsus ja lahteseisukohad

Raasiku Vallavalitsus

Arukiila, HARJUMAA

Telefon: 6070348

E-post: RAASIKU.VALD@RAASIKU.EE

Teadaande number 1783162
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4.4 Haldusleping

Leping nr 7-1/9-7

detailplaneeringu koostamiseks ja koostamise tellimise kulude kandmiseks,
detailplaneeringukohase tehnilise infrastruktuuri viljaehitamiseks ja véljaehitamise
rahastamiseks

(allkirjastatud vastavalt viimasele digiallkirjale)

Raasiku vald, Raasiku Vallavalitsus, registrikood 75010708, keda esindab Raasiku valla
pShimaaruse alusel vallavanem Andre Sepp (edaspidi Tellija v&i Vald),

Tarmo Hints, isikukood 38506300234, aadressiga XXXOOOKXXXXXXXXX (edaspidi Huvitatud isik)
ja

Fiitisilisest isikust ettevotja Peep Moorast, registrikood 11559977, aadress Harju maakond,
Tallinn, Pirita linnaosa, Nurmiku tee 16/2-14 (edaspidi Téévotja),

keda nimetatakse edaspidi kdesolevas lepingus (edaspidi Leping) eraldi ka kui Osaleja ja uhiselt
Osalejad,

vittes arvesse, et:

Lepingu sGlmimise aluseks on planeerimisseaduse § 4 Ig 2, § 131, halduskoostdt seaduse
§ 10;

Lepingu ja Lepingust tulenevate Ilepingute sdlmimine on oluliseks eelduseks
Detailplaneeringu algatamiseks, vastuvétmiseks ja kehtestamiseks ning elluviimiseks;
Raasiku valla arengukava ei nae ette Detailplaneeringuga hdlmatud alale ja selle
teenindamiseks kavandatud Tehnilise infrastruktuuri rajamist, mistSttu ei ole selleks eelarves
investeeringutena ette nahtud rahalisi vahendeid;

Huvitatud isik on teadlik, et kdesolevaga on tegemist Detailplaneeringu algatamise eelse
Lepinguga ning Leping on koostatud l&htudes Detailplaneeringu algatamisel teadaolevast
informatsioonist. Juhul, kui Detailplaneeringu lahendus (sh ehitusmahud) erineb Lepingu
sdlmimisele eelnevalt esitatud lahendusest ja/v&i kui Tellijale esitatud andmed muutuvad,
voib tekkida vajadus kdesoleva Lepingu ja Lepingust tulenevate lepingute muutmiseks v&i
tdiendamiseks ning tdiendavate lihtkirjalike ja notariaalsete lepingute sGlmimiseks;
Huvitatud isik on teadlik, et Detailplaneeringu algatamise, vastuvdtmise ja kehtestamise
Uheks eelduseks on Huvitatud isiku ja Tellija vaheline kokkulepe, et Huvitatud isik viib
detailplaneeringu ellu ja ehitab kogu detailplaneeringukohase Tehnilise infrastruktuuri valja
omal kulul;

Lepingu sdlmimisega Osalejad kinnitavad, et on Detailplaneeringu algatamisest,
vastuvitmisest ja kehtestamisest huvitatud ning Huvitatud isik on seoses sellega ndus
kandma kdik Detailplaneeringu koostamise, menetlemise ja elluviimisega kaasnevad kulud.

peavad Osalejad vajalikuks leppida kdesoleva lepinguga kokku Detailplaneeringu koostamise,
menetlemise ja realiseerimise tingimustes.

1. Lepingu objekt
1.1. Lepingu objektiks on Detailplaneeringu koostamine Kastani katastritiksusel (katastritunnus:
65101:001:0568), Kalesi kilas, Raasiku vallas (edaspidi: Detailplaneering),
Detailplaneeringu menetlemise ja koostamise rahastamine, Detailplaneeringu elluviimise
rahastamine, sh Detailplaneeringukohase Tehnilise infrastruktuuri véljaehitamine ja
vdljaehitamise rahastamine.
2. Méisted
2.1. Taristu/infrastruktuur - detailplaneeringuga ma&éaratud: kutte-, veevarustus - ja
kanalisatsioonitorustikud; pinnase- ja sademevee drajuhtimise ststeemid; side-, nérkvoolu-
ja elektrivérgud; gaasi- ja elektripaigaldised; tuletdrieveesiisteem; surveseadmestikud ja
nende teenindamiseks vajalikud ehitised ning vélisvalgustus.
2.2. Avalik ruum - avalikult kasutatav: tee, sealhulgas kergliiklustee ja jalgtee koos valgustuse,
pinkide ja prugikastidega, liikluslahendus ja parkimisala, haljastus, haljasala ja parkmetsa

Lk1/6
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maa, heakorraelemendid ja kujundatud maastik, manguvdljakud ja  muud

rekreatsioonirajatised.

2.3. Elamisiiksus - (hele leibkonnale mdeldud eluruumid Uhepereelemu, korteri,
ridaelamuboksi, kaksikelamu jms kujul.

2.4, Sotsiaalne taristu/infrastruktuur - vallale seadusega kehtestatud kohustuste tditmiseks
vajalik ehitis koos sisustuse ja teenindavate rajatistega (lasteaed, kool, raamatukogu,
rahvamaja, spordihoone, sotsiaalkeskus jms).

Huvitatud isiku kohustused

3.1. Huvitatud isik kohustub enne Detailplaneeringu alal paikneva tema omandis oleva
maaliksuse védrandamist tditma Lepinguga voetud kohustused ise véi andma
need iile maaiiksuse omandaja(te)le véi tditma need kohustused pérast
védrandamist ise, fikseerides selle vastavalt eeltoodule véérandamislepingu(te)s.
Kohustuste lileandmise lepingus liheks osalejaks on Vald. Kui Huvitatud isik ei ole
enne maalksuse védrandamist Lepinguga vdetud kohustusi tditnud ja ei anna neid dle
maalksuse omandaja(te)le, on Huvitatud isik kohustatud Lepingulised kohustused tditma
ise, fikseerides selle vé&randamislepingu(te)s ning Huvitatud isik kohustub kirjalikult
viivitamatult Vallale teatama Detailplaneeringu alal paikneva maailksuse v&drandamisest
kolmanda(te)le isiku(te)le, edastama Vallale maatksus(t)e uu(t)e omaniku/omanike
kontaktandmed ning kinnitama, et ta ei andnud Lepingulisi kohustusi (le ning taidab need
ise. Huvitatud isik kohustub tle andma k&ik Lepingulised kohustused, mida ta ei saa parast
vddrandamist, tulenevalt kinnistu omandi klsimusest, ise t&ita v8i kohustub need
kohustused tditma enne védrandamist ise.

3.2. Huvitatud isik peab Lepinguliste kohustuste taitmisel ja kohustuste Uleandmisel tagama
Lepinguliste kohustuste taditmise jarjepidevuse ka maatksuse vGérandamise korral.

3.3. Huvitatud isik havitab Detailplaneeringu koostamise ja menetlemisega seotud vajalikud
kulud ning notariaalsete tehingutega kaasnevad kulud ja riigildivud, olenemata sellest, kas
Detailplaneering kehtestatakse vdi jdetakse kehtestamata.

3.4. Huvitatud isik s6lmib vajalikud servituudi seadmise lepingud.

3.5. Huvitatud isik sdlmib vajalikud liitumislepingud piirkonna vdrguettevdtetega.

3.6. Huvitatud isik ehitab omal kulul vilja kogu Detailplaneeringukohase tehnilise
infrastruktuuri, avaliku ruumi ja muud k&esolevas lepingus kokkulepitud objektid
enne hoonete ehitustegevuse alustamist. Detailplaneeringu algatamisel teadaoleva
informatsiooni pdhjal on Huvitatud isiku kohustuseks enne hoonete ehitustegevusega
alustamist ehitada valmis v&i tagada:

3.6.1. Detailplaneeringu alal kavandatavaid hooneid teenindavad wuued teed,
kergliiklusteed, wvalgustus, torustik, Uhiskasutatavad puurkaevud, tuletdrjevee
mahutid, hudrandid ja muu hoonete teenindamiseks vajalik tehniline taristu, vastavalt
sellele, mida kehtestatud detailplaneering ette nadeb.

3.6.2. Avalikuks kasutamiseks mdeldud avalik ruum, kui kehtestatud detailplaneering seda
ette naeb.

3.6.3. Vertikaalplaneeringu elemendid, tiik, kraavid jms, mis on vajalik pinnavee ja
pinnasevee d&ra juhtimiseks ning liigvee pd&hjustatavate negatiivsete mdjude é&ra
hoidmiseks.

3.7. Lepingu punktis 3.6. nimetatud objektid ehitatakse valmis huvitatud isiku poolt ja huvitatud
isiku finantseerimisel.

3.8. Tellija ei véljasta ehitusluba (hoone(te) ehituseks ning Huvitatud isik ei alusta kinnistul
hoone(te) ehitust seni, kuni vastava kinnistuni on rajatud kinnistut teenindav kehtivale
Detailplaneeringule vastav taristu ja avalik ruum, tdidetud on Lepingu punktis 3.6.
sgtestatud kohustused ning neile on véljastatud kasutusload.

3.9. Kdesolevas Lepingus satestatud Huvitatud isiku kohustused v&ivad tdpsustuda
Detailplaneeringu lahenduse valjatéstamisel. Lepingu allkirjastamisega vdtab Huvitatud isik
kohustuse sdlmida enne Detailplaneeringu kehtestamist kdesolevat Lepingut tapsustav
leping, millega maé&ratletakse taiendavalt Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad
Huvitatud isiku kohustused. Vastavad kokkulepped sdlmitakse kdesoleva Lepingu lisana.

Toéovotja kohustused

4.1, Toovotja koostab Detailplaneeringu kooskélas kehtivate digusaktide nduetega, sh tegema
eesmargi tditmiseks koostééd Tellija ja planeeritava maa-ala kinnisasja ja
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naaberkinnisasjade omanikega ning olemasolevate v&i kavandatavate tehnovorkude
omanikega voi valdajatega, et tagada planeeritava maa-ala varustatus tehnovérkudega.

4.2. Toovotja jalgib Tellijapoolseid (llesande tdpsustusi ja/véi muudatusi Detailplaneeringu
koostamise kdigus.

4.3. Toovotja annab valminud Detailplaneeringu dokumentatsiooni Tellijale Ule vastavalt
kdesolevas lepingus satestatud korrale.

4.4. Toovotja teatab Tellijale kirjalikult viivitamatult, kuid mitte hiljem kui viie (5) téopéeva
jooksul Lepingu tditmist mdjutavatest asjacludest, mis takistavad Toodvotjal Lepingust
tuleneva T66 alustamist, teostamist vai IGpetamist (sh Tellijalt vai Huvitatud isikult saadud
dokumentide ja teabe puudulikkusest).

4.5. Toovstja tagab vajalike planeeringumaterjalide olemasolu ning osaleb aruteludel -
vajadusel selgitab ja pdhjendab soovitud ja kavandatud planeeringulahendust. Lisaks tutvub
esitatud vastuvéidete- ja ettepanekutega ning annab Tellijale kirjalikult omapoolsed
seisukohad Tellija koostatud vastuskirjadele 2 (kahe) n&dala jooksul ettepanekute ja
vastuvaidete kattesaamisest.

4.6. Toovstja esitab Tellijale Detailplaneeringu avalikule véljapanekule eelnevalt vajalikud
demonstratsioonmaterjalid (sh vahemalt Uks planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon)
ning planeeringut puudutava informatsiooni.

4.7. Toovstja tagab, et Detailplaneeringu projekti viiakse sisse tdiendused ja parandused
tulenevalt Tellija ja Huvitatud isiku ettepanekutest ja Detailplaneeringu koosk&lastamise voi
avaliku arutelu tulemuse kdigus tuvastatud asjaoludest, mis on vajalikud Detailplaneeringu
menetlemise jatkamiseks.

4.8. Tagab Toovotjale avaliku véljapaneku kaigus esitatud ettepanekute, maérkuste ja
vastuvdidete labitéstamise, samuti informatsiooni esitamise Tellijale lahendamata jaanud
planeeringuvaidluste kohta koos omapoolse kirjaliku arvamusega hiljemalt 2 (kahe) nadala
jooksul avaliku véljapaneku IGppemisest.

4.9. Toovbtja tagab Detailplaneeringu koostamise kaigus kogutud informatsiooni tasuta
kattesaadavuse Tellijale ja Huvitatud isikule.

4.10. Toovdtja esitab enne Detailplaneeringu kehtestamise kohta otsustuse tegemist
Vallale Detailplaneeringu 3 (kolmes) eksemplaris eesti keeles paberkandjal ja 1 (Uhes)
eksemplaris identse informatsioonina digitaalsel kujul (menetlusdokumendid pdf, joonised
pdf ja dwg, seletuskiri .doc formaadis).

4.11. Té6 Uleandmise-vastuvdtmise akti valmistab ette ja esitab omapoolselt
allkirjastatuna koos Uleantava Toé6 v8i selle osaga Tellijale ja Huvitatud isikule
allkirjastamiseks Toovatja.

4.12. Juhul, kui Tellija Detailplaneeringu kehtestamisel Detailplaneeringut tapsustab, on
Teovstja kohustatud viima tapsustused Detailplaneeringu materjalidesse sisse ja esitama
Tellijale Detailplaneeringu 14 (neliteist) kalendrip&deva jooksul Detailplaneeringu To6v&tjale
esitamisest arvates uuesti.

5. Todvétja Gigused

5.1. Tosvétjal on digus Tellija ldhtellesandest kdrvale kalduda mé&aras, mis ei muuda Lepingu
objekti pShimdttelisi ja funktsionaalseid lahendusi, samuti ei muuda selles fikseeritud
parameetreid (nn mitteolulised kérvalekaldumised), millised Todvotja ja Huvitatud isiku
parima arusaamise kohaselt v&iksid kaasa aidata Lepingu objekti kiirele valmimisele ning
millised kehtestatud korra kohaselt ei ndua kinnitatud projekti muutmist.

5.2. Tasvstjal on digus nduda Tellijalt kokkulepitud To6 tahtaja muutmist p&hjusel, et Toovotjale
ei ole tagatud Toodde teostamiseks vajalikke ldhtematerjale, samuti et tdhtajast
kinnipidamist ei vdimalda Tellija, Huvitatud isiku v&i kolmandate isikute poolt
kooskdlastamiste teostamise ja dokumentide vdéljastamise venimine Té6votjast
mittesdltuvatel asjaoludel. Lepingu t&htaja muutmise kokkulepe vormistatakse kirjalikku
taasesitamist véimaldavas vormis.

5.3. Tosvotjal on digus saada Huvitatud isikult kokkulepitud tasu vastavalt Lepingule ja selle
lisadele. Tosvétja Giguse, saada tehtud Todde eest tasu, rikkumisel on Tooévstjal Sigus
keelduda oma kohustuste taitmisest seni, kuni Huvitatud isik on oma kohustuse taitnud.
Nimetatud olukorra esinemisel lukkuvad Toéévétja kohustuste taitmise tahtajad
automaatselt Huvitatud isiku poolse viivituse vérra edasi.
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5.4. ToovGtjal on digus saada Huvitatud isikult kokkulepitud tasu vastavalt Lepingule ja selle
lisadele ka juhul kui lepinguliste kohustuste tditmine on takistatud Tellija poolse kohustuste
taitmisega viivituse téttu

6. Tellija kohustused

6.1. Tellija kohustub korraldama Detailplaneeringu koostamist planeerimisseaduses ja teistes
Sigusaktides ette nahtud korras;

6.2. Tellija teostab Detailplaneeringu koostamisel vajalikke menetlustoiminguid;

6.3. Tellija annab tasuta Toovétjale Detailplaneeringu koostamiseks vajalikku informatsiooni,
juhiseid ning Tellija valduses olevate dokumentide koopiad, mis on vajalikud Té6 kohaseks
alustamiseks, teostamiseks ja IGpetamiseks;

6.4. Tellija kooskolastab 30 (kolmekimne) kalendripdeva jooksul k&ik Toovotja poolt
Ulevaatamiseks vai kooskdlastamiseks esitatava dokumentatsiooni projektid vai esitab
kirjalikult pdhjendatud puuduste kohta informatsiconi vo6i markused nimetatud
dokumentatsiooni kohta;

6.5. Tellija vGtab vastu Té6votja poolt esitatud nduetekohaselt koostatud Téd voi esitab puuduste
kohta méarkused;

6.6. Tellija annab tasuta Huvitatud isikule Detailplaneeringu menetluse kaigu kohta
informatsiooni;

6.7. Tellija teostab planeerimisseaduse ja teiste kehtivate &igusaktidega kohalikule
omavalitsusele kohustuseks tehtud toimingud.

6.8. Tellijal on Gigus:

6.8.1. kontrollida Lepingu tditmist Detailplaneeringu koostamise jooksul ning esitada
Toovotjale Lepingu téitmisega seotud avaldusi, ettepanekuid, tlesandeid, juhiseid;

6.8.2. keelduda vastuvétmiseks esitatud T vastuvsdtmisest juhul, kui Té6 on vaatamata
muudatuste ja tdpsustuste tegemisele endiselt puudustega v&i see on kasutusk&lbmatu
ja tuleb tervikuna Umber teha. Puuduste osas esitab Tellija kirjalikud pohjendused ning
esitab Téovotjale ja Huvitatud isikule ettepanekud puuduste kérvaldamiseks.

Detailplaneeringu koostamise rahastamine ja T66 eest tasumine

7.1. Detailplaneeringu koostamise eest tasumine, sh tasumise etapid, lepitakse kokku Téovotja
ja Huvitatud isiku omavahelises td6votulepingus.

7.2. Detailplaneeringu koostamise rahastamist finantseerib tdies ulatuses Huvitatud isik.
Huvitatud isik kohustub tasuma kulud, mis on seotud Detailplaneeringu koostamise ja
menetlemisega vastavalt kdesolevale Lepingule.

Detailplaneeringu menetlemine

8.1, Juhul, kui Huvitatud isik ei ole t&itnud Lepinguga vdetud kohustusi v&ib Vald p&hjendatud
juhul keelduda Detailplaneeringu vastuvétmisest ja avalikule véljapanekule esitamisest.
Puuduste osas esitab Tellija kirjalikud pdhjendused ning esitab T&évétjale ja Huvitatud
isikule ettepanekud ja madistliku tahtaja puuduste kérvaldamiseks.

Osalejate avaldused ja kinnitused

9.1. Taiendavalt Lepingu osapooled avaldavad ja kinnitavad, et:

9.2. jargitakse kaiki reegleid, protseduure ja koosk®&lastusi, mis on ette ndhtud Lepingus toodud
kohustuste taitmiseks;

9.3. Lepingu taitmise Ule teostab jarelevalvet Tellija;

9.4. Lepingu alusel koostatud planeeringu (tehnilised joonised, seletuskiri ja muud asjakohased
dokumendid) varalised Gigused (reprodutseerimisSigus ja eksponeerimise digus) kuuluvad
padrast Detailplaneeringu kehtestamist Tellijale, planeeringu autoridigused kuuluvad
Toovdtjale;

9.5. Lepingu alusel koostatud planeering kuulub Huvitatud isikule;

9.6. Lepingu sélmimiseks on olemas kaik Sigused ja volitused ning Lepingu sdlmimine ja taitmine
ei riku ega Uleta olemasolevaid volitusi;

9.7. nad on teadlikud Lepingu joustumisest Lepingule kdikide Osalejate poolt allakirjutamise
momendist.

9.8. Taiendavalt Huvitatud isik avaldab ja kinnitab, et on:
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9.8.1. teadlik sellest, et Lepingu ega kehtestatud Detailplaneeringu alusel ei saa Tellijal
peale haldusmenetluse seaduses satestatu tekkida Huvitatud isiku ees rahalisi
kohustusi;

9.8.2. teadlik sellest, et Detailplaneeringu koostamine ja selle menetlemine toimub
Huvitatud isiku kulul.

9.8.3. teadlik sellest, et hoolimata kantud kulutustest ei teki Huvitatud isikul Gigustatud
ootust Detailplaneeringu kehtestamiseks, kui Detailplaneeringu kehtestamata
jatmiseks ilmnevad p&hjendatud objektiivsed asjaolud.

9.9. Taiendavalt T6ovGtja avaldab ja kinnitab, et on:

9.9.1. teadlik sellest, et Tellijal ei teki T66vStja ees rahalisi kohustusi;

9.9.2. teadlik sellest, et Detailplaneeringu koostamise rahastamise kohustus on vaid
Huvitatud isikul.

Osalejate teated

10.1. Osalejate vahelised Lepinguga seotud teated peavad olema kirjalikus vormis, vélja
arvatud juhtudel, kui sellised teated on informatiivse iseloomuga, mille edastamisel teistele
Osalejatele ei ole diguslikke tagajargi.

10.2. Teade loetakse nduetekohaselt katte toimetatuks, kui teade on Ule antud allkirja
vastu voi teade on saadetud postiasutuse poolt tdhitud kirjaga Osaleja poolt naidatud
aadressil ja postitamisest on moéddunud 5 (viis) kalendripdaeva vdi teade on esitatud e-posti
teel ning Osaleja, kellele teade esitati, on teate kattesaamist e-posti teel kinnitanud.

10.3. Informatiivseid teateid v&ib edastada telefoni, postikirja v&i e-posti teel.

10.4. Toovotja ja Huvitatud isik kohustuvad Tellijat Lepingu kehtivuse kestel viivitamatult
vadhemalt e-posti teel informeerima oma kontaktandmete muutumisest ja esitama uued
andmed.

Leppetrahv

11.1. Juhul, kui Huvitatud isik Lepingu punktis 3 maéargitud kohustust ei tdida, on Vallal

Sigus Huvitatud isikult nduda leppetrahvi tasumist 5 000 (viis tuhat) euro suuruses summas
ja Huvitatud isik on kohustatud selle Vallale tasuma Valla poolt méaaratud tahtajaks.
Leppetrahvi tasumine ei vabasta Huvitatud isikut kohustuste taitmisest.

Lepingu I6petamise alused ja kord

12.1. Tellija v&ib Lepingu Uhepoolselt 16petada Huvitatud isiku v&i Té6votja poolt Lepingu
olulise rikkumise korral, teatades Lepingu |Opetamisest ette vdhemalt 14 (neliteist)
kalendripdeva.

12.2. Oluliseks rikkumiseks loevad Osalejad Lepinguga véetud kohustuste mittetditmist.

12.3. Huvitatud isik vGib Lepingu igal ajal Ghepoolselt I6petada, teavitades sellest Tellijat
ja Toovotjat ette vahemalt 30 (kolmkimmend) kalendripdeva, tasudes k&ik |6petamise
hetkeks Lepingule vastavad ja lepingu IGpetamise hetkeks tegelikult kantud kulud kulud ja
maksed ning huvitades Tellijale ja Toovdtjale téitmata lepinguliste kohustuste maksumuse.

12.4. Leping IGppeb, kui detailplaneeringu koostamine |6petatakse planeerimisseaduse §
129 tulenevatel alustel, Huvitatud isikul tuleb taita kéik lepingu 16ppemise hetkeks tekkinud
rahalised kohustused sh Téévétja poolt lepingu I6petamise hetkeks tegelikult kantud kulud.

Lepingu kehtivus ja muutmine

13.1. Leping jéustub Osalejate poolt Lepingu digitaalsest allkirjastamisest ning kehtib
lepinguliste kohustuste taieliku taditmiseni. Leping loetakse tdidetuks Lepingus nimetatud
kdikide kohustuste tdhtaegse ja nduetekohase téitmisega.

13.2. Lepingut v6ib muuta ainult Osalejate kirjalikul kokkuleppel. Muudatused jéustuvad
allkirjastamisest voi Osalejate poolt kirjalikult maaratud tahtajal. Kirjaliku vormi jargimiseta
on muudatused tihised.

Muud satted

14.1. Lepingu tditmisel tekkivad erimeelsused lahendatakse eelkdige Osalejate vaheliste
|abiraakimiste teel. Kokkuleppe mittesaavutamisel lahendatakse vaidlused kohtus.

14.2. Lepinguga véetud kohustuste taditmata jatmise vGi mittenduetekohase taitmise eest
vastutavad Osalejad Lepinguga ning kehtivate Gigusaktidega ettendhtud korras ja ulatuses.

14.3. Leping on koostatud kuuel (6) lehel ja joustatud Osalejate poolt allkirjastamisega.
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15. Osalejate andmed ja allkirjad
Tellija:

Raasiku Vallavalitsus, registrikood 75010708

Tallinna mnt 24, Arukila, Raasiku vald, Harjumaa 75201
Tel.:+(372) 6070348

e-post: raasiku.vald@raasiku.ee

(allkirjastatud digitaalselt)
Andre Sepp
Vallavanem

Toovotja:
Flusilisest isikust ettevGtja Peep Moorast, registrikood 11559977
Aadress: Harju maakond, Tallinn, Pirita linnaosa, Nurmiku tee 16/2-14, 12013

Tel.:+(372) 58373248
e-post: p.moorast@gmail.com

(allkirjastatud digitaalselt)
Peep Moorast

Huvitatud isik:

Tarmo Hints, isikukood 38506300234
Aadress: XXXXXXXXXXXX

Tel. : XXHOOOOOOKKHKKXXK

a-post: XXXXXXXXXXXX

(allkirjastatud digitaalselt)
Tarmo Hints
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4.5 Telia Eesti AS tehnilised tingimused

g Telia

TELEKOMMUNIKATSIOONIALASED TEHNILISED TINGIMUSED NR 35590865

Tehniliste tingimuste liik  Detailplaneering

Kliendinumber 552035

Isikukood/Registrikood 37605175718

Nimi Moorast

Kontaktisik Peep Moorast telefon 58373248

e-post p.moorast@gmail.com

Aadress NURMIKU TEE 16/2-14, TALLINN 12013, HARJU MAAKOND
Ehitise nimetus ja asukoha Kastani Kalesi kula Raasiku vald Harju maakond

kirjeldus

Objekti haardeulatus tasu ei voeta

Telia Eesti AS (edaspidi nimetatud Telia) sideteenuste tarbimise voimaldamiseks on vaja
projekteerida ja rajada tthendus Telia sidevorgu 16pp-punktist objekti’/hoone sisevérgu
uhendus(jaotus)kohani, sealhulgas:

Tehnilise lahenduse Detailplaneeringu piirkonnas puudub véimalus lituda kaasaegse
kirjeldus Telia kaablivérguga. Alternatiivvariandina pakub Telia interneti ja TV
teenust mobiilvérgu baasil.

Todde teostamine sidevorgu kaitsevoondis voib toimuda kooskdlastatult Telia jarelevalvega.
Info jarelevalve kohta telefoninumbril 6524000

Telia Eesti AS ei vota viljastatud tehniliste tingimustega sideehitiste valjaehitamise ega
omandamise kohustust.

Taiendavad tehnilised noudmised

Tehniline lahendus (ehitusprojekt, planeering) esitada enne ehitusloa/-teatise menetlust
Ehitisregistris Teliale kooskalastamiseks Ehitajate portaali (https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-
arendajale/) kaudu.

Kaesolevad telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused koostati 16.09.2021
ning on kehtivad kuni 15.09.2022

Koostaja: Valjastaja:

Telia Eesti AS volitatud esindaja Telia Eesti AS

Kristjan Kaaramees Kristjan Kaaramees
e-post: kristjan.kaaramees @telia.ee esindab volikitja alusel

telefon: +3725134776

Telia Eesti AS klienditeenindus e-post: info@telia.ee
Mustamaée tee 3, 15033 Tallinn arikliendid 1551 e-post: arikliendid @telia.ee
Registrikood 10283074 erakliendid 123 https://www.telia.ee/
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4.6 Elektrilevi OU tehnilised tingimused

TEHNILISED TINGIMUSED 385997 elektrilevi
Piisirme Gihenduses
TAOTLUSE ESITAJA
Nimi / arinimi Isiku- voi registrikood
Moorast, Peep 37605175718
Kontaktaadress Ténav / maja / korter Sihtnumber Maakond
Tallinn, Nurmiku tee, 16-14 12013 Harju maakond
Telefon e-post
5837 3248 p.moorast@gmail.com
Kontaktisik Nimi
Telefon e-post
VORGUUHENDUSE ASUKOHT
Vérguiihenduse kasutamise asukoht / aadress
Kastani Kalesi killa Raasiku vald Harju maakond
Tarbimiskoht Katastritiksuse number
65101:001:0568
Minimaalne 1-faasiline lihisvool Maksimaalne 3-faasiline lthisvool
Piirkonna alajaam Toitefiider Jaotusalajaam Jaotusfiider
TOOTEVALIK

Tehnilised tingimused detailplaneeringuks

SOOVITUD VORGUUHENDUSE JA MOOTESUSTEEMI ANDMED
Faaside arv Amprite arv
3 32A

ELEKTRILEVI TEGEVUSED

Peale planeeringu kehtestamist, litumislepingu sdlmimist ja litumistasu tasumist projekteerib ja ehitab
Elektrilevi OU elektrivorgu.
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TEHNILISED TINGIMUSED 385997 s> elektrilevi

Piisione dihenduses

KLIENDI TEGEVUSED

1. Olemasoleva alajaama Priidukula fiider F5 toiteliiniga ja olemasoleva liitumiskilbiga nahakse ette objekti
elektrivarustus.

2. Elektritoide litumiskilbist objektini ndha ette maakaabliga.

3. Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutussigus tagada servituudialana, alajaamadele eraldi katastriuksusi
mitte moodustada.

4. Koikide planeeritavate tanavate aarde naha ette perspektiivsete 10 ja 0,4 kV maakaablite koridor.

5. Elektrikaablite planeerimine piki sdiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida teisi
kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

6. Detailplaneeringu koostamiseks vajalike tdiendavate andmete saamiseks podrduda Elektrilevi OU péhja
piirkonna vérguplaneerija poole (Rasmus Aavik, Rasmus.Aavik@enefit.ee).

7. Detailplaneering kooskélastada Elektrilevi OU pohja piirkonnaga. Projektide kooskdlastamist on véimalik
teostada labi iseteeninduse portaali ja infot on véimalik saada Elektrilevi kodulehel:

https://www elektrilevi.ee/et/teenused/projektide-kooskolastamine

8. Elektrivérgu véljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Detailplaneerimise
projektiga maérata ka véljaspool detailplaneerimise ala kulgevate kaablite trasside servituudi alad.
Planeeringu kaigus olemasoleva elektrivérgu iimberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada
Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

9. Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotius, séimida
litumisleping ja tasuda litumistasu. Lepingu sélmimiseks poorduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu
s6lmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

TEHNILISTE TINGIMUSTE KOOSTAJA

Nimi: Rasmus Aavik Koostatud: 26.08.2021
Elektrilevi OU volitatud esindaja Kehtib kuni: 26.08.2023
5669 2741 | Rasmus.Aavik@enefit.ee
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