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Projekteerimistingimuste määramine avaliku menetluse kaudu kuue korteriga elamu püstitamiseks Aruküla alevikus, Suvila tn 24c katastriüksusel
Lauri Mõisja esitas 13.07.2022. a projekteerimistingimuste taotluse nr 2211002/08581 detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumisel kuue korteriga kortermaja projekteerimiseks Aruküla alevikus Suvila tn 24c katastriüksusel. Valla üldplaneeringu järgi on Aruküla alevikus detailplaneeringu kohustus. Kuna aleviku selles piirkonnas on hoonestus ja kruntide paigutus välja arenenud, siis PlanS §125 lg 5 järgi võib:

Kohaliku omavalitsuse üksus lubada detailplaneeringu koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata püstitada või laiendada projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele jäävale kinnisasjale ühe hoone ja seda teenindavad rajatised, kui:

  1) ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna väljakujunenud keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi;

  2) üldplaneeringus on määratud vastava ala üldised kasutus- ja ehitustingimused, sealhulgas projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad tingimused, ning ehitise püstitamine või laiendamine ei ole vastuolus ka üldplaneeringus määratud muude tingimustega.
Elamumaa on hoonestamata ja asub Aruküla männikus rohevõrgustiku alal.
Aruküla männik on metsase miljööga üheaegselt väärtuslik puhkeala ja elamu piirkond, mille ilme säilitamiseks majandatakse selle piirkonna metsa püsimetsana. Püsimets on mets, milles toimub raiealade või välja langenud puude asendamine uute, kasvukohale looduslikult omaste puudega.

Aruküla männiku puhul on oluline säilitada sealset elurikkust, maastiku ilu, puhke- ning elukeskkonna funktsioone. Männiku alal on metsa majandamise eesmärk esteetiliselt nauditava metsa kujundamine, puhketingimuste parandamine, rekreatiivsete omaduste ja metsa männikuna

püsimine. Vastavalt üldplaneeringule tuleb säilitada metsapargi ala looduslikud ja rekreatiivsed väärtused. Ühele kinnistule on lubatud ehitada üks elumaja ühe kõrvalhoonega. Uuel hoonestataval kinnistul (kus täna hoonestus puudub) määratakse metsasuse osakaal detailplaneeringu või projekteerimistingimuste raames.
Vastavalt Raasiku valla üldplaneeringule on Raasiku alevikus naaberkinnistute hoonete vaheline kaugus minimaalselt 8 m ja krundi maksimaalne täisehitus 20 %. Krundi piirded ei või olla kõrgemad kui 1,6 m ja need peavad olema osaliselt läbipaistvad. Kui aed on läbipaistmatu, siis võib selle kõrgus olla kuni 1,4 m.

Väljakujunenud hoonestuslaad on vaba planeeringuga. Hooned on enamasti kaldkatusega, aga on esindatud ka lamekatused. Hooned asuvad teega paralleelselt.
Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 lg 1 p 3, PlanS §125 lg 5 ja ehitusseadustiku § 31 lg 1, lg 2, lg 3 alusel Vastavalt EhS §31 lg 1 tuleb projekteerimistingimuste andmine 
Raasiku Vallavalitsus annab korralduse: 
1. Määrata Aruküla alevikus Suvila tn 24c katastriüksusel eluhoone püstitamiseks projekteerimistingimused alljärgnevalt: 
1.1. katastritunnus: 65101:003:0888
1.2. krundi suurus: 4780 m²
1.3. taotleja ja omanik: Lauri Mõisja
1.4. ehitiste kasutamise otstarve: kuue korteriga elamu 
1.5. ehituse iseloom: püstitamine
1.6. Krundi planeeringu nõuded: 
1.6.1. valla üldplaneeringu järgi asub ehituskrunt tiheasustusalal, krundil puudub kehtiv detailplaneering, krundil puudub hoonestus;
1.6.2. maakasutuse sihtotstarve: 100 % elamumaa; 
1.6.3. krundi planeeringul lähtuda kehtivast üldplaneeringust, tervisekaitse, tuletõrje ja teistest kehtivatest õigusaktidest; 
1.6.4. hoonete minimaalne lubatav tulepüsivusaste TP 3; 
1.6.5 hoonestusviis: lahtine, teega paralleelselt.
1.7. Nõuded krundi planeeringule, heakorrale ja haljastusele: 

1.7.1. hoonete asukoht krundil peab arvestama Raasiku valla üldplaneeringu põhimõtetega;
1.7.2. ehituskeelu ala 4 m krundi piirist või 8 m naaberkinnistute hoonetest:
1.7.3. sadevett ei või juhtida naaberkinnistule;
1.7.4. korrastada ümbrus, näidata rajatav ja säilitatav kõrghaljastus;
1.7.5 säilitatav kõrghaljastus 60% krundi pinnast;

1.7.5. parkimine korraldada krundil.
1.8. Arhitektuursed nõuded: 
1.8.1. hoone kõrgus maapinnast kuni 12 m;

1.8.2. katuse kalle 0º - 45º;

1.8.3. maksimaalne korruselisus: 2;

1.8.4. hoone maksimaalne ehitisealune pind: 500 m²;
1.8.5. hoone välisilme: ümbritseva asumiga haakuv, välisviimistlus – laudvooder, fassaadikivi või krohv. Mitte kasutada imiteerivaid viimistlusmaterjale ega ehitustooteid. Hoone välimus peab olema kaasaegne, moodne, visuaalselt nauditav ja soovitavalt liigendatud. Ümarpalkhoone (sh freespalk) ja väliste risttappidega palkhoone ehitamine pole lubatud.
1.9. Nõuded konstruktsioonidele: 
1.9.1. hoone konstruktsioonid peavad tagama ohutuse. 
1.10. Tehniline varustatus ja insener-tehnilised võrgud: 
1.10.1. veevarustus ja kanalisatsioon lahendada ehitusprojektiga;
1.10.2. tehnilised tingimused tehnovõrkude valdajatelt tellib hoonestaja ja esitab need koos vastavate kooskõlastustega ehitusprojekti koosseisus.
1.11. Nõuded projektile:

1.11.1 projekt peab vastama kehtivatele tervisekaitse, tuletõrje ja teistele õigusaktidele ning valla üldplaneeringule;

1.11.2 projekti peab koostama või tegema sellele ekspertiisi kehtivat kutsetunnistust omav pädev projekteerija;
1.11.3 Projekt peab vastama majandus- ja taristuministri 17.07.2015. a määruse nr 97 „Nõuded ehitusprojektile¹“ nõuetele.
1.12. Ehitusloa taotlemisel esitatava ehitusprojekti osadeks on asjakohasel juhul:

1.12.1. asendiplaan;

1.12.2. arhitektuur, sealhulgas sisearhitektuur ja maastikuarhitektuur, kui ehitusprojekt hõlmab sisearhitektuurset või maastikuarhitektuurset projekteerimist;

1.12.3. konstruktsioonid;

1.12.4. küte, ventilatsioon, jahutus ja soojusvarustus;

1.12.5. gaasivarustus;

1.12.6. veevarustus ja kanalisatsioon;

1.12.7. elektripaigaldis (tugevvoolu-, nõrkvoolu- ja automaatikapaigaldis);
1.12.8. tuleohutus;

1.12.9. energiatõhusus;
1.12.10. „Tee projekteerimise normid“ Majandus -ja Taristuministri määrus 5.08.2015 nr 106 ja Linnatänavate standard EVS : 843:2016
1.12.11. muud ehitiste eripärast tulenevad olulised osad või süsteemid.
1.13. Ehitusprojekti koosseis:
1.13.1. seletuskiri;

1.13.2. situatsiooniskeem, millel on näidatud tuletõrje veevõtukoht ja kaugus sellest;

1.13.3. asendiplaan kehtival geodeetilisel alusplaanil (M 1:500), millele on kantud ehituskeelualad, kõik servituudid ja piiranguvööndid, projekteeritavad hooned, olemasolevad ja ehitatavad hooned ja rajatised, tehnilised näitajad, prügikonteineri asukoht, tehnovõrkude majaühendused ning lahendatud Talve tn poolne kõnnitee, juurdepääsud kinnistule ja parkimine;
1.13.4. plaanid, vaated, vajalikud lõiked. Joonistel näidata asjakohased mõõdud, vaadetel viimistlusmaterjalid ja värvitoonid. Hoone vaadetel ja lõigetel näidata ka asjakohased kõrguslikud sidumised EH2000 süsteemis.

1.13.5. hoone vastavust energiatõhususe miinimumnõuetele tõendada energiamärgisega, kui see on nõutav.

1.13.6. juhul kui projekteeritav hoone asub naaberkinnistule lähemal kui 4 m, siis tuleb projekt allkirjastada ka naaberkinnistu omaniku poolt.

1.13.7. ehitusprojekt peab olema koostatud lähtudes kehtivast standardist EVS 932:2017

„Ehitusprojekt“. Ehitusprojekti iga osa koostajal peab olema nõutav kvalifikatsioon ning 

ehitusprojekti igal osal peab olema vastutav pädev isik, kes teeb, kontrollib või juhib iseseisvalt 

oma pädevusega seonduval tegevusalal tööd ja vastutab selle eest ning esitab tehnilisi seisukohti;
1.13.8. 1.13.7. Projektile on soovitatav lisada käesolevad projekteerimistingimused.
1.14. Ehitusloa taotlus ja sellega seonduvad dokumendid esitada vallavalitsusele elektrooniliselt ehitisregistri kaudu.
2. Projekteerimistingimused kehtivad viis aastat. 
3. Korraldus jõustub teatavakstegemisest.
Väljavõte maa – ameti kaardilt Suvila 24c katastriüksuse asukohast
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