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Kulli N�OaV, Vindimetsa Paa�NVXVe detailplaneeringu  
finantseerimise ja koostamise leping 

 
Kokkulepe allkirjastatakse digitaalselt. 
KRNNXOHSSH V}OPLPLVH DMDNV ORHWDNVH 

viimase digitaalallkirja lisamise aeg 
 

5DDVLNX YDOG, AUXN�OD NXXSlHY VLVDOGXE digitaalallkirjas 
 
 
Planeerimise koostamise korraldaja, Raasiku Vallavalitsus (edaspidi VALD), 
registrikood: 75010708, keda esindab vallavanem Andre Sepp.  
 
Tanel Tuisk (isikukood: 37008220300; aadress 7XLVX WHH 2, KXOOL N�OD, 5DDVLNX YDOG, 75205) 
(edaspidi  HUVITATUD ISIK) 
 
AUKLWeNWXXULb�URR NafWa Oh  (edaspidi TbITJA), (registrikood: 10222546, aadress 6}EUD 
24b, Tallinn 10920), mida esindab juhatuse liige Madis Karu (planeerija) 
 
(HGDVSLGL N}LN NRRV QLPHWDWXG 26A322/ED), OHSSLVLG NRNNX DOOMlUJQHYDV: 
 
LeSLQJX V}OPLPLVeO Y}WaYad OVaSRROed aUYeVVe, eW:  
� Huvitatud isik on huvitatud detailplaneeringu kehtestamisest ning on seoses VHOOHJD Q}XV 

NDQGPD N}LN Getailplaneeringu koostamise ja elluviimisega kaasnevad kulud; 
� HXYLWDWXG LVLN RQ Q}XV GHWDLOSODQHHULQJX NRKDVH WDULVWX YlOMDHKLWDPLVHJD RPDO NXOXO  
� 9DOOD DUHQJXNDYD HL QlH HWWH HXYLWDWXG LVLN SRolt planeeritud elamukrundi UDMDPLVW, PLVW}WWX 

HL ROH 9DOOD HHODUYHV LQYHVWHHULQJXQD HWWH QlKWXG NDYDQGDWDYD GHWDLOSODQHHULQJXJD K}OPDWXG 
DODOH MD VHOOH WHHQLQGDPLVHNV NDYDQGDWXG, WHKQRY}UNXGH MD UDMDWLVWH HKLWDPLVHNV QLQJ 
Y}}UDQGDPLVHNV YDMDOLNNH UDKDOLVL YDKHQGHLG;  

� DHWDLOSODQHHULQJX DOJDWDPLQH MD PHQHWOHPLQH RQ Y}LPDOLN DLQXOW MXKXO, NXL HXYLWDWXG LVLN 
Y}WDb endale kohustuse HKLWDGD YlOMD OHSLQJXJD PllUDWXd mahus taristu; 

� KlHVROHYD OHSLQJX V}lmimine on oluliseks eelduseks detailplaneeringu algatamiseks ja 
menetlemiseks. 

 
Tulenevalt eeltoodust peavad osapooled vajalikuks leppida kokku detailplaneeringu koostamise 
ja elluviimise tingimustes, mis arvestavad avalike huvidega ning mis loovad eelduse 
SODQHHULQJXDODO VllVWYD MD WDVDNDDOXVWDWXG UXXPLOLVH DUHQJX NXMXQGDPLVHNV. 
 
M}LVWed: 
Taristu - dHWDLOSODQHHULQJXJD PllUDWXG: N�WWH-, veevarustus- ja kanalisatsioonitorustikud; 
pinnase- MD VDGHPHYHH lUDMXKWLPLVH V�VWHHPLG; VLGH-, Q}UNYRROX- MD HOHNWULY}UJXG; JDDVL- ja 
HOHNWULSDLJDOGLVHG; WXOHW}UMHYHHV�VWHHP; VXUYHVHDGPHVWLNXG MD QHQGH WHHQLQGDPLVHNV Yajalikud 
HKLWLVHG QLQJ YlOLVYDOJXVWXV. 
Hoidumisservituut ± HRLGXPLVVHUYLWXXGL VLVXNV RQ DHWDLOSODQHHULQJXJD K}OPDWXG NLQQLVWXWH 
igakordsete omanike, samuti nimetatud kinnistute jagamise tulemusena tekkivate kinnistute 
igakordsete omanike kohustus hoiduda kLQQLVWXOH DHWDLOSODQHHULQJXJD HWWH QlKWXG KRRQHWHOH 
9DOODOW HKLWXVORD WDRWOHPLVHVW MD HKLWXVWHJHYXVH DOXVWDPLVHVW HQQH /HSLQJXJD Y}HWXG YDVWDYD 
HWDSL NRKXVWXVWH WlLWPLVW. 
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1. Lepingu alus ja ese 
1.1 /HSLQJX DOXVHNV RQ SODQHHULPLVVHDGXV, 5DDVLNX YDOOD �OGSODQHHULQJ ja teised 

SODQHHULPLVW UHJXOHHULYDG }LJXVDNWLG. 
1.2 9A/D WHOOLE NlHVROHYD OHSLQJXJD 7b,7-A/7 5DDVLNX YDOODV, Kulli N�ODV asuva 

NDWDVWUL�NVXVH Vindimetsa (katastritunnus 65101:001:0244) detailplaneeringu 
NRRVWDPLVH QLQJ DQQDE H89,7A78D ,6,.8/E �OH }LJXVH ILQDQtseerida 
detailplaneeringu koostamist. 

2. Osapoolte kohustused 
2.1  HUVITATUD ISIK kohustub: 

2.1.1 V}OPLPD SLLUNRQQD Y}UJXHWWHY}WHWHJD OLLWXPLVOHSLQJXG QLQJ UDKDVWDPD WDULVWX, 
NDDVD DUYDWXG VHOOH OLLWXPLVSXQNWLGH, UDMDPLVW YDVWDYDOW V}OPLWXG 
liitumislepingutele ja detailplaneeringule GHWDLOSODQHHULQJXNRKDVH HKLWXV}Lgusega 
krundi osas; 

2.1.2 V}OPLPD QRWDULDDOVH WHHVHUYLWXXGLOHSLQJX 9LQGLPHWVD NDWDVWUL�NVXVH NDVXNV; 
2.1.3 RPDO NXOXO MD NRRVW||V 9A//AGA WDJDPD SLQQDVH- MD VDGHPHYHH lUDMXKWLPLVH; 
2.1.4 RPDO NXOXO MD NRRVW||V 9A//A rajama loodavale elamumaa krundile OLJLSllVXWHH 

Vindi teelt. 
 
2.2  H89,7A78D ,6,.8 NRKXVWXVWH WlLWPLVH WlKWDMDG MD OLVDNRKXVWXVHG: 

2.2.1 WDJDGD, HW GHWDLOSODQHHULQJXJD HWWHQlKWXG NUXQWLGHOH KRRQHWH HKLWDPLVHNV HL HVLWDWD 
VALLALE ehitusloa taotlusi enne, kui taristule ja teedele on kasutusload 
YlOMDVWDWXG. 

2.2.2 V}OPLGD HQQH GHWDLOSODQHHULQJX YDVWXY}WPLVW 9A//AGA QRWDULDDOQH NRNNXOHSH, 
milles lepitakse kokku detailplaneeringu- MD VHOOH WHHQLQGDPLVHNV HWWHQlKWXG DODOH 
WDULVWX MD OLJLSllVXWHHGH YlOMDHKLWDPLVH/UHQRYHHULPLVH NRKXVWXVWH WlLWPLVH 
�OHDQGPLVHV MD NlHVROHYD OHSLQJX SXQNWLV 2.1. QLPHWDWXG NRKXVWXVWH WlLWPLVHV QLQJ 
VHRVHV VHOOHJD HRLGXPLVVHUYLWXXGL VHDGPLVHV HQQH HODPLV�NVXVHOH HKLWXVORD 
taotlemist. 

 

2.3  HUVITATUD ISIK kohustub seoses informatsioonivahetusega: 
2.3.1 kirjalikult teatama VALLALE detailplaneeringu alal paikneva temale kuuluva 

NLQQLVWX Y}L KRRQHVWXV}LJXVH Y}}UDQGDPLVHVW NROPDQGDWHOH LVLNXWHOH; 
2.3.2 GHWDLOSODQHHULQJX DODO SDLNQHYD NLQQLVWX Y}L KRRQHVWXV}LJXVH Y}}UDQGDPLVHO 

NROPDQGDWHOH LVLNXWHOH WlLWPD /HSLQJXJD Y}HWXG NRKXVWXVHG LVH Y}L DQGPD QHHG 
NROPDQGDWHOH LVLNXWHOH �OH, ILNVHHULGHV VHOOH Y}}UDQGDPLVOHSLQJXV. .RKXVWXVWH 
�OHDQGPLVHNV RQ YDMDOLN 9A//A NLUMDOLN Q}XVROHN; 

2.3.3 DQGPD 9A//A/E LQIRUPDWVLRRQL WDULVWX MD DYDOLNX UXXPL YlOMDHKLWDPLVH NRKWD. 
 

2.4  HUVITATUD ISIK kohustub seoses rahaliste kohustustega: 
2.4.1 WDVXPD N}LN NXOXG, PLV RQ VHRWXG GHWDLOSODQHHULQJX NRRVWDPLVHJD; 
2.4.2 K�YLWDPD GHWDLOSODQHHULQJXJD VHRVHV WHKWXG NXOXWXVHG 10 (N�PQH) SlHYD MRRNVXO 

VHOOHNRKDVH DUYH VDDPLVHVW Y}L HQQH GHWDLOSODQHHULQJXJD VHRWXG WRLPLQJX 
tHRVWDPLVW 10 (N�PQH) SlHYD MRRNVXO VHOOHNRKDVH WHDWH VDDPLVHVW VXPPDV, PLV 
YDVWDE GHWDLOSODQHHULQJX NRRVWDPLVH NRUUDOGDPLVH HHOGDWDYD PDNVXPXVH Y}L 
konkreetse toimingu kuluga. 
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2.5  7b,7-A NRKXVWXE: 
2.5.1 koostama detailplaneeringu Lepingu punktis 1.1.2 nimetatud maa-alale vastavalt 

Lepingule, kehtivale seadusandlusele, heatasemelisele detailplaneeringutele 
HVLWDWDYDWHOH �OGLVWHOH Q}XHWHOH MD SODQHHULQJXWH WHRVWDPLVH �OGWXQQXVWDWXG KHDGHOH 
tavadele; 

2.5.2 esitama detailplaneeringu paberil, 2 (kahes) eksemplaris (neist 1 eksemplar 
VALLALE ja 1 eksemplar HUVITATUD ISIKULE) ja elektroonilisel kujul 
vormistatud eksemplaris; 

2.5.3 LQIRUPHHULPD 26A322/, YLLPDVH VRRYLO GHWDLOSODQHHULQJX NRRVWDPLVH NlLJXVW; 
2.5.4 YLLYLWDPDWXOW LQIRUPHHULPD 26A322/, GHWDLOSODQHHULQJX NRRVWDPLVH NlLJXV 

ilmnevaWHVW DVMDROXGHVW MD SUREOHHPLGHVW, PLV Y}LYDG WlKWVXVW RPDGD /HSLQJX 
Q}XHWHNRKDVHO MD WlKWDHJVHO WlLWPLVHO; 

2.5.5 MXKXO, NXL 9A/D MD/Y}L H89,7A78D ,6,. DYDVWDE GHWDLOSODQHHULQJX NRRVWDPLVH 
NlLJXV GHWDLOSODQHHULQJX SURMHNWLV SXXGXVHG, N}UYDOGDPD RPDO NXOXO puudused 
9A//A MD/Y}L H89,7A78D ,6,. SRROW QlLGDWXG WlKWDMDNV; 

2.5.6 WHJHPD GHWDLOSODQHHULQJXV DYDOLNX YlOMDSDQHNX MD DYDOLNX DUXWHOX WXOHPXVHO 
WHRVWDWDYDG YDMDOLNXG SDUDQGXVHG MD WlLHQGXVHG 3 (NROPH) QlGDOD MRRNVXO, DUYDWHV 
YDVWDYDWH NLUMDOLNH HWWHSDQHNXWH NlWWesaamisest VALLA poolt. 

 
2.6  VALD kohustub: 

2.6.1 NRUUDOGDPD SODQHHULQJX OlELYLLPLVHO SODQHHULPLVVHDGXVHJD MD 9DEDULLJL 9DOLWVuse 
25.12.2015 PllUXVHJD QU 133 planeerimisalase tegevuse korraldaja kohustuseks 
tehtud toimingud. 

2.6.2 DQGPD 7b,7-A/E WDVXWD �OH GHWDLOSODQHHULngu koostamiseks vajaliku VALLA 
NlVXWXVHV ROHYD LQIRUPDWVLRRQL MD PDWHUMDOLG. 6HDOKXOJDV DYDOLNX YlOMDSDQHNX MD 
avaliku arutelu tulemused, kohe, kui kirjalikud ettepanekud on VALLA poolt 
NlWWH VDDGXG. 

 

3 Osapoolte vastutus 
3.1  detailplaneeringule esitatavad tehQLOLVHG Q}XGHG, GHWDLOSODQHHULQJX PDNVXPXVH MD 
WDVXPLVH NRUUD OHSLYDG H89,7A78D ,6,. MD 7b,7-A RPDYDKHO NRNNX LVHVHLVYD 
kokkuleppega. 
3.2  sHDGXVHVW WXOHQHYDWHO S}KMXVWHO SODQHHULQJX PHQHWOHPLVH SHDWDPLVHVW WXOHQHYDG 
Y}LPDOLNXG NDKMXG HL NXXOX K�YLWDPLVHOH 9A/LA poolt teistele OSAPOOLTELE. 
3.3  klHVROHYD OHSLQJXJD HQHVHOH Y}HWXG NRKXVWXVWH WlLWPDWD MlWPLVH Y}L PLWWHQ}XHWHNRKDVH 
WlLWPLVH HHVW YDVWXWDYDG 26A322/ED NlHVROHYD /HSLQJXJD MD VHDGXVHJD HWWHQlKWXG 
korras. 
3.4  LeSLQJXVW WXOHQHYDWH NRKXVWXVWH PLWWHWlLWPLVW Y}L PLWWHQ}XHWHNRKDVW WlLWPLVW HL ORHWD 
/HSLQJX ULNNXPLVHNV, NXL VHOOH S}KMXVHNV ROLG DVMDROXG, PLOOLVHLG 26A322/ED /HSLQJX 
V}OPLPLVHO HL QlLQXG HWWH HJD Y}LQXG HWWH QlKD (YllUDPDWX M}XG). .lHVROHYDV OHSLQJXV 
P}LVWHWDNVH YllUDPDWX M}XQD HULROXNRUGD, HUDNRUUDOLVW VHLVXNRUGD, KlGDROXNRUGD QLQJ 
ULLJLNRJX Y}L YDOLWVXVH DNWL, PLV ROXOLVHOW WDNLVWDE NlHVROHYD /HSLQJX WlLWPLVW MD PXLG 
/HSLQJXV ORHWOHPDWD DVMDROXVLG, PLGD 26A322/ED DNWVHSWHHULYDG YllUDPDWX M}XQD. 
3.5  26A322/, NHOOH WHJHYXV OHSLQJXMlUJVHWH NRKXVWXVWH WlLWPLVHO RQ WDNLVWDWXG YllUDPDWX 
M}X DVMDROXGH W}WWX, RQ NRKXVWDWXG VHOOHVW NRKHVHOW NLUMDOLNXOW WHDWDPD WHLVWHOH 
OSAPOOLTELE. 
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4 DeWailSlaneeUingX SUojekWi YaVWXY}Wmine 

4.1  DHWDLOSODQHHULQJX SURMHNWL DQQDE 7b,7-A 9A//A/E �OH YDVWDYDOW /HSLQJXV MD 
OlKWH�OHVDQGHV HWWHQlKWXG NRUUDOH. 
4.2  VALD vaatab detailplaneeringu projekti 2 (NDKH) QlGDOD MRRNVXO OlEL MD MXKXO, NXL VHH 
HL YDVWD NHKWLYDWHOH }LJXVDNWLGHOH, /HSLQJXOH MD/Y}L OlKWH�OHVDQGHOH, WHDWDE 7b,7-A/E 
NLUMDOLNXOW SXXGXVHG MD QHQGH N}UYDOGDPLVH WlKWDMD. 

5 Lepingu kehWiYXV, mXXWmine ja l}SeWamine 
5.1  /HSLQJ M}XVWXE 26A322/7E SRROW VHOOHOH DOODNLUMXWDPLVH SlHYDO MD O}SHE 
26A322/7E OHSLQJXOLVWH NRKXVWXVWH WlLWPLVHJD. 
5.2  /HSLQJXW Y}LE PXXWD Y}L /HSLQJX Y}LE O}SHWDGD 26A322/7E NRNNXOHSSHO Y}L 
/HSLQJXV Y}L VHDGXVHJD HWWHQlKWXd muul alusel. 
5.3  /HSLQJX PXXGDWXVHG MD WlLHQGXVHG WHKDNVH 26A322/7E NRNNXOHSSHO NLUMDOLNXOW MD 
vormistatakse Lepingu lahutamatu lisana. 
5.4  Lepingu viimane digitaalallkirjastaja edastab digitaalallkirjastatud lepingu koheselt 
teistele OSAPOOLTELE. 
5.5  Lepingut enQHWlKWDHJVHOW O}SHWDGD VRRYLY 26A322/ RQ NRKXVWDWXG WHDWDPD NLUMDOLNXOW 
WHLVWHOH 26A322/7E/E RPD NDYDWVXVHVW /HSLQJ O}SHWDGD HWWH KLOMHPDOW 2 (NDKH) NXX 
MRRNVXO, DUYDWHV /HSLQJX O}SHWDPLVH DOXVHNV ROHYDWHVW DVMDROXGHVW WHDGDVDDPLVHVW Y}L 
NRKXVWXVH WlLWPLVHNV DQWXG WlLHQGDYD WlKWDMD P||GXPLVHVW. 

6 Vaidluste lahendamine 
.lHVROHYDVW /HSLQJXVW WXOHQHYDG YDLGOXVHG ODKHQGDWDNVH 26A322/7E YDKHOLVWH 
OlELUllNLPLVWH WHHO. .RNNXOHSSH PLWWHVDDYXWDPLVHO ODKHQGDWDNVH YDLGOXVHG VHDGXVHV 
HWWHQlKWXG NRUUDV. 

7 Teated 

7.1  OSAPOOLTE YDKHOLVHG WHDWHG SHDYDG ROHPD NLUMDOLNXV YRUPLV, YlOMD DUYDWXG MXKWXGHO, 
kui sellised teated on informatiivse iseloomuga, mille edastamisel teisele poolele ei ole 
}LJXVOLNNH WDJDMlUJL. ®LJXVOLNNH WDJDMlUJL RPDYDG WHDWHG WXOHE HGDVWDGD DOOMlUJQHYDWHO 
aadressidel: 
7.2  VALD: 
7.2.1 5DDVLNX YDOODYDOLWVXV: DDGUHVV: 7DOOLQQD PQW 24, AUXN�OD DOHYLN 75201, 5DDVLNX 

vald; e-post: raasiku.vald@raasiku.ee; tel: 60 70 590,  
7.2.2 Helina Maalt: e-post planeeringud@raasiku.ee; tel: 60 70 444. 
7.3  HUVITATUD ISIK: 
7.3.1 Tanel Tuisk (isikukood: 37008220300; aadress 7XLVX WHH 2, .XOOL N�OD, 5DDVLNX 

vald, 75205); e-post tanel@centest.ee; tel 5183396 
7.4  7b,7-A:  

7.4.1 AUKLWHNWXXULE�URR 1DIWD 2h esindaja Madis Karu: e-post madis@ab-nafta.ee; tel 
5281979 

7.5  7HDGH ORHWDNVH NlWWHDQWXNV, NXL WHDGH RQ �OH DQWXG DOONLUMD YDVWX Y}L WHDGH RQ VDDGHWXG 
WlKLWXG NLUMDJD OHSLQJXV QlLGDWXG DDGUHVVLO MD SRVWLWDPLVHVW RQ P||GXQXG 5 (YLLV) W||SlHYD. 
 
8 MXXd VlWWed 

.lHVROHY OHSLQJ RQ NRRVWDWXG MD allkirjastatud digitaalselt, iga OSAPOOL saab N}LNLGH 
allkirjadega faili. 

 

mailto:raasiku.vald@raasiku.ee
mailto:planeeringud@raasiku.ee
mailto:tanel@centest.ee
mailto:madis@ab-nafta.ee
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9 Osapoolte andmed ja allkirjad 
 

Vald: Raasiku vald; registrikood 75010708; 
7DOOLQQD PQW 24 AUXN�OD DOHYLN, RDDVLNX YDOG, 75201 
telefon: 60 70 348, e-post: raasiku.vald@raasiku.ee 

(allkirjastatud digitaalselt) 
Andre Sepp 
vallavanem 

Huvitatud isik:  
Tanel Tuisk; isikukood: 37008220300; 
aadress: 7XLVX WHH 2, KXOOL N�OD, RDDVLNX YDOG, 75205; 
telefon: 5183396; e-post: tanel@centest.ee; 

(allkirjastatud digitaalselt) 
Tanel Tuisk 

7lLWMD:  
AUKLWHNWXXULE�URR NDIWD Oh; registrikood: 10222546 
aadress: S}EUD 24E, 7DOOLQQ 10920 
e-post: madis@ab-nafta.ee 

(allkirjastatud digitaalselt) 
Madis Karu 

juhatuse liige 

mailto:raasiku.vald@raasiku.ee
mailto:tanel@centest.ee
mailto:madis@ab-nafta.ee
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1. SELETUSKIRI 
1. Detailplaneeringu alused ja lähtedokumendid.  

Käesoleva detailplaneeringu koostamise aluseks on:  

1) Tanel Tuisk'iga sõlmitud töövõtuleping nr. TT_0119_DP; 

2) Kulli külas Vindimetsa katastriüksusel ja lähialal detailplaneeringu koostamise algatamine 

ning lähteseisukohtade kinnitamine, Raasiku Vallavolikogu 12.03.2019. korraldus nr 15; 

3) Vindimetsa kinnistul kehtiv detailplaneering, M.K. Konsultatsioonid Osaühing töö nr 24/05, 

kehtestatud Raasiku Vallavolikogu 12.12.2006. otsusega nr 99; 

4) Raasiku valla üldplaneering; 

Detailplaneeringu koostamisel on juhindutud Eesti Vabariigis planeerimist ning vara ja 

maaomandit reguleerivatest seadustest ja õigusaktidest. 

 

2. Teostatud uuringud.  

Planeeritava ala topo-geodeetilise alusplaani on mõõdistanud Kose Maakorralduse osaühing, 

reg. nr 10037895, EEG000077, EEP002384, Harju maakond, Kose vald, Kose alevik, Pikk tn 22, 75101, 

+3726036337, mõõdistaja E. Kaaret, juhataja A. Saar, töö nr 1218-05.19, mõõdistatud 25.05.2019. 

Koordinaadid L-Est 97, kõrgused EH2000 süsteemis. 

Radooni aktiivsuskontsentratsiooni mõõtmisaruande on koostanud PML Balti OÜ, reg. nr 10904429, 

Harju maakond, Viimsi vald, Viimsi alevik, Aiandi tee 19/1, 74001, +3726099231, info@radoon.ee, 

mõõtearuande koostaja Lauri Kasemaa, mõõdistatud 04.06.2020, aruanne 10.06.2020. 

Geoloogilised uuringud teha vajadusel vastavalt planeeritud hoonete valitud asukohale.  

 

3. Detailplaneeringu eesmärk ja põhjendus.  

Detailplaneeringu koostamise eesmärgiks on kinnistu jagamine selliselt, et läänepoolne loodav 

kinnistu oleks elamumaa sihtotstarbega, idapoolne oleks maatulundusmaa sihtotstarbega; 

loodavale elamumaa sihtotstarbega kinnistule hoonestusõiguse määramine ja kinnistu 

tehnovõrkudega varustamise lahendamine; juurdepääsuteede lahendamine. 

Ehitusõigus planeeritakse elamumaa sihtotstarbega kinnistule ühe üksikelamu ja kuni kolme 

abihoone rajamiseks, abihooneid on lubatud ehitada kokku põhihoonega.  

Detailplaneeringu koostamise vajaduse põhjenduseks on tellija soov elada looduskaunis kohas, 

eemal linnakärast. 

 

4. Praegune olukord.   

Planeeritav ala asub Kulli külas, Vindimetsa kinnistul, raudteest põhjas, Kulli raudteeülesõidukohast 

kirdes. Vindimetsa kinnistu on praegu www.maaamet.ee andmetel 2.54 ha suur, jooniselt 

mõõdetuna 25410 m2 suur, joonistel on antud kinnistute pindalad mõõdetuna 1 m2 täpsusega. 

Kinnistul on valdavalt okaspuumets, kinnistu keskel on mõned kraavid, idaosas kaevikud. 

Juurdepääs planeeritavale kinnistule luuakse edelast üle Vindi tee 1 kinnistu ja Pesa kinnistu 

vastavalt maaomanike notariaalsetele kokkuleppetele peale käesoleva detailplaneeringu 

kehtestamist. 
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Reljeefilt on maa-ala pigem tasane. 

  

4.1. Piirangud 

Kinnistu paikneb nõrgalt kaitstud põhjaveega alal. Nõrgalt kaitstud põhjaveega alaks loetakse 

ala, kus põhjaveekihil lasub 2–10 meetri paksune moreenikiht või kuni kahe meetri paksune savi- 

või liivsavikiht või 20–40 meetri paksune liiva- või kruusakiht. Kaitsmata põhjaveega alal paiknevate 

veehaarete puhul on alati risk nende reostumiseks tõvestavate mikroorganismidega. Nõrgalt 

kaitstud põhjaveega alal ei ole uute imbväljakute rajamine lubatud. 

Kinnistu asub "Harjumaa maakonnaplaneering 2030+" rohevõrgustiku alal. Rohelise võrgustiku 

säilimiseks ja toimimiseks on vajalik, et looduslike alade osatähtsus tugialas ei langeks alla 90% 

(käesolevas DP-s (25410 - 2000) / 25410 = 92.1%).  

Kinnistu asub Harjumaa pinnase radooniriski kaardi järgi kõrge radooniriskiga piirkonnas (50-150 

kBq/m3). Radooniohjemeetmed vaata käesoleva seletuskirja p. 6.3.2. 

 

5. Kontaktvöönd.  

Kontaktvööndi ulatus on planeeritava ala naaberkinnistud lääne, edela ja lõuna suunas, mis on 

piiratud Küla tee, Tuisu tee, Heinapõllu tee ja raudteega. 

Kontaktvööndi ala on valdavalt detailplaneeringutega kaetud. Valdavalt on tegu elamumaa 

kinnistutega, teed on transpordimaa sihtotstarbega, osa teedest ei ole eraldi kinnistuteks 

moodustatud. Kontaktvööndi ala kagunurgas on üks maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistu, 

Pesa kinnistu servas on "Vindi kaev" kinnistu, millel on tootmismaa sihtotstarve. 

Planeeringud kontaktvööndi alal Maa-ameti planeeringute rakenduse andmetel: menetluses 

detailplaneeringud on käesolev Vindimetsa DP ja Kulli külas, Raja katastriüksuse DP; kehtestatud 

on Heinapõllu/Vanka DP, Aaviku, Öökulli DP, Vindimetsa DP (varasem), Heinapõllu DP, Vanka 1, 

2, 3 DP. 

Juhtfunktsioon kontaktvööndi alal on eramutel, krundid jäävad suurustega vahemikku 3000 - 5000 

m2, mõned on suuremad (üle 2.0 ha). Eramute paiknemisel tänava ehitusjoont ei ole võimalik 

tuvastada. Kinnistud on valdavalt nelinurkse kujuga, rombjad, üksikud on keerulisema kujuga. 

Täisehitusprotsent hoonestatud kinnistutel jääb hetkel valdavalt vahemikku 5 - 15%. 

Hoonestatud kinnistutel on tegemist eramutega, abihooneid 1-3. 

Kokkuvõttes võib öelda, et koostatav detailplaneering on oma lahenduselt sarnane 

kontaktvööndis oleva olukorraga, planeeringuala liitub orgaaniliselt lähiala ruumiga. 

 

6. Planeering ja ehitusõigus.  

6.1.1. Asula eripära arvestava asustuse planeerimine. 

Uus hoonestus planeeritaval maaüksusel arvestab olemasoleva elu- ja looduskeskkonnaga. Uus 

hoonestus on ette nähtud projekteerida tagasihoidliku ja looduslähedase vormikeelega, mis 

tagab, et lähialadelt vaadelduna ei teki visuaalset reostust. Hoonete projekteerimisel on nõutud 

kinnistu (reljeef, haljastus), lähinaabrite ja piirkonna ajaloolise miljööga sobivusega arvestamist. 
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Planeeritav hoonestus ei erine lähiala hoonestustavast. Hoonestustingimuste väljatöötamisel on 

arvestatud lähipiirkonnas väljakujunenud ühepereelamu hoonestuslaadiga. 

 

6.1.2. Inimtegevusest lähtuva kahju piiramiseks rakendatavad abinõud. 

Olmeprügi käitlemine ja äravedu lahendatakse vastavalt Raasiku valla jäätmekäitluseeskirjadele. 

Olmeprügi kogutakse kinnistu juurdepääsutee lähedusse planeeritud sorteeritud jäätmete 

kogumisplatsil (betoonalus erinevat tüüpi olmejäätmete konteineritega). 

Veekäitluse keskkonnakaitselised tingimused vaata käesoleva seletuskirja p. 11. ja 16. 

 

6.2. Planeerimispõhimõtted. 

Planeeritaval alal olev kinnistut jaotatakse vastavalt joonisel 04 “Põhijoonis” toodule. Eesmärk on 

tagada kinnistute otstarbekad kujud ja suurused ning juurdepääsud. 

 

6.2.1. Planeerimislahendus - teed, kinnistud, hoonestusalad. 

Uute hoonestusalade paigutamisel on arvestatud tellija ja Raasiku valla soovide ja olemasoleva 

olukorraga. Hooneid on lubatud ehitada hoonestusalale. 

Hoonestusala 50.0x40.0 m jääb krundi põhjaloode piirist 10.0 m kaugusele. 

Pääs kinnistule, hoonete ja rajatiste soovituslik paiknemine on näidatud joonisel 04 “Põhijoonis”. 

Kinnistu jagatakse kaheks: elamumaa sihtotstarbega kinnistu 10000 m2 ja maatulundusmaa 

sihtotstarbega kinnistu 15410 m2. 

 

6.2.2. Vastavus kõrgematele planeeringutele. 

Detailplaneering sisaldab kehtiva detailplaneeringu muutmise ettepanekut. Detailplaneering ei 

sisalda kontaktvööndi alal koostatavate planeeringute muutmise ettepanekuid. Detailplaneering 

vastab kehtivale Raasiku valla üldplaneeringule. 

Detailplaneeringu eesmärk on muuta hetkel kinnistutel kehtiva DP lahendust. 

 

6.2.3. Muud rajatised ja väikevormid. 

Hooneprojekti koosseisus on soovituslik koostada krundile heakorrastusprojekt, mille järgi rajada 

uus haljastus ning vajadusel piirdeaiad. Piirdeaedade lubatud asukohad hoonestusala sees 

(õueala 50x40 m = 2000 m2), ülejäänud kinnistut ei piirata aiaga. Lubatud on võrkaiad või osaliselt 

läbipaistvad puitaiad, mis ei tohi olla kõrgemad kui 1.5 meetrit. Keelatud on läbipaistmatute 

plankpiirete rajamine, samuti ei tohi teha teravate otstega piiret, kuhu võivad metsloomad kinni 

jääda. Piirdeaia lahendus peab sobituma elamu arhitektuurilahendusega ja vastama piirkonna 

piirdeaiatavadele, väravad ei tohi avaneda tänava poole. 

 

6.3. Ehitusõigus. 

Kinnistu Metsvindi (kinnistu aadress peale DP kehtestamist) lubatud maksimaalne hoonetealune 

pind on 350 m2, hoonete maksimaalne lubatud suletud brutopind on 700 m2. Abihoonete 
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maksimaalne hoonetealune pind võib olla kuni 175 m2 (kõikide abihoonete hoonealuste pindade 

summa). 

Kinnistul Vindimetsa (kinnistu aadress peale DP kehtestamist) ei ole lubatud hoonete ehitamist. 

Hoonestusala piires võib elamumaa sihtotstarbega katastriüksusele ühe ühe- kuni kahekorruselise 

üksikelamu ja kuni kolm ühekorruselist abihoonet eraldiseisvana või põhihoonega kokkuehitatatult. 

Elamu hoonealusest pinnast 0…100% võib olla kahekorruseline. Katusekalded on vahemikus 

0°…50°, elamute kõrgus max 10.0 m, abihoonete kõrgus max 5.0 m, mõõdetuna maapinnast. 

Hoone sokli kõrgus ja hoonete esimese korruse põrandapinna absoluutkõrgus määrata 

arhitektuurse projektiga, ent mitte kõrgem kui +50 cm olemasolevast pinnase kõrgusest. 

Hoonete projekteerimisel tuleb jälgida nende sobivust väljakujunenud miljööga piirkonda. 

Välisilmelt peavad olema hooned otstarbeka ja pigem tagasihoidliku looduslähedase 

vormikeelega, historitsistlike ja järeleaimavate stiilide ja ehisdetailide kasutamine ei ole lubatud. 

Asukoha eripära arvestades soositakse projekteeritavate elamute naabruskonnas levinud 

vormikeele kasutamist. 

Samuti tagada, et liigvesi ei tungiks üleujutusperioodil hoonesse, hoone projekteerimisel arvestada 

asukoha hüdrogeoloogiliste tingimustega. 

Välisviimistluseks on lubatud kasutada järgmisi materjale - peamisena puitu (laudis), millega 

kombineerida valikuliselt looduskivi, tellist ja/või krohvi. Katusekatetena kasutada rullmaterjali, 

laudist, muru, kivi või plekki. Imiteerivate materjalide kasutamine välisviimistluses ei ole lubatud. 

Välisviimistlusmaterjalide nõuded kehtivad nii elamutele kui ka abihoonetele. Abihoone ja piire 

peab sobima elamu arhitektuuriga. 

Kruntidele ulatuvad piirangud (kaitsevööndid) on kantud planeeritava ala plaanile ja ehitusõiguse 

tabelisse (vt 04 “Põhijoonis”). 

 

6.3.1. Raietööd 

Kruntidel tuleb vajalikud alad võsast ja surnud/ohtlikest puudest puhastada. Eelistatavalt mitte 

likvideerida ühtegi elujõulist haljastuspuud, neid on soovituslik vajadusel ümber istutada. 

Kõrghaljastuse likvideerimist ja asendusistutust kajastada hoonete kohta koostatavate projektide 

koosseisus vastavalt kohaliku omavalitsuse määrustele - raie vastavalt Raasiku valla Raieloa 

andmise korrale, üksikpuude kaupa. 

 
6.3.2. Radooniohjemeetmed 

Hoone kavandamisel näha ette radooniohjemeetmed vastavalt 04.06.2020 teostatud radooni 

aktiivsuskontsentratsiooni mõõtmisaruande protokollis antud soovitustele: 

"Vajalik kasutada järgnevaid meetmeid, mis on vajalikud radooni hoonesse sattumise vältimiseks: 

hea ehituskvaliteet, tarindite radoonikndlad lahendused, nõuetekohased ventilatsiooni 

lahendused. Soovitatav on tihendada ja hermetiseerida kõik torude ja kaablite läbiviigud 

põrandast. Kui pinnasest hoonesse tulevad kaablid või torud on paigaldatud hülssidesse, tuleb 

tihendada nii hülsi ja seina liitekoht kui ka toru või kaabli ning hülsi vahe." 
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7. Liiklus ja parkimine. 

Juurdepääs planeeritavale kinnistutele toimub Küla ja Vindi teelt, üle Pesa, Vindi tee 1 ja Vindi tee 

kinnistute. Juurdepääsude jaoks on omanikel vaja sõlmida läbipääsuservituutide lepingud peale 

käesoleva detailplaneeringu kehtestamist. 

Teedel-tänavatel puuduvad kõnniteed, vähese liiklusintensiivuse tõttu vajadus nende rajamise 

järgi puudub. 

Parkimine on lahendatud kinnistutel. Parkimiskohtade vajadus on arvutatud vastavalt EVS 843 

Linnatänavad. Projekteeritud elamute parkimisnormatiiv väikeelamute alal: 3 kohta / eramu. 

Planeeringus 3 kohta elamumaa krundil. 

Juurdepääsutee peab olema sobiv tuletõrjetranspordile ja jäätmeveokitele, seda nii kandevõime 

kui ka pöörderaadiuste ja ümberpööramisvõimaluste osas. Juurdepääsutee pikkus on ~140 m, 

ümberpööramisala on kavandatud Metsvindi kinnistule, kinnistu edelapiiri lähedale. 

 

8. Heakorrastus. 

Hoonestusalade planeerimisel on arvestatud, et olemasolevaid puid peaks likvideerima 

minimaalselt. Ehitusega rikutud kohtades taastada haljastus. Sissepääsuteed ja parkimisplatsid 

sillutada. Jäätmed koguda sorteeritult konteineritesse, mis paigutada krundile sissesõidutee 

lähedale rajatud betoonalustele.  

 

9. Vertikaalplaneerimine.  

Vertikaalplaneerimisega juhtida sademeveed katustelt ja kõvakattega pindadelt hoonetest 

eemale ja immutada pinnasesse. Vältida sademevete valgumist naaberkruntidele, krundi 

maapinda ei tohi tõsta kõrgemale naaberkinnistute pinnast. Hoonete 0.00 ettepanek vt. joonis 04 

“Põhijoonis”. Planeeritud kõrgusmärke vajadusel korrigeerida vastavalt geoloogilistele uuringutele 

ja teeprojektile. Olemasolevat maapinda võib tõsta maksimaalselt 0.5 m hoonestusala piires. 

Kinnistul olemasolevad kraavid on kinni kasvamas, need on vaja puhastada. 

 

10. Planeeritava ala bilanss. 

1. Planeeritav ala   2.54 ha 

2. Elamumaa   10000 m2 

3. Suletud brutopind (plan. elamud) 700 m2 

4. Elamute ja abihoonete arv 1 üksikelamu, 3 abihoonet 

5. Parkimiskohti   3 

 

11. Keskkonnakaitse nõuded.  

Kinnistule kruntide planeerimisel ja neile hoonestusalade määramisel on lähtutud vajadusest 

võimalikult vähe kahjustada olemasolevat haljastust. Ehitatavatele elamule rajatakse puurkaev ja 

biopuhasti, elektrivarustus toimub lähialal olevate tehnovõrkude kaudu. 

Jäätmed koguda sorteeritult konteineritesse, mis paigutada krundi sissesõiduteede lähedale 

betoonalustele. Kruntide valdajad peavad järgima Raasiku valla jäätmehoolduseeskirja ja 
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sõlmima lepingu jäätmekäitlusettevõttega. Elamumaa kruntidel taastada ehitusega rikutud 

kohtades muru. Sissepääsuteed ja parkimisplatsid sillutada. Vertikaalplaneerimisega juhtida 

sademeveed katustelt ja kõvakattega pindadelt hoonetest eemale ja immutada pinnasesse. 

 

11.1. Planeeringu elluviimisega kaasnevated keskkonnamõjud. 

Kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 lõikes 1 nimetatud tegevuste nimistusse, mille korral 

keskkonnamõju strateegilise hindamise (KSH) läbiviimine on kohustuslik. 

Antud detailplaneeringu korral määratakse maatulundusmaa kinnistute kaheks ja ühele osale 

määratakse ehitusõigus ja elamumaa sihtotstarve. Detailplaneeringu kontekstis ei ole ette näha 

planeeringuga kaasnevaid negatiivseid keskkonnamõjusid. Planeeritava tegevusega ei kaasne 

eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajärgi nagu vee-, pinnase- või õhusaastatus, jäätmeteke, müra, 

vibratsioon või valgus-, soojus-, kiirgus- ja lõhnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda olulist mõju 

ning ei põhjusta keskkonnas pöördumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, 

kultuuripärandit ega vara. 

Planeeringu koostamise käigus kaaluti läbi võimalikud avariiolukorrad ja nende vältimise 

meetmed või nende korral käitumise lahendused; nähti ette radooniohjemeetmed; nähti ette 

nõrgalt kaitstud põhjaveega alal meetmed põhjavee kaitseks; selgitati välja kavandatava 

tegevusega kaasnevad võimalikud keskkonnamõjud ning sellest tulenevalt nähti ette haljastuse 

ja heakorrastuse põhimõtted ning müra-, vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning 

muid keskkonnatingimusi tagavad nõuded. 

Detailplaneeringu elluviimisega eeldatavalt kaasneda võivad 

a) majanduslikud mõjud: 

Piirkonna majanduslikule arengule aitab detailplaneeringus kavandatu elluviimine kaasa, uute 

elanikega suureneb kohaliku ettevõtluse võimalik tulubaas. 

b) sotsiaalsed mõjud: 

Detailplaneeringus kavandatu elluviimine on lähipiirkonnas sotsiaalselt neutraalse mõjuga. 

c) kultuurilised mõjud: 

Detailplaneeringus kavandatu elluviimine ei too endaga eeldatavalt kaasa lähialal kultuurilisi 

mõjusid, planeeringu elluviimine ei kahjusta Raasiku vallas paiknevate kultuuripärandiobjektide 

väärtust. 

d) mõju looduskeskkonnale: 

Detailplaneeringus kavandatu elluviimine ei too endaga kaasa looduskeskkonna kahjustumist, 

kinnistute kasutuselevõtt elamu rajamiseks ei halvenda lähiala looduskeskkonna olukorda. 

 

12. Nõuded kuritegevuse vältimiseks.  

Projekteerimisel on lähtutud EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja 

arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine” nõuetest. Soovitav on sõlmida naabrivalve lepingud. 

Hoonete projekteerimisel näha ette abinõud, mis vähendaksid kuritegevuse riski (näit. akende ja 

uste konstruktsioon ja lukustus). Hoonete välisvalgustuseks näha ette turvaautomaatikal töötavad 

välisvalgustid (prožektorid). Kuritegevuse vältimiseks mõeldud välisvalgustid peavad olema 
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varustatud liikumisanduritega ja olema tundlikkusega, mis reageerib inimestele ja suurtele 

loomadele, et vältida liigset valgusreostust looduslikus piirkonnas. 

Kui valveks kasutatakse koera, siis tuleb järgida Loomakaitseseadust ja Raasiku valla 

lemmikloomapidamiseeskirja. 

 

13. Tuleohutusnõuded.  

Detailplaneering on koostatud vastavuses Siseministri 30.03.2017. määrusele nr. 17 „Ehitisele 

esitatavad tuleohutusnõuded ja nõuded tuletõrje veevarustusele“. Vähim lubatud 

tulepüsivusklass on TP3. Kuna tegemist on hajaasustuse alaga ja lähimad naaberhooned on enam 

kui 150 m kaugusel, siis tuletõrjeveevarustuseks ei rajata ei hüdrante ega tiiki. 

 

14. Elektrivarustus.  

Käesoleva detailplaneeringu projektiga käsitletavate elektripaigaldiste arvutuslik võimsus on: 1 tk, 

3 x 25A. Kinnistute elektrienergiaga varustamiseks nähakse ette 0.4 kV maakaablitega toiteliinid 

alates krundipiirile paigaldatavatest liitumiskilpidest hoonetesse. 

 

15. Sidevarustus.  

Alal puuduvad sidekaablid ja kaablikanalisatsioonitorustikud. Lahendatakse planeeritavatel 

hoonetel planeeritava raadiolingi kaudu, täpne lahendus anda projekteeritava hoone 

ehitusprojekti koosseisus. 

 

16. Veevarustus ja kanalisatsioon.  

Planeeringu koostamisel on lähtutud olemasolevast olukorrast, ühisveevärk ja -kanalisatsiooni 

hetkel alal puuduvad. Rajatakse puurkaev, heitvee jaoks biopuhasti ning vee- ja 

kanalisatsioonitorustikud vastavalt põhijoonisel näidatule. 

 

Prognoositud vooluhulgad kinnistute kohta:  

Vesivarustus:  1 x 0.7 = 0.7 m3/ööp 

Kanalisatsioon:  1 x 0.7 = 0.7 m3/ööp 

 

Välisvõrgud:  

Vee ja kanalisatsioonitorustike kohta koostatakse eraldi projekt peale DP kehtestamist. 

Sademeveed immutatakse pinnasesse omal kinnistul vertikaalplaneerimise abil, 

sademeveetorustikke ega drenaažitorustikke ei rajata. 

Biopuhasti kohta tuleb koostada eraldi projekt ja taodelda ehitusluba, projekt peab sisaldama 

reoveesüsteemi kirjeldust ja toimivuse infot ning andma biopuhasti kasutajale piisava info 

süsteemiga ümber käimiseks ja keskkonnakaitsenõuete täitmiseks. Biopuhasti paigaldaja peab 

teostama kasutajale vajalikud koolitused ja juhendamised puhasti keskkonnaohutuks 

ekspluatatsiooniks. Reoveekäitlussüsteemi projekteerijal ja paigaldajal peab olema vastav 

kutsepädevus. 
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17. Soojusvarustus.  

Lahendatakse lokaalsena planeeritavate hoonete ehitusprojektide koosseisus. Kütteliikidena mitte 

kasutada otseelektrikütet, vedelkütust ega küttegaasi, tahketest kütteainetest vältida kivi- ja 

pruunsütt, põlevkivi jms saastavaid kütteaineid. 

 

18. Planeeringu elluviimine.  

Detailplaneeringu kehtestamise järgselt on vajalik teostada järgmised tegevused allpooltoodud 

järjekorras, saavutamaks detailplaneeringus sätestatut: 

- vajalike servituutide seadmine; 

- tehnovõrkude, rajatiste ja teede tehniliste tingimuste hankimine, projektide koostamine 

koos vajalike kaasnevate lisauuringute teostamisega, vajadusel; 

- ehituslubade väljastamine Raasiku Vallavalitsuse poolt tehnovõrkude, rajatiste ja teede 

ehitamiseks, vajadusel; 

- uute planeeritud tehnovõrkude ja teede ehitamise lõpetamine ja kasutuslubade 

väljastamine Raasiku Vallavalitsuse poolt, vajadusel; 

- hoonetele ehituslubade väljastamine. 

 

Seletuskirja koostas: Madis Karu 

Seletuskirja kontrollis: Madis Karu 

Tellija esindaja:  Tanel Tuisk 
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