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LAHTESEISUKOHAD
Kulli kiilas Vindimetsa katastriiiksusel detailplaneeringu koostamiseks

ULDOSA

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on jagada olemasolev maatulundusmaa kaheks ja
thel katastriilksusel muuta sihtotstarve elamumaaks. Elamumaa katastritiksusel seada
chitusdigus ja hoonestustingimused, lahendada juurdepdisud ja médirata vajalikud
servituudid, liikluskorraldus ja tehnovdrkudega varustamine ning haljastus. Planeeringuala
suurus koos lihialaga on ligikaudu 2.6 ha.

. OLEMASOLEV OLUKORD

CASUKOHT; MAAOMAND

.1. Planeeritav ala asub Kulli kiilas Vindimetsa katastriiiksusel.

.2. Planeeritava ala moodustab Vindimetsa katastriliksus (registriosa 14036002,
katastritunnus 65101:001:0244; pindala 2.54 ha; sihtotstarve 100% maatulundusmaa)
ja ldhiala. L#hialana kaasatakse planeeringusse maa-ala, mis on vajalik teede,
tehnovérkude planeerimiseks ja rajamiseks. Planeeringu ala suurus koos ldhialaga on

ligikaudu 2.6 ha.
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1.2. HOONESTUS

Planeeritav kinnistu on hoonestamata.
1.3. TEHNOVORGUD

Planeeringualal puuduvad tehnovorgud.
1.4. PIIRANGUD
Planeeringualal puuduvad kitsendused.



2. LAHTESEISUKOHAD PLANEERINGU KOOSTAMISEKS

2.1,ARVESTAMISELE KUULUVAD PLANEERINGUD JA MUUD
ALUSMATERIALID

s Raasiku valla iildplancering (12.09.2003)

o Katastriiiksuse plaan

22NOUTAVAD GEODEETILISED MOODISTUSED JA UURINGUD

Teostada planceritava maa-ala geodeetiline moddistus M 1:500 koos tehnovérkude ja

kinmistute (ka naaberkinnistute piirid ja aadressid) piiridega.

3. NOUDED MAA-ALA PLANEERIMISEKS

3.1. ULDNOUDED

3.1.1. Koostada maa-ala detailplaneering moéddus M 1:500. Planeeringus  miifirata

moodustavate  kruntide  piirid.  kruntide  echitusdigus  ja  lubatud  ehitusalad.

hoonestustingimused, maakasutuse  sihtoistarve,  haljastus.  juurdepiiis.  Kruntide

moodustamine ja ehitusdigus anda detailplaneeringu pShijoonisel tabeli kujul.

3.1.2. Detailplaneeringu koosseisus anda kontaktvoondi analiiis krundistruktuur  ja

hoonestustiheduse kohta joonisel ja seletuskirjas.

3.1.3. Detailplaneeringu koostamisel arvestada naaberaladel kehtestatud ja koostamisel

olevate detailplanceringutega ja Raasiku valla iildplaneeringuga, Uldplaneeringuga saab

tutvuda hitp://raasiku.kovip.ce/uldplanecring,

3.2. KRUNDUAOTUS JA HOONESTUS

3.2.1.Moodustada eclamumaa sihtotstarbega krunt vastavalt Raasiku valla kehtivale

tildplaneeringule.

3.2.2. Médrata hoonestusala ja hoone patknemine krundil, arvestada seejuures olemasolevate

ehitistega, 1lmakaarte, kdrghaljastuse, krundile juurdepéfisudega ning kehtivate piirangutega.

3.2.3 Krundi suurim lubatud ehitisalune pind on 350 m*. Krundile vaib rajada iiksikelamu ja

kuni kolm abihoonet. Elamu kérgus kuni 10 m. soovitavalt kahekorruseline, Katusekalle

vastavalt piirkonna tavadele. Médrata hoone =0.00).

3.2.4. Planeceringualal hoida tihtset hoonestuslaadi.

3.2.5. Hoonestustingimuste viiljatitamisel tuleb arvestada ldhipiirkonnas viiljakujunenud

ihepercelamu hoonestuslaadiga. Abihooned ja piire peab sobima elamu arhitektuuriga.

3.3 HALJASTUS JA HEAKORD

3.3.1. Krundi imber voi vahetull hoonestusega ala {imber voib olla kuni 1.4 m kérgune piire.

Piirdega tohib iimbritseda 2500 m® suuruse Gueala.

3.3.2. Lahendada heakorrastus ja olmepriigi kogumine.

3.3.3. Siilitada maksimaalselt korghaljastus.

3.3.4. Lahendada maa-ala vertikaalplaneering ja drenaaz.

JATEED

3.4.1.Planeenida néuetekohane ligipéds krundile.

3.4.2.56lmida teeservituudid elamumaa sihtotstarbega kinmistu kasuks, mis moodustatakse
Vindimetsa jagamise teel.

3.5 TEHNOVORGUD

35.1 Anda tehnovorkude koondplaan koos uute tehnovorkude Hrandiitamisega

kooskdlastatult tehnovérkude valdajatega. Koondplaani alusplaanina kasutada vormistatud

detailplaneeringu pohijoonist.  Vajadusel midirata tehnovérkude jaoks servituudid ja

kitsendused. Tehnilised tingimused taotleb tellija voi projekteerija vorguvaldajatelt.

3.5.2, Tehnovdrkude vee ja kanalisatsiooni osa tuleb lahendada lokaalselt.

3.5.3. lLahendada vertikaalplaneerimine ning vajadusel sademe- ja drenaazvee korvaldus

kruntidelt kuni eelvooluni. vilistada sadevee valgumine naaberkinnistutele. Olemasolevat

maapinda vdib tosta maksimaalselt 0.5m hoonestusala piires.
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3.5.4. Lahendada tuletdorje veevarustus.

4. NOUTAVAD DETAILPLANLEERINGU KOOSKOLASTUSED

4.1. Detailplaneering koostatakse koostids planeeritava ala kinnisasja ja olemasolevate ja
kavandatavate tchnovarkude valdajatega. Peale selle on detailplaneeringu lahendus vajalik
kooskdlastada jdrgmiste ametkondade ja isikutega:

- Péiisteamet,

= kinnistu omanik{ud)

4.2. Koostdos saadud nousolekud detailplaneeringu lahenduse kohta ja tehnovérkude
valdajate arvamused lisada detailplaneeringule tabeli kujul.

5. NOUTAV DETAILPLANEERINGU KOOSSEIS

5.1.  Detailplaneering esitada plancerimisscaduses kehtestatud mahus juhindudes teistest
seadustest ning vara ja maaomandit reguleerivatest digusaktidest. Detailplaneeringu iildosas
anda planceringu vajalikkuse pdhjendus. Kirjeldada., milliseks vdivad kujuneda
detailplanceringu elluviimisega eeldatavalt kaasneda voivad majanduslikud, sotsiaalsed ja
kultuurilised mdjud ning mdju looduskeskkonnale. Esitada detailplaneeringu elluviimise
tegevuskava,

5.2, Joonistest esitada situatsiooniskeem,. tugiplaan kehtival topogeodectilisel alusplaanil
koos naaberkinnistute piiridega mdoddetuna vihemalt 10m planeeringualast viiljaspool ja
fotodega olemasolevast situatsioonist, pdhijoonis, tehnovdrkudeplaan 1:500, tehnovorkude
skeemid liitumispunktideni. Esitada kavandatavat keskkonda illustreeriv materjal.

5.3, Detailplanceringu eskiislahendus esitada digitaalselt pdf-formaadis vallavalitsusele
kooskdlastamiseks.

Uhes eksemplaris virviline. kokku murdmata detailplaneeringu pohijoonis ja paberil koide
csitada vastuvitmiscks ning avalikustamise ldbiviimiseks.

Kehtestamisel esitada detailplaneering Raasiku Vallavalitsusele kolmes eksemplaris kéidetult
paberil ja digitaalselt iihes eksemplaris (joonised .dwg- ja pdf-formaadis. seletuskiri .doc- ja
pdf-formaadis. digitaalsell allkirjastatult ning failid kokkupakkimata).

6. PLANEERINGU KOOSTAMISEKS VAJALIKUD UURINGUD JA KAASATAVAD
ISIKUD

6.1. Planeeringu koostamiseks vajalikud wuringud selguvad detailplaneeringu koostamise
kiigus.

6.2. Detailplaneeringu koostamisse tuleb kaasata isikud, kelle &igusi voib planeering
puudutada. ja isikud. kes on avaldanud soovi olla selle koostamisse kaasatud.

7. LAHTESEISUKOHTADE KEHTIVUS
Lihtescisukohad kehtivad kolm aastat.
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