SELETUSKIRI
1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA LAHTEDOKUMENDID.

Uldosa.
Planeeritavate kinnistute aadress: Tehase pdik 7, Raasiku alevik, Raasiku vald, Harju maakond.
Huvitatud isik: VIVE INVEST OU. Huvitatud isiku esindaja: Villu Veling.

Planeeringu koostmise alused ja eesmiirk:
Detailplaneeringu algatamise taotlus.
Raasiku Vallavalitsuse korraldus number 301, 8. september 2015.

Planeeringu koostamise lihtedokumendid:
1. Raasiku valla iildplaneering.
2. Raasiku valla ehitusméérus.

Detailplaneeringu koostamiseks ldbiviidud uuringud:
— Topo-geodeetilised uurimistséd SURVEY OU, t66 nr 860, 2015a

2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK.

y Tehase poik 7 kinnistule uute elamumaa ja teemaa sihtotstarbega kruntide moodustamine.

y  Uutele elamumaa kruntidele ehitusdiguse ja hoonestustingimuste miiramine.

y Heakorra ja haljastuse pdhimdtete viljatddtamine planeeringualal.

y Juurdepidisude, krundisiseste liikumisteede- platside ja parkimise lahendamine.

y  Uute tehnovorkudega varustamise lahenduse andmine.

Planeeringualale kavandatakse 6 elamumaa krunti ja 1 teemaa krunt. Kruntidele planeeritakse iihepere-,
kahepre- ja ridaelamud. Hoonestuse maksimaalne korruselisus on 2.

Planeeritava ala suurus on 0,9830 ha.

Detailplaneeringu lahendusskeem on koostatud VIVE INVEST OU tellimusel.

3. ULDPLANEERING.

Detailplaneering on kooskdlas kehtiva Raasiku valla iildplaneeringuga. Planeeringuala edelakiilg jaab
planeeritava korruselamumaa (EKp) alale, kirdepoolne osa planeeritava vidikeelamumaa (EVp) alale.
Minimaalne haljastuse osakaal planeeringualal peab olema 50%.

4. ASUKOHT, KONTAKTVOONDI ANALUUS.

Planeeritav ala asub Raasiku aleviku lddnekiiljel, ca 1,4 kilomeetri kaugusel Raasiku keskusest.
Planeeringualast 1duna suunas jddb 300 meetri kaugusele Tallinn-Tapa raudtee ning kirde suunas Joeldhtme
jOgi ca 140 meetri kaugusel.. Planeeringuala jaib olemasoleva elamuala pdhjakiiljele.

Alale padseb Tehase teelt tuleva Tehase pdiktinava (piirkonna sisetédnava) kaudu kinnistu 1dunakiiljelt.
Lahitimbrust iseloomustavad privaatse iseloomuga viikeelamualad ning avatuma hooviruumiga korruselamud.
Hoonestuse korruselisus on varieeruv lihest (eramud ning véiksemad mitme korteriga elamud) kolme
(korterelamud Tehase tee dédres, planeeringualast 144ne suunas) korruseni. Planeeritavast alast pShja suunas
jadb hoonestamata rohumaa, mille Uldplaneeringu jargne sihtotstarve on samuti korruselamumaa ja
viikeelamumaa.

Piirkonna ruumiline lahendus on mitmepalgeline. Olemasolev hoonestus naaberaladel on nii lamekatusega kui
ka erineva kaldenurgaga viilkatustega.

5. OLEMASOLEYV OLUKORD.

Tehase pdik 7 — suurus 9830 m?, sihtotstarve maatulundusmaa.

Territoorium on avatud. Ala katab suures osas harimata rohumaa. Kinnistut ldbivad isetekkelised teerajad,
rajatud on peenraid juurviljade kasvatamiseks.

Organiseeritud ning korrastatud hoonestus puudub. Kinnistu pohja- ja ldunakiiljel on puitkonstruktsioonil
hoonevaremed ning kastmisvee paak.

Lehtpuude gruppid (ka metsistunud viljapuud) asuvad krundi pdhja- ja edelakiiljel, Tehase poiktdnava déres ja



krundi 16unapiiri d4res kasvavad okaspuude krupid.

Planeeringuala 14bib lddnekiiljelt olemasolev drenaazitorustik, idakiiljele jaidb kraav koos drenaazivéljundiga.
Kinnistu  kirdekiiljel — paikneb vastavalt geodeetiliste = mdddistustodde  aruandele  olemasolev
survekanalisatsioonitrass.

Planeeritava ala maapinna reljeef on lauge kuid langev Joeldhtme joe (kirde ja ida) suunas. Planeeringuala
edelapiril on jarsum ndlv, kus maapind tduseb kinnistutel Tehase tee 20 ja 22 ligikaudu 1 meeter.
Korgusmaérgid planeeritava kinnistu piires on 39.00-42.61. Madalaim koht on kirdepiiril 38.85, korgeim punkt
edelapiiril on 42.92.

6. DETAILPLANEERINGU ULDLAHENDUS.

Planeeritavale alale on kavadatud kuus elamukrunti ning transpordimaa krunt.

Planeeringuala edelakiiljele on kavandatud krundid nr 1 (1543 m?) ja 2 (1743 m?). Kruntidele voib ehitada
maksimaalselt 4 korteriga ridaeclamu voi paariselamu. Sihtotstarve ridaeclamu maa / pereelamu maa ER/EP.
Planeeritavast Tehase poiktidnavast kirde suunas jidvad krundid nr 3 (1305 m?), 4 (1499 m?), 5 (1583 m?), 6
(1299 m?). Kruntidele vdib ehitada paariselamu voi lihepereelamu ja abihoone. Sihtotstarve pereelamu maa
EP

Transpordimaa krunt on kaheharuline. Planeeritava krundi pindala on 858 m?. Sihtotstarve tee ja tdinava maa
LT.

Detailplaneeringuga on kavandatud hoonestusala vdimalikult avar, uute planeeritavate elamukruntide piiridest
4 ja 5 meetri kaugusel. Lahendus tagab voimalikult paindliku hoonestuse planeerimise ning annab vdimaluse
erinevateks arengustsenaariumiteks. Tapsem lahendus kruntide kaupa vt “PShijoonis”.

Ainukeseks médravaks ja piiravaks elemendiks on krundi nr 2 kirdekiiljel, imberpd6ramisplatsi (12x12 meetrit)
korval paiknev tuletdrje veemahuti koos seda katva muldkehandiga. Krundi nr 2 ehitusala kaugus kirdepiirist on
12,5 meetrit.

7. KRUNTIDE EHITUSOIGUS JA HOONETE ARHITEKTUURINOUDED.

Krundid nr 1 ja 2.

Maksimaalne ehitusalune pind: 600 m?.

Maksimaalne suletud brutopind: 800 m?.

Hoonete lubatav korruselisus: 2 korrust.

Hoonete suurim kdrgus: 9 meetrit.

Lubatud katusekalle on 0°-45°.

Minimaalne tulepiisivusaste: TP3.

Kavandatavad hooned peavad olema kaasaegse arhitektuurse lahendusega ning suhtestuma antud asukohaga.
Lubatud kvaliteetsed ja esinduslikud vélisviimistlusmaterjalid. Imiteerivad materjalid (nditeks fassaadilaudise
sarnane plastprofiil seintel) pole lubatud.

Krundid nr 3 - 6.

Maksimaalne ehitusalune pind: 350 m>.

Maksimaalne suletud brutopind: 500 m?.

Hoonete lubatav korruselisus: Elamu 2 korrust, abihoone 1 korrus.

Hoonete suurim korgus: Elamu 9 meetrit, abihoone 5 meetrit.

Lubatud katusekalle on 0°-45°.

Minimaalne tulepiisivusaste: TP3.

Kavandatavad hooned peavad olema kaasaegse arhitektuurse lahendusega ning suhtestuma antud asukohaga.
Lubatud kvaliteetsed ja esinduslikud vélisviimistlusmaterjalid. Imiteerivad materjalid (nditeks fassaadilaudise
sarnane plastprofiil seintel) pole lubatud.

Hoonete suurim lubatud absoluutkdrgus ning 0.00 vt “pdhijoonis” DP-3.

Planeeritava hoonestuse arhitektuurne eskiisprojekt kooskdlastada vallaarhitektiga.
Ehitusdigused vt. ka pohijoonisel (joonis DP-3).

8. HALJASTUS, HEAKORD, VERTIKAALPLANEERIMINE.
Olemasoleva juhutekkelise korghaljastuse sédilimine sdltub hoonestuse paiknemisest ning puude tervislikust



seisundist. Uue korghaljastuse lahendus tipsustatakse hoonete projektidega iga krundi osas eraldi. Uhist
kdrghaljastuse programmi ei planeerita.

Nii elamukruntidele kui teemaale kiilvatakse uus muru. Elamute hooviruumis voib kasutada kivisillutist ning
puitkatet, samuti vélitingimustesse sobivaid kiviplaate.

Vastavalt {ildplaneeringule peab olema haljastuse osakaal planeeritaval alal 50%.

Lubatud piirdeaiad on maksimaalse kdrgusega 1,3 meeterit. Tdnavapoolse piirdeaia ning véravate lubatud
materjaliks on puit ja metall. Soovitav on iihe ténavapoolse piirdeaia lahenduse kasutamine kogu
planeeringualal. Planeeringuala vilispiiril ning elamukruntide vahel vOib kasutada ka metallvorgust
piirdeaeda.

Krunti markeerivaid piirdeid voib sekundeerida leht- v3i okaspuuhekk.

Elamukruntidel toimuv priigi ning jaddtmete kogumine lahendatakse hoonete projektidega. Priigi draveoks peab
omanik sdlmima lepingu dravedu korraldava ettevottega.

Uue ehitustegevusega ei tohi kahjustada olemasolevaid siilivaid drenaazisiisteeme. Lahendus peab tagama
olemasoleva drenaazi toimimise voi selle parendamise.

Vihmaveed uutelt kdvakattega aladelt ning katustelt hajutatakse kruntidel ja immutatakse pinnasesse.
Planeeritavad korgusmérgid ala keskosas ning edelakiiljel jdrgivad suures osas olemasolevat reljeefi.
Planeeritava tee osas jddvad korgusmérgid vahemikku 41.25-41.60. Planeeringu ida- ja kirdeosa pinda
tostetakse majadealuses osas ning teede osas tasandamaks suuremat korgustevahet ning vdimaldamaks
isevoolse kanalisatsiooni rajamist. Koigi kruntide osas jddvad kruntide korgusmairgid vahemikku 39.50-42.60.

9. TEED, JUURDEPAASUD, PARKIMINE.

Juurdepidis planeeringualale on antud Tehase pdiktdnavalt ala 1ounakiiljelt. Asfaltkattega juurdepdédsutee laius
on madratud vastavalt FEesti Standard EVS 843:2016 6.1.1. “Tédnava ristldike elemendid”nduetele.
Kvartalisisese tdnava heaks laiuseks loetakse 4,5 meetrit. Arvestatakse, et teenindavate eramute (korterite) arv
on iile 20 ja projektkiiruseks 20 km/h. Transpordimaa kuju ja suunad jargivad planeeringulahendust ja ka
iildplaneeringuga antud perspektiivi uutele lihendustele planeeritavatel elamualadel kinnistul Tehase tee 24.
Tulevikus peab sdilima voimalus teedevorgu jéitkumiseks ja ithendamiseks (ringistamiseks) terviklikuks
tdnavavorguks.

Tulenevalt eelkirjeldatust on seoses tehnovorkude rajamisega Tehase podiktédnaval 1digul Tehase tee kuni
kdesolev detailplaneeringu ala soovitatav laiendada Tehase poiktdnava asfaltkatet laiuseni 4,5 meetrit.

Kuna ldhitulevikus on planeeringualale ette ndhtud Tehase poiktidnava pikendus tupikuks, siis on selle 10ppu
ette ndhtud normidele vastav imberpédramise plats suurusega 12x12 meetrit.

Tulenevalt viikesest uute elanike hulgast eraldi jalg- ning kergliiklusteed planeeringualale ei kavandata.
Planeeritavate kruntide juurdepdisud tépsustatakse hoonete projektidega.

Parkimine lahendatakse omal krundil. Vajalike parkimiskohtade arvestus on tehtud Eesti Standard EVS
843:2016 viike-elamute ala normatiivi alusel. Arvestatakse, et funktsiooniks on projekteeritav eramu ja
ridaelamu.

Parkimiskohtade arvutus:

Projekteeritav eramu parkimiskohtade arv: min 2 kohta.

Projekteeritav ridaelamu korter: min 2 kohta.

Maksimaalne korterite arv: 8 ridaclamu korterit ja 8 paariselamu korterit.

Normatiivne parkimiskohtade arv on 32 autokohta.

Planeeringulahenduses arvestatakse maksimaalselt vOoimalusega luua 32 parkimiskohta. Iga kortei kohta 2
kohta. Pohijoonisel antud parkimiskohtade ja sissepOodsuteede asukoha lahendust voib muuta ja tdpsustada
chitusprojektidega.

10. KESKKONNAKAITSE.

Kavandatava tegevusega ei kaasne olulisi keskkonna mdjusid.

Kavandatavad uued elamud ei ohusta keskkonda.

Planeeritav hoonestus ei mdjuta naaberhoonete insolatsiooni tingimusi. Lihimad naabruses asuvad elamud
paiknevad planeeritavast hoonestusest kagu, 1ouna ja edela pool ehk péikese suunas.

Planeeritavate kruntide priigikonteinerid paigutatakse juurdepédédsuteede ja véravate vahetusse ldhedusse.
Krundi valdaja (ehitise omanik) voi tulevase kinnisasja omanik on kohustatud kas ise vdi kinnisvarahalduse
vOi -hoolduse ettevotte vahendusel sdlmima jadtmekéitlusettevottega jadtmekiitluslepingu. Jddtmete
kaitlemine peab olema korraldatud vastavalt "Raasiku valla jadtmehoolduseeskirja" nduetele.



Kavandatava tegevusega kaasnev tOendosus avariiolukordade esinemiseks ei erine tavapérasest.
Ehitusprotsessis Onnetuste véltimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning t6dohutust mééravates
dokumentides esitatud nduetest. Samuti on oluline, et ehitustdid ja nende jdrelevalvet teostatakse kdiki
diguseid omavate ettevotete poolt.

Reostusohtu pinnasele, pinna- ja pohjaveele v3ib pdhjustada suurem avarii reoveetrassidega. Sel juhul on
oluline, et avarii likvideeritakse voimalikult kiiresti. Vajadusel tuleb sulgeda veeiihendus avariilisel trassil
olevatesse hoonetesse.

Tulekahjude ennetamiseks projekteerida ja chitada hooned vastavalt kehtivatele tuleohutusnduetele.
Planeeritud tuletdrje veevérgi nduetekohane olemasolu ja péaédstekomando suhteline 1dhedus tagab vdimaliku
tulekahju kiire likvideerimise.

11. KITSENDUSED, PIIRANGUD.

Krunt nr 1:

Planeeritav madalpingekaabli servituudi vajadus koridori laiusega 2 meetrit iga kaabli kohal vdrguvaldaja
kasuks.

Krunt nr 2:

Planeeritav tuletdrje veehoidla servituudi vajadus.

Planeeritav drenaazi servituudi vajadus koridori laiusega 4 meetrit vorguvaldaja kasuks.
Krunt nr 5:

Planeeritav drenaazi servituudi vajadus koridori laiusega 4 meetrit vorguvaldaja kasuks.
Krunt nr 6:

Planeeritav drenaazi servituudi vajadus koridori laiusega 4 meetrit vorguvaldaja kasuks.

12. TULEKAITSE ABINOUD.

Detailplaneeringuga lubatav maksimaalne ehitatav brutopind planeeringualal on 3600 m2. Hoonete kasutusviis: 1.
Planeeritava hoonestuse moodustavad kuni 2-korruselised ridaclamud, kahepereelamud voi iihepereelamud.
Tuletorjevesi 10 liitrit sekundis 3 tunni jooksul saadakse planeeringuala loodekiiljele, krundi nr 2 pdhjaossa,
juurdepédsutee vahetusse ldhedusse planeeritavast mahutist 2x54 m3=108 m?. Plastist mahutisiisteemi ja paigaldus,
soojustamine ja mullavalliga katmine teostada vastavalt tootja paigaldusjuhistele.

Tuletorjevee hoidla kdrval on manddverdamise ja iimberpdoramise tarvis asfaltkattega plats 12x12 meetrit.

Hoonete minimaalne tulepiisivusaste on TP3. Tulepiisivusaste tipsustatakse iga hoone puhul eraldi edasise
projekteerimistdd kdigus.

Planeeritud uushoonestusega seotud hoonestusala on minimaalselt 4 meetri kaugusel kinnistu piirist.

Tapsemad tulekaitsenduded tagatakse hoonete projekteerimise kdigus, ldhtudes kehtivatest normidest. Planeering on
koostatud vastavuses Majandus- ja taristuministri 02. juuni 2015. a. mddrusele nr 54 “Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded”. Viline tuletdrje veevarustus rajada vastavalt EVS 812:6-2012 ,,Tuletdrje veevarustus®
nduetele. Kiittestisteemide rajamisel jargida EVS 812-3:2013 , Kiittesiisteemid*.

13. TEHNOVORGUD.

Uldist.

Projekteerimisel tuleb l4dhtuda sellel ajahetkel kehtivatest normatiividest ja vajadusel rakendada tehnovorgule
kaitsemeetmeid. Tehnovdrgu kitsenduse ulatuse méédramisel ldhtuda minimaalsest tehnovorkude kauguse
normatiivist (kaugused -ehitistest, tehnovdrkudest ja puudest voraga kuni 5,0m). Koigi tehnovorkude
lahendused tépsustatakse jargnevates projekteerimise staadiumites.

Lisaks tavapirastele voOrgulahendustele kaaluda projekteerimisel voOimalust taastuvate energiaallikate
kasutamisvoimalust.

Viljastatud tehnilised tingimused:
—  Elektrilevi OU Tallinn-Harju regioon. Tehnilised tingimused detailplaneeringuks nr 238701.
- Telia Eesti AS telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 26103560.
— Raven OU projekteerimise tehnilised tingimused nr 49.

Elektrivarustus.
Kédesolevaga on antud planeeritava Tehase pdik 7 kinnistu elektrivarustuse 0,4 kV liini trassid ja
liitumiskilpide asukohtade pShimdtteline lahendus.



Planeeritud maaiiksus on ette nidhtud jagada kaheks ridaclamu ja neljaks paariselamu krundiks.
Detailplaneeringu koostamiseks on Elektrilevi OU Tallinn-Harju regioon poolt vilja antud elektrivarustuse
tehnilised tingimused nr. 238701, 10.03.2016.a., millised ndevad ette elamute elektrivarustuse olemasolevast
Nurga 10/0,4kV alajaamast maakaabliga.

Planeceritava ala elektrikoormuste méadramisel on ldhtutud juhendist EEI J2:1995 ja maaiiksuse valdaja
andmetest.

Uhe ridaelamu orienteeruv max tarbimisvdimsus on: S0kW

Uhe paariselamu orienteeruv max tarbimisvdimsus on: 25kW

Uhe korteri peakaitsme suurus liitumiskilbis on: 3x20A

Kokku tarbimisvéimsus: Pmax=130kW

Paigaldatakse 2 ja 4 arvestiga jaotus/liitumiskilbid kruntide piirile.

Liitumiskilpidest kuni planeeritavate hooneteni on ette nihtud elektrisisestus maakaabliga.

Valdajal tipsustada liitumispunkti asukoht ja peakaitsmete suurused Elektrilevi OU-ga edasistes
projekteerimise staadiumites ja solmida liitumisleping.

Elektrilevi OU kaablitele on ette nihtud seada servituut.

Planeeritava tee ja Tehase pdik tidnavavalgustuseks on ette nédhtud maakaabli trass olemasolevast Tehase tee
tdnavavalgustuse vorgust. Valgustitena soovitame kasutada LED-valgusteid terasmastidel (6...8m).
To6joonistes tdpsustada valgustite tiilipe, mastide paigutust ning kdrgusi.

Sidevarustus.

Sidevarustus on planeeritud vastavalt Telia tehnilistele tingimustele nr. 26103560, 11.03.2016.a.
Detailplaneeringuga on ette nihtud reserveerida maa-ala maakaablirassi ehituseks ndhes ette maakaabliga
sisestuse igale planeeritavale elamule. Planeeritav maakaablitrass siduda Tehase pdik 5 juures asuva
kaablijaotuskapiga RAS381.

Tooprojekti koostamisel votta Telia tehnilised tingimused kaablivorgu projekteerimiseks.

Telia kaablitele on ette ndhtud seada servituut.

Veevarustus.
Planeeritavate tehnovdrkude lahenduste aluseks on tehnilised tingimused OU Raven 21.03.2016 nr 49.
Planeceritava ala, Qd=5,6m*/d, Qs=1,11/s, olmeveevarustus on planeeritud lahendada Raasiku Elektri teel
oleva veetorustiku baasil, kus asub ka planeeritava ala liitumispunkt. Kuni Tehase pdik 5 kinnistuga piirneva
alani on veetorustiku kulgemine lahendatud OU Keskkonnaprojekt poolt 21.02.2014 aastal teistatud t56ga nr
0375.01 (vt joonis nr 10).
Veevarustuse toitetoru on planeeritud rajada PE plasttorust De63 surveklassiga PN16. Totetoru ldbimoddud
tédpsustatakse projekteerimise kédigus. Veesisendid kruntidele varustatakse maakraanidega 1,0 kuni 0,5 m
kaugusel moodustatavate kruntide piiridest tee poole. Plastist veetorud paigaldatakse tihendatud
killustikalusele 1,8 m siigavusele planeeritavast maapinnast. Kinnistute veevarustuse -ehitusprojektide
koostamisel ldhtutakse selleks otstarbeks taotletatavatest tehnilistest tingimustest.

Vilistulekustutusvesi planeeritavale (I kasutusviis, pdlemiskoormus kuni 600 MJ/m2, tuetdkkesektsiooni
pindala kuni 800m2) ehitistele 10 I/s (EVS 812-6:2012 tabel 1) on tagatud planeeringualale planeeritud
tuletdrjevee hoidlast V=108m>.

Kanalisatsioon.

Planeeritava ala kanalisatsioonisiisteemi eelvool on lahkvoolne. Heitvee eelvooluks on Raasiku Elekti teel
asuv survetoru. Olmereoveed on planeeritud kanaliseerida iilepumpamise teel, kinnistuga Raasiku pdik 12
piirneval maa-alal rekonstrueeritava pumpla kaudu (vt OU Keskkonnaprojekt 21.02.2014 t66 nr 0375.01,
joonis nr 10).

Planeringu ja sellega kiilgnevalt alalt (vt OU Keskkonnaprojekt 21.02.2014 t66 nr 0375.01, joonis nr 10)
kogutakse reoveed kokku isevoolse olmekanalisatsiooni torustikuga, mis suubub pumplasse. Planeeritava ala
arvutuslik olmereovee kogus Qd=5,6m*/d.

Kruntidele on planeeritud vee-ja kanalisatsiooni liitumispunktid kuni 0,5 kuni 1m kaugusele viljaspoole
kinnistu piiri, avalikult kasutavale maa-alale.
Olemasolevad reovee torustikud Tehase poik 16, 14 ja 7 kruntidel on planeeritud likvideerida.



Kinnistute kanalisatsiooni ehitusprojektide koostamiseks taotleda eraldi tehnilised tingimused.

Sademeveed.

Katenditelt koguneva veekoguse médramiseks voetakse aluseks “EVS 846:2013 Kinnistu Kanalisatsioon “
punkt 5.2 sajuvee arvutusdravool, millega arvestatakse erinevate pinnakatete dravoolutegureid, nende pindala
ning vihma intensiivsust.

Sademevesi kogutakse planeeritavatel kruntidel eraldi ja immutatakse kruntide haljasaladel. Vajadusel
kasutatakse immutusplokkidest imuutussiisteeme mis dimensioneeritakse lahtuvalt konkreetse tootja juhistest.
Allpool tinava tasapinda kokku kogutavad sademevesi (nt keldri pandused vms) juhitakse sademeveesiisteemi
iilepumpamise teel. Sademeevee vooluhulk planeeritavate ehitusaladelt 21 1/s ja parkimisaladelt 13 1/s.

Soojusvarustus.

Planeeritavatele kinnistutele soojavarustus on ette ndhtud lahendada maasoojuspumpade voi dhk-vesi tiiiipi
soojuspumpadega, selleks rajatakse kruntide haljasaladele maakontuurid voi kinnised puuraugud
soojustaorustikuga. Tapne lahendus antakse hoonete projekteerimisel.

14. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD MEETMED.

Piirkond on oma asustuse poolest hore ja suuresti perioodilise inimeste liikumisega. Juhuslikult satutakse
sinna harva. Viljachitatud tinavatel liiguvad peamiselt kohalikud elanikud. Ténavad on varustatud
olemasoleva tdnavavalgustusega, lisaks hooviruumides paiknevad vilisvalgustid.

Tanavamaale nidhakse ette mastvalgustid. Elamukruntide vélisvalgustus lahendatakse koos hoone projektiga.
Soovitatav kasutada litkumisanduriga duevalgustust.

Vastupidavad ukse - ja aknaraamid, lukud, uksed, aknad ja klaasid vdhendavad vandalismiaktide ja
sissemurdmiste riske. Selged juurdepddsud ja korraldatud liikumine tdstab samuti piirkonna turvalisust ja
vidhendab vandalismi riski.

Esikohale tuleb seada ndhtavus (valgustus jne), jarelevalve, juurdepdéisu voimaluste piiramine (piirded) ning
vastupidavus.

Viljakujunenud elurajoonis toimib kindlasti ka naabrivalve.

15. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISE VOIMALUSED.

Detailplaneeringuga kavandatud ehitusdiguse realiseerimise eelduseks on vastavale krundile juurdepdisu ja

tehnovorkudega varustuse tagamine. Juurdepédsuteede ja tehnovorkude véljachitamise tagavad ehitusdiguse

realiseerimisest huvitatud isikud koost66s vorguettevotete ja omavalitsusega.

Planeeringu realiseerimisega ei kaasne Raasiku vallale kohustust avalikult kasutatava tee ja tehnovorkude

véljaehitamiseks voi vastavate kulude kandmiseks.

Ehituslubade véljastamise eelduseks konkreetse krundi osas on servituudilepingute olemasolu, kui

detailplaneeringus on vastava krundi osas servituudi vajadus antud.

Peale kehtestamist on detailplaneering aluseks planeeringualal edaspidi koostatavatele echituslikele ja

tehnilistele projektidele. Ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavuses Eesti Vabariigis kehtivatele

projekteerimisnormidele.

Elluviimise tegevuskava:

— Kinnistute ringikruntimine vastavalt detailplaneeringule;

— Tehnovorkude tehniliste tingimuste taotlemine, projektide koostamine ja kooskdlastamine, ehituslubade
taotlemine;

— Hoonete ja krundisiseste platside projektide koostamine ja kooskdlastamine, ehituslubade taotlemine;

— Tehnovorkude, hoonete ja platside ehitustdod;

— Kasutuslubade taotlemine.

Planeeringu elluviimise etapilisus on seotud otseselt krundil toimuva é&ritegevuse strateegiaga ning

otsustatakse edasise tegevuse kéigus.
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