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SELETUSKIRI

1. ULDOSA, DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Kaesolev Raasiku valla Igavere kula Lepatriinu kinnistu detailplaneering on
valminud Mati Pehlak tellimusel.

Detailplaneeringu eesmargiks on, maarata ehitusdigus,
hoonestustingimused, juurdepaasud, tehnovorgud ja haljastus.
Detailplaneering on antud maa- alal lahemate aastate ehitustegevuse
aluseks.

Planeeritav ala suurusega 6 734 m? asub Harju maakonnas Raasiku vallas
Igavere kulas Lepatriinu kinnistu. Lepatriinu katastrilksus 65101:003:0294
suurusega 6734 m?, sihtotstarve on 100% maatulundusmaa.

Raasiku vallal on kehtiv Gldplaneering. Detailplaneering on uldplaneeringut
muutev hoonestatava krundi suuruse osas. Uldplaneeringu jargselt on
planeeritava maa- ala juhtotstarbeks maatulundusmaa.

Valjavote uldplaneeringust:

1.1. OLEMASOLEV OLUKORD

Asukoht

Lepatriinu kinnistu asub Igavere kulas, Raasiku vallas Harju maakonnas.
Planeeritava maa- alaga kllgnevad:
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— pdhjast Mannituka elamumaa kinnistu ja Mannikabi maatulundusmaa
Kinnistu
— laanest Pronksi elamumaa kinnistu,
— idast Irina elamumaa kinnistu,
— Ldéunast Saunakiila tee 16ik1 transpordimaa kinnistu.
Looduslik keskkond
Reljeef kinnistul on tasane.
Planeeritav ala on 6 734m?
Juurdepééas
Juurdepaas toimub Saunakdla teelt.
Liiklus Saunakula teel on kahesuunaline, kruusakattega.
Planeeritav kinnistu, katastriliksuse sihtotstarve
- Lepatriinu mi- maatulundusmaa 100%, 65101:003:0294, pindala 6 734 m2.
Kitsendused ja kujad
Planeeritava ala pdhjakulg jaab veehaarde sanitaarkaitseala alale.

Valjavote maa-ameti kitsenduste kaardist:
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Hoonestus

Planeeritav ala on hoonestamata.
Olemasolevad tehnovérgud
Uusehituseks tehnovérgud puuduvad.
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1.2. KONTAKTVOONDI ANALUUS

Planeeritav ala on margistatud Uldplaneeringu joonisel maatulundusmaa
alana.

Kinnistu kulgneb teemaa, maatulundusmaa ja elamumaa kinnistutega.
Planeeritava kinnistu naaberkinnistute hoonestus on valdavalt kuni
kahekorruselised eramud.

Naabruse detailplaneeringud puuduvad. Tegemist on kultuurmaastiku
kaitsealaga, mis kaitseb olemasolevat olukorda, kus jookseb rida krunte
mooda kula tee aart ehk eksisteerib n-0 ridakula pohimodte. Kaesoleva
detilplaneeinguga  planeeritu taiendaks ja arendab valjakujunenud
vaartuslikku piirkonda.

Tegemist on arengut toetava Uldplaneeringut muutva detailplaneeringuga.
Tegemist on arengukavaga kooskdlas oleva detailplaneeringuga, kuna
perspektiivis tiheasustusala.

Valjvote Raasiku valla planeeringute rakendusest:

__,..—-—""‘""'f : Kadaka

-

Pronksi Loiou _\Mdnniméde

Vdljaotsa

Raasiku vald

Loo

2. KRUNDIJAOTUSPLAAN, KRUNDI HOONESTUSALA

Kaesolev detailplaneering ei nae ette kruntideks jaotamist.

Ehitusala kuju on antud lahtuvalt looduslikest piiridest ja ehituskeeldu
tekitavatest aladest.

Hoonestusala suurus on ara naidatud pohijoonisel.

Planeeritavad krundid on:

Krunt nr. 1- Lepatriinu, suurusega 6734m?, elamumaa 100%.

3. PLANEERITUD KRUNDI EHITUSOIGUSED
Krunt nr. 1 planeeritud hoonestada ning on maaratud hoonestusalad ning
antud ehitusdigus. Soovituslikule hoonestusele lisaks maaratakse
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perspektiivsed kommunikatsioonide asukohad ning teede- platside asukohad,
asukohad tapsustatakse ehitusprojektide koostamise kaigus.

Hoonete ja ehitusalale jaavate teede, platside ning kommunikatsioonide
tapsustatud asukohad maaratakse ehitusprojektide koostamise kaigus.

3. 1. Krundi kasutamise sihtotstarve

Planeeritud krundi kasutamise sihtotstarbeks on planeeritud:

Krunt nr. 1 Elamumaa E = 100 %

Planeeritud krundi sihtotstarbed on kajastatud ehitusdiguse tabelis. Krundil on
pdhifunktsiooni teenindamiseks lubatud teed, parkimine ja tehnovorgud.

3. 2. Hoonete suurim lubatud arv krundil
Hoonete suurim lubatud arv krundil:
1 elamu + 3 abihoonet

3. 3. Hoonete lubatud suurim ehitusalune pindala

Hoonete lubatud suurim ehitusalune pind:

Krunt nr. 1- Lepatriinu, ehitusalune pind elamul 250m?, abihooned kokku kuni
250 m2.

3. 4. Hoonete suurim lubatud kérgus

Planeeringuga on maaratud hoonete lubatud maksimaalne kdrgus (katuse
harja maksimaalne projekteeritav korgus projekteeritavast maapinnast).
Maksimaalne lubatud kdrgus eramul kuni 10 meetrit, abihoonel kuni 5 meetrit.
Maksimaalne lubatud korruselisus- elamu 2 korrust, abihoone 1 korrus.

4. JUURDEPAAS KRUNDILE JA LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED
Juurdepaas planeeringualale toimub Saunakdla teelt.

Liilkumine toimub eramaal vastavalt asjadigusseadusele. Parkimine maa- alal
on lahendatud krundil siseselt vastavalt krundi iseloomule ja reaalsele
parkimiskohtade vajadusele 3 parkimiskohta. Ehitusprojektide koostamise
kaigus parkimiskohtade arvu tapsustatakse.

5. HALJASTUSE JA HEAKORRASTUSE POHIMOTTED

Haljastuse rajamisel uue hoone juurde soovitame kasutada kodumaiseid puu-
ja poosaliike, mis sobivad alale lahedal kasvavate looduslike liikidega. Uued
madalhaljastusega haljasalad (madalad p&6sad, lilled ja muruplatsid)
planeeritakse uute hoonete projekteerimisel ning kajastatakse projektide
asendiplaanidel.

Uut kdrghaljastust mitte rajada kommunikatsioonide kaitsekoridoridesse ega
lahemale kui 1,5 m kaitsevoonditest, samuti arvestada uute puude istutamisel
kaugusega hoone seinast vahemalt 5 meetrit, pdosaste istutamisel vahemalt
1,5 m.

6. EHITISTEVAHELISED KUJAD

Detailplaneering on koostatud ja hoonete ehitusprojektid koostada jargides
ndudeid vastavalt Vabariigi Valitsuse maarus nr 54 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded” vastu véetud 02.06.2015.
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6. 1. Hoonete tulepusivusklassid

Detailplaneering on koostatud ja hoonete ehitusprojektid koostada vastavalt
majandus- ja taristuministri maarusele nr. 17, 30. 03. 2017.a ja EVS 812-
7:2018,

Lubatud hoonete madalaim tulepUsivusklass on elamumaale planeeritavatel
ehitistel: TP3

Krundile rajatava hoonestuse ndrgim tulepusivusklass on antud vastavalt
sinna planeeritud ehitiste iseloomule.

Sama krundi hooneid voib ehitada Uksteisele lahemale kui Uldtunnustatud
ehitistevahelised minimaalsed tuleohutuskujad. Sel puhul loetakse lubatavaks
korruse voi tuletdkkesektsiooni pindalaks kdikide selles rihmas olevate
hoonete ja nendevaheliste taisehitamata alade Uldpindala. Selle
maksimaalsuurus maaratakse rihma madalaima tulepusivusega hoone jargi.
HooneriUhmade vaheline kuja peab vastama uldtunnustatud ehitistevahelistele
minimaalsetele tuleohutuskujadele (TP3 tulepusivusklassi kuuluvate ehitiste
puhul 8 meetrit). Krundisisesed teed ja platsid rajatakse nii, et seal on
vBimalik sbita paasteautodega igasugustes ilmastikutingimustes.

Tuleohtlikul ajal on kulu ja risu pdletamine keelatud.

6. 2. Tuletdrje valisveevarustus

Hoonete projektides tapsustada vastavalt hoonele veevdtukoha kaugus ja
muud vajalikud tuletdrje valis- ja siseveevarustuse tingimused ja lahendused.
Lahim tuletdérije veevdtukoht asub Kalesi kilas tootmishoonete juures.
Tuletdrjetiigi kaugusca 1000m. Krundile on planeeritud tuletérjeveemahuti
10m3.

7. TEHNOVORKUDE JA —RAJATISTE PAIGUTUS

Ehitiste tehnovarustus lahendatakse vastavalt tehnovdrgu valdaja poolt
valjastatud taiendavatele tingimustele. Tehnovdrkude tahistatud koridorid
margivad liinirajatiste asukohti, milliste osas kehtivad kinnisasjadele
Asjadigusseaduse § 158 satted.

7. 1. Elektrivarustus

Planeeritaval maa- alal lahendatakse elektrivarustus vastavalt Elektrilevi OU
Tallinn-Harju regiooni tehnilistele tingimustele.

Lepatrinu MU, Igavere kiila, Raasiku vald, Harju maakond kinnistu
detailplaneeringu ala planeeritava uue krundi elektrivarustus (kokku 25A) on
ette nahtud projekteeritavast liitumiskilbist toitega projekteeritavalt 0,4kV
kaablilt. Projekteeritava 0,4 kV kaabelliini toide naha ette alajaama
Saunakdila:(Arukula), fiidri F2:Saunakdla:

(Arukula) éhuliini mastilt tunnusega 6.

Planeeringuga on maaratud 0,4kV kaablite trassid alates toitepunktist kuni
liitumiskilbi asukohani.

Liitumispunktist elektripaigaldise peakilpi ehitab Tarbija oma vajadustele
vastava liini.
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7. 2. Veevarustus

Krundi veevarustus lahendatakse individuaalse puurkaevu baasil. Selleks
telida to0 litsenseeritud ettevdtjalt. Piirkonda tsentraalsete trasside
valjaehitamisel on kohustus nendega liituda.

7. 3. Kanalisatsioon

Elamu reoveed kanaliseeritakse bioloogilise puhastiga imbsusteemi.
Puhastatud reoveed immutatakse krundi pinnasesse. Puurkaevu ja
biopuhasti- imbvaljaku minimaalne vahekaugus 60m.

Piirkonda tsentraalsete trasside valjaehitamisel on kohustus nendega liituda.

7. 4. Kute

Hooneid koetakse lokaalselt. Véimalik on kasutada puidukutet, elektrikitet,
paikesepaneele, maakutet kdrghaljastuseta krundi osal vdi 6hksoojuspumpa.
Katteliigi  valimisel on  soovitav  juhinduda  keskkonnasaastlikest
kUttesUsteemidest ja—kutustest ning taastuvenergia lahendustest.

7. 5. Side
Sidelahendustena kasutatakse mobiilside stisteemide lahendusi.

8. KESKKONNATINGIMUSTE SEADMINE PLANEERINGUGA KAVANDATU
ELLUVIIMISEKS, KESKKONNAKAITSE ABINOUD

8.1. Avariiolukorrad ja nende valtimise meetmed

Planeeringuga antakse ehitusdigus Uhele elamumaa krundile. Keskkonda
ohustavat tegevust planeeringuga kavandatud ei ole. Kuna kavandatava
tegevuse mdju suurus ja ruumiline ulatus ei ole Umbritsevale keskkonnale
ohtlik ega uleta keskkonna vastupanu- ning taastumisvdimet, siis oluline
keskkonnamdju puudub. Oht inimeste tervisele ja keskkonnale ning
Onnetuste esinemise vdimalikkus on kavandatava tegevuse puhul
minimaalne. Detailplaneeringu elluviimisel on siiski vdimalik, et esineb
avariiolukordasid, mille tulemusena reostub voi saastub pinnas, pinnavesi,
pdhjavesi, 6hk.

Vo6imalikeks avariiolukorraks alal voib olla rike vbi Onnetus kasutatava
tehnikaga v&i toodnnetus. Sellised avariiolukorrad on  vdimalikud
igasugusel ehitamisel ja need on ennetatavad Oigete toovotetega.

Peamised ohud ehitamisel on:

- avariid ehitustdid teostavate mehhanismidega;

- to606nnetused;

- kommunikatsioonide I6hkumine (elekter, telefon, vesi, kanalisatsioon jne);
- kemikaalide, kutuste, dlide lekked.

Selliste olukordade minimeerimiseks on oluline ehitusperioodil jargida uldisi
ohutusndudeid ning vajalikke eeskirju. Ehitusperioodil vastutab toovotja
keskkonnakaitse eest ehitusobjektil ja seda Umbritseval alal.
Kasutusperioodil vdib olla avariiolukordadeks torustike lekked ja ehitiste
tulekahjud.

Torustike lekete korral on maaomanik kohustatud koheselt teavitama
vallavalitsust igast rajatise avariist, sealhulgas lekkest, ning votma
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tarvitusele  meetmed  tekkinud reostuse  koheseks  peatamiseks,
korvaldamiseks ja keskkonnaohutuse ning tervisekaitse tagamiseks.
Tulekahju ennetamiseks peavad ehitised olema varustatud nduetele
vastavate tulekustutusvahenditega.

Kui mistahes avarii korral esineb I6hna tekkimist, levimist voi arritavat
I6hnataju elanikkonnale, tuleb rakendada taiendavaid meetmeid I6hnaaine
heitkoguste vahendamiseks.

Maaomanik teavitab koheselt kohalikku omavalitsust. Heiteallika valdaja
esitab I6hnaaine vahendamise kava kinnitamiseks Keskkonnaametile.

Oht inimese tervisele avaldub kbdige selgemalt hoonete rajamise
ehitusprotsessis. Onnetuste véltimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis
ning tooohutust maaravates dokumentides esitatud nduetest.
Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning
ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida vdéimalikku keskkonnareostust nt
lekete naol. TO6tajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega.
Kahju tekitaja peab keskkonnakahju ohu tekkimise Kkorral viivitamata
rakendama valtimismeetmeid.

Keskkonnakahju vdi kahju ohu tekkimisel voi kahju ohu pusimise korral
rakendatud valtimismeetmetest hoolimata on kahju tekitaja kohustatud
viivitamata teavitama kdigist keskkonnakahju ja kahju ohuga seotud
asjaoludest Keskkonnaametit voi Keskkonnainspektsiooni.

8.2. Keskkonnalubade taotlemise vajadus

Keskkonnaohtlikke objekte alale ei kavandata ja detailplaneering olulist
keskkonnamdju omavaid tegevusi ette ei nae. Sellest tulenevalt puudub
vajadus keskkonnaloa taotlemiseks.

Eluhoonetes tekib peamiselt segaolme-, paberi ning biolagunevaid
jaatmeid ning nende kogumine tulenevalt Raasiku valla
jaatmehoolduseeskirjast on hdlmatud korraldatud jaatmeveo raames.
Sellest Iahtuvalt jaatmeloa taotlemine ei ole vajalik.

Lahtuvalt detailplaneeringu lahendusest, planeeritavatest tegevustest ja
keskkonnamdjust ei ole vaja eraldi taotleda veekasutusluba, kuna
veetarve ei Uleta selleks ettenahtud piirmaara.

Planeeringu alal puudub vajadus sademevee arajuhtimise ststeem ehitada,
katustelt tulev sademevesi immutatakse kohapeal muruplatsidel ning
kasutatakse ara kastmisveena haljastuse hooldamisel.

Samuti ei ole vaja taotleda valisdhu saasteluba.

8.3. Pdhjavee kaitse

Planeeringu ala asub ndrgalt kaitstud pohjaveega alal. Elamu veevarustus
lahendatakse rajatava puurkaevu baasil. Kaevu sanitaarkaitseala on 10m.
Pdhjavee kaitse seisukohalt on oluline, et puurkaevu sanitaarkaitsealal
tegevust ei toimu, st sailks rohumaa. Puurkaevu veehaarde
sanitaarkaitsealas on igasugune majandustegevus keelatud. Alas ei tohi
paikneda vodimalikud pdhjavee saasteallikad (nait. kompost, kogumismahuti
jne). Keskkonnaga seotud riski valtimiseks tuleb sillutatavad/kdvakattega
alad kavandada valjapoole puurkaevu sanitaarkaitseala.

Reovee kogumine lahendatakse lokaalse biopuhastigaga, mis peab
olema sertifitseeritud toode.
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8.4. Radoon

Planeeringu ala paikneb vastavalt Harjumaa radoonikaardile normaalse
pinnase radoonisisaldusega (30-50kBg/m3) piirkonnas.

Planeeritavatele kruntidele 1 ja 2 ehitamisel jargida EVS 840:2017 punktides
6 ja 7 valja toodud ehitamise meetmeid ja pdhiméotteid.

Meetmed radoonisisalduse vahendamiseks:

- Lahtuda eelpool mainitud standardis kirjeldatust;

- Vundamendi ehitusel kasutada radoonikilet ning vundamendi tuulutust
(radoonikaevud). Kdik kommunikatsioonide labiviigud hermetiseerida;

- Tagada hoone hea ehituskvaliteet — radoonikile paigaldada
hermeetiliselt koos kdikide labiviikkude hermetiseerimisega. Kile viia ule
vundamendi aarte. Tagada esimese korruse tarindite 6hutihedus;

- Valitud ehitusmaterjalide eriaktiivsuse indeks peab vastama ette antud
tingimustele;

- Tagada ruumide nduetekohane ventilatsioon vdi tuulutada ruume
vdimalikult tihti. Nii vahetub radoonirikas 6hk kiiremini ning selle mju on
vaiksem;

- Olmeveeks kasutatava vee radoonisisalduse vahendamiseks tuleb
projekteerida lisaseadmed olmeveest 6hu eemaldamiseks;

- Hoida ruumid tolmust ning suitsu- ja tahmaosakestest vabad, sest
radooni tutarproduktid kleepuvad nende kulge ning liiguvad 6hu abil
inimeste hingamisteedesse;

- Mitte suitsetada, sest nii valditakse radooni ja suitsetamise sunergilist
koosmdju tervisele;

- Keldri rajamine elamule ei ole soovitatav kuna kelder hakkab koguma
radooni;

- Kui radooniuuringut ehitusprojekti raames ei koostata, on kohustuslik
hoonete ehitusel jalgida radooniohutu elamu ehitamise ndudeid. Kui
uuring koostatakse, siis tuleb lahtuda tegevuste planeerimisel vastavalt
uuringu tulemile.

8.5. Murakaitse, vibratsioon

Mirakaitse osas tuleb lahtuda Sotsiaalministri 04.03.2002. a maaruses nr. 42,

.,Mlra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega

hoonetes ja murataseme mootmise meetodid® kirjeldatud lubatud liiklusmura

normtasemetest kavandatud hoonetele:

Elu- ja magamisruumides: paeval —40 dB, 66sel — 30 dB

- Liiklusmura leevendamise meetmed tuleb lahendada tapsemalt hoone
ehitusprojektis. Hoonete projekteerimisel tuleb Iahtuda vastavalt Eesti
Standardile EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mura
eest’.  Planeeringu lahendusega ei kaasne mura ega vibratsiooni
suurenemist, kuna lisandub ainultiks elamumaa krunt ja seda
teenindavate autode liiklus, mis ei ole markimisvaarne. Mura ja
vibratsioonitaseme suurenemist vdib esineda ainult ehituse kaigus.

Liiklusmura leevendamise meetmed planeeritavates elamutes:
- Projekteerida hoonete valispiirete konstruktsioonid (kaasa arvatud katuse
ja p66ningu vahelae konstruktsioonid) minimaalselt selliselt, et mitmest
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erineva heliisolatsiooniga elemendist valispiirde Uhisisolatsioon oleks
vahemalt R'w+Ctr = 30 dB;

- Poorata akende valikul tahelepanu akende heliisolatsioonile
transpordimira suhtes. Kui aken moodustab = 50% valispiirde pinnast,
vOetakse akna ndutava heliisolatsiooni suuruseks valispiirde dhumtra
isolatsiooni indeks. Soovitav on kasutada 3x klaasiga aknaid;

- Tuleb arvestada, et ventileerimiseks ettenahtud elemendid labiviigud
ei vahendaks valispiirde heliisolatsiooni sel maaral, et lubatav muratase
ruumis oleks uletatud.

8.6. Insolatsioon

Insolatsiooni nduete taitmise osas tuleb lahtuda Eesti Standardist EVS
894:2008/A1:2010 ,Loomulik valgustus elu- ja blrooruumides”. Kuna elamu
paikneb eemal teistest elamutest ja nende omavaheline kaugus on ule 20,0
m, siis on normide kohane loomuliku valguse suhe antud
detailplaneeringuga tagatud nii  planeeritavale elamule kui ka
olemasolevatele naaberkruntidel paiknevatele elamutele.

9. OLULISEMAD ARHITEKTUURINOUDED EHITISTELE

Elamute projekteerimisel ja ehitamisel eelistada naturaalseid materjale (puit,
Kivi, betoon, metall, katusekivi). Tuleks valtida naturaalseid materjale
imiteerivaid materjale (plastvoodrid, jms). Umarpalk valisviimistluses keelatud.
Ehitusprojektides tuleb maarata krundi heakorrastamise p&himdtted.
Olulisemate arhitektuurindbuetena on planeeritud antud alale:

- Maksimaalne hoonete arv ehitusalal 1+3 (1elamu+ 3aihoonet)

- Hoonete fassaadilahenduses kasutada looduslikke materjale

- Hoonestusviis on lahtine

- Eramu maksimaalne kdrgus elamul 10 m, abihoonel 5 meetrit

- Hoonete katusekalded 15°- 50°

- Katuse harja suund vaba. Saunakiila tee aarsete hoonete harjad on pigem
paralleelsed teega, tanavaaarse hoone hari paralleelne teega.

-Arhitektuurses lahenduses arvestada piirkonna olemasolevaid
ehitusmahtusid ja valisviimistlusmaterjale

‘Piirete valisiime tee aares peab moodustama uhtse terviku ja sobima ka
naaberkruntide piiretega.

10. SERVITUUTIDE VAJADUS
Servituutide vajadus puudub.

11. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVATE NOUETE JA TINGIMUSTE
SEADMINE

Projekteerimisel arvestada Eesti standard EVS 809-1:2002 nduetega.
Kuritegevuse riske vahendavad piirkonna hea nahtavus ja valgustus, elav
keskkond, selgelt eristatavad territooriumi piirded, korrashoid, jalgitavus,
valduse sissepaasude arvu piiramine, tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed,
aknad, lukud, klaasid, suttimatust materjalist suletavate prugianumate
kasutamine, suttiva prligi kire eemaldamine, juurdepaasuteede,
sissepaasude jalgimine, videovalve. Krundi omanikul on vajalik hoone ja
rajatiste projekteerimisel ning hilisemal ekspluateerimisel arvestada eelpool
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tooduga. Kuritegevuse riskide vahendamiseks tuleb tagada jatkuvalt hea
nahtavus, jalgitavus ja valgustatus krundil.

Koostas:
Vilja Alumets

Seletuskirja koostas: Vilja Alumets

E-Service Projekt OU Tallinn 2018

12/12



