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SELETUSKIRI

1. KOOSTAMISE ALUSED
Detailplaneeringu koostamise alusteks on:

Planeerimisseadus

Raasiku Vallavolikogu 08.mai 2018.a. otsus nr 28 “Kulli klllas, Véljaotsa katastritiksusel
detailplaneeringu koostamise algatamine ning lahteseisukohtade kinnitamine”

Valjaotsa kinnistu omaniku esindaja Alar Tsengovi taotlus detailplaneeringu algatamiseks

2. LAHTEMATERJALID
Detailplaneeringu taotluse lahtematerjalideks on

Raasiku valla Uldplaneering — kehtestatud Raasiku Vallavolikogu 01. marts 2005.a.

Majandus- ja taristuministri 5.08.2015.a. maarusele nr 106 ,Maanteede projekteerimisnormid”
Vabariigi valitsuse 23.oktoober 2008 maéarus nr 155 ,Katastriliksuste sihtotstarvete liigid ja
nende maaramise kord"

Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja nduded tuletorje
veevarustusele*

Eesti Standard EVS812-6:2012 ,Ehitiste tuleohutus Osa 6: Tuletdrje veevarustus®

Eesti Standard EVS 843:2016 Linnatanavad

Eesti Standard EVS 809:1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur osa
1: Linnaplaneerimine.

Eesti Standard EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooni nduded. Kaitse mira eest"
Sotsiaalministri 4.martsi 2002 maarus nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkeala, elamutes
ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mé6tmise meetodid*

Raasiku valla heakorraeeskiri 27.11.2012 maaruse nr 19 ja selle muutmine — vastu véetud
Raasiku Vallavolikogu 14.02.2017.a. maarusega nr 4

Raasiku valla jaatmehoolduseeskiri — vastu vdetud 09.09.2014 Raasiku Vallavolikogu
maarusega nr.21

3. TEOSTATUD UURINGUD

Planeeritava ala kohta on koostatud topo-geodeetiliste uurimisttddde aruanne Alkprojekt OU
(reg.nr 11956411) geodeet V.Vapper poolt 29.11. 2018, t66 nr. 1812-01

4. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb eesmargist 19,93 ha suurusest maatulundusmaa
sihtotstarbega maalksuse jagamine kolmeks krundiks selliselt, et kahele elamumaa sihtotstarbega
krundile saaks pustitada kuni 2-korruselised elamud ja abihooned s.h maarata krundi tehnovérkude ja
—rajatiste asukohad ning liikluskorralduse péhimétted. Ulejadnud osast jagatavast maaiiksusest
moodustatakse olemasoleva hoonestusega senise maatulundusmaa sihtotstarbega krunt.
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5. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS NING FUNKTSIONAALSETE SEOSTE
ANALUUS

5.1. OLEMASOLEV OLUKORD

Ala asukoht

Planeeritav ala asub Raasiku valla loodeosas, Kulli kiilas, h6lmab osaliselt 19,93 ha suurust Véljaotsa
maaiiksust 7718 m?.

Planeeritava ala kinnistute andmed

Planeeritav ala asub Véljaotsa maalksusel, katastri tunnus 65101:002:0055, registriosa 3928302,
pindala on 19,93 ha, s.h.
haritav maa 4,57 ha
looduslik rohumaa 3,93 ha
metsamaa 10,68 ha
o6uemaa 0,34 ha
muu maa 0,41 ha
sihtotstarve ja osakaal - maatulundusmaa 100%,
omanik Astrid Liidres
Planeeritav osa Véljaotsa maatksusest paikneb selle edelanurgas.

Planeeringuala piirinaabrid

Laane poolt piirneb Sookase kinnistuga, katastri tunnus 65101:002:0432, maatulundusmaa 100%,
Léuna poolt piirneb jargmiste maatksustega:

Paasukese, katastri tunnus 651001:002:0701, maatulundusmaa 100%.

Uustalu, katastri tunnus 65101:002:0392, elamumaa 100%,

Tuisu tee 5, katastri tunnus 65101:002:0446, elamumaa 100%,

Sookure, katastri tunnus 65101:001:0326, elamumaa 100%

Pdhja- ja idapoolt piirneb Véljaotsa maauksuse jagamisel jargijadva 100% maatulunduse
sihtotstarbega krundiga

Olemasolev hoonestus
Valjaotsa maaulksusel paiknevad Ehitusregistri andmetel jargmised hooned ja rajatised:

Hooned: Elamu ehit.registri kood 116033307

Kelder ehit.registri kood 116033308
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Rajatised: Kaev ehit.registri kood 220409504
0,4 kV kaabelliin ja 0,4 kV 6huliin ehit.registri kood 220604996
Mastalajaam ja kaabelliin ehit.registri kood 220569401

Peale nende asuvad maaiksusesl| veel kolm korvalhoonet.

Teed, tdnavad, liiklus

Juurdepéaas Lagedi-Arukila-Peningi maanteelt planeeritavatele alale tagatakse 6510507 Uustalu tee
kaudu, mis on eratee ja labib enne planeeringuala Sookase, Uustalu, Nikolai tee 6, Uus-Uustalu,
Vana-Uustalu, Kullerkupu ja Rohemetsa kinnistuid. Tee on stabiliseeritud kruusakattega. Valjaotsa
maautksuss olemasolevad hooned on Ghendatud maaulksusel paikneva uue kruusakattega teeosaga
Uustalu tee kaudu Lagedi-Arukila-Peningu maanteega. Teine Uhenduse vdimalus selle maanteega
oleks maaliksusel oleva pinnasetee, Tuisu ja Kila tee kaudu, kuid seda Gihenduse véimalust omanik
ei kasuta, kuna tee on hooajati kinnistul Iabimatu ja maanteele véljasdiduks ka pikem. Pealegi tekiks
selle tee véljaehitamisel maalksusest ja ka otse omaniku duealast Iabisdidu vdimalus, mis oleks
omanikku hairiv.

Olemasolevad tehnovérgud

Valjaotsa maalksust labib keskpinge ohuliin, millellt Tuisu teel paikneva alajaama kaudu saavad
elektrivarustuse madalpinge 6huliini kaudu elektrivarustuse Valjaotsa olemasolevad hooned. Samalt
madalpinge Shuliini postilt algab ka madalpinge kaabelliin, mis maauksuse Idunaserva pidi kulgeb
maaulksuse ja planeeritava ala edelanurgas paiknevasse jaotuskilpi.

Olemasolev haljastus
Planeeritav ala on ilma kdrghaljastuseta looduslik rohumaa.

Maapinna reljeef
Planeeritava ala maapind on Uhtlase vaikse kaldega idast laane suunas. Kérguste vahemik
planeeritava ala piires absoluutvaartustes on +43.84 m kuni + 43.49 m.

5.2. KONTAKTVOOND
Kontaktvdnd on algatusettepaneku eskiisis maératud planeeringuala imbritsevate tdnavate vahele
jaava elamukvartaliga. Kontaktv6dndi juhfuntsiooniks on vaikeelamumaa (EV).

Planeeringualale voi selle killgnevale piirialale jAavate maa-alade kohta kehtestatud
detailplaneeringud

Planeeringu ala kehtivad naaberplaneeringud:

1. Raasiku valla kehtiv Uldplaneering, milles maaratletud Kulli kila tiheasustusala;

2. Valjaaare kinnistute detailplaneering (kehtestatud 2009.a.);

3. Emili kinnistu detailplaneering (kehtestatud 2017.a.), mille jarel moodustati Sookure ja
Neitsikule elamumaa sihtotstarbega kinnistud

Planeerinualaga piirneb Raasiku Vallavolikogu poolt otsusega nr 48 11.09.2018 algatatud Kulli kilas
Uuetoa detailplaneering.
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Piirkonna iseloomustus

Piirkond on monofunktsionaalne. Umbritsevad kinnistud on hoonestatud 1 ja 2-korruseliste
elamutega. Lisaks pdhihoonele paikneb osadel kinnistutel ka (iks v&i mitu abihoonet. Umbruskonnas
paiknevad elamud on suhteliselt eriilmelised ja erineva viimistlusega.

Sotsiaalne infrastruktuur

Planeeritav ala paikneb logistiliselt autoranspordi suhtes soodsalt, kuna asub kahe Lagedi-Arukila-
Peningi maanteega 11300 Uhendatud kohaliku tee vahel. Lahim autobussi peatus ja raudteejaam
-Kulli“ asub planeeringualast Idunasuunas ca 800 m kaugusel, I1dhimad esmatasandi
teenindusasutused, kool ja lasteaed asuvad planeeringualast ca 5 km kaugusel Arukilas, Lagedi
Kool ja kauplus ca 4 km kaugusel. Hoonestusviis on lahtine.

Ehitusjoon on maaratud planeeringualal juurdepaasuteest ca 30 m kaugusele.

Elamute kdérgused kehtivas kui ka koostatavas Uldplaneeringus lubatud kuni 10 m. Planeeritud on
max korgus 10 m. Abi- ehk korvalhoonete arv kehtivas Uldplaneeringus lubatud 3, koostatavas
dldplaneeringus 2. Planeeritud on 2 abihoonet krundile.

Taisehitus planeeringualaga lahiala kinnistutel on lubatud 20%.

Piirded kruntide vahel on metallvork aiad. Téanavapoolsetel kilgedel puit-lippaiad.

6. PLANEERINGU LAHENDUS

6.1. VASTAVUS RAASIKU VALLA MANDRIOSA ULDPLANEERINGU TEEMAPLANEERIGULE

Detailplaneering ei sisalda vastuolu Uldplaneeringuga. Planeeringuala ei asu rohevoérgustiku alal.
Planeeritav ala asub kompaktse asustusega territooriumil (tiheasustuses), kus ehitamise aluseks on
dldplaneeringu kohaselt kehtiv detailplaneering. Detailplaneeringuga lahendatakse peamiselt
planeerimisseaduse §126 I6ike 1 punktides 1-9, 11, 12.17 ja 20 m&aratud tlesanded, mille loetelu
voib detailplaneeringu koostamisel uute asjaolude ilmnemisel tédieneda.
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6.2. DETAILPLANEERINGUGA KAVANDATAV RUUMILISE KESKKONNA ARENGU POHIMOTTED

Detailplaneeringuga lahendatakse ala naaberkinnistut Sookase labiva juurdepaésutee kasutamine.
Sookase omanikult on voetud ndusolek notariaalse teeservituudi seadmiseks tema kinnistut Iabiva tee
kasutamiseks planeeringualale juurdepaasuks.

Planeeringus tagatakse keskkonnakaitseliste ja ehituslike nduete tditmise abinbudega
naabrusoigustest kinnipidamine ja oluliste kahjulike mdjutuste véltimine. Septikust valjuva puhastatud
reovee imbvaljaku ja puurkaevu néutud vahemaa on 60 m. Naaberkinnistutele ei tekitata kitsendusi.

Naaberkinnistute omanike privaatsus on tagatud heki istutamisega kruntide Idunapiirile.

Kokkuvotteks: Kavandatuga ei kaasne olulisi keskkonnamojusid. Kavandatuga ei takista
uldplaneeringus ette ndahtud arengusuundade elluviimist.

6.3. KRUNTIDE MOODUSTAMINE JA EHITUSOIGUS

Kéesolev detailplaneering néeb ette Valjaotsa kinnistu jagamise kolmeks krundiks.

Valjaotsa maalksusele on kavandatud kaks vaikeelamumaa (EP) krunti ja Uks olemasoleva
hoonestusega maatulundusmaa (M) krunt.

Andmed kruntide moodustamiseks:

Krundi L -
. Kinnistu Kinnistu
planeeritud sihtotstarve ja senine
Pos. sihtotstarve ja ) Kinnistu/krundi Moodustatakse .
osakaalu % 2 - sihtotstarve
nr osakaalu % suurus ha/m kinnistust
s (katatriliksuse (katastritiksuse
(det.plan.liikide | iide kaupa) liikide kaupa)
kaupa) P P
Viljaotsa o
kat.tunnus 65101:002:0055 19,93 ha M100%
1 MM100% M100% 19,16 ha Vé]jaotsa
EP 100% E 100% 3860 m? kat.tunnus
EP 100% E 100% 3858 m? 65101:002:0055

Koostatava ildplaneeringu jargi on Kulli killas min krundi suuruseks 2500 m?. Planeeringus on krundi
optimaalne suuruse maaramisel lahtutud Véljaotsa maatiksuse edelanurgas asuva siseteedega
eraldatud maa-ala jagamisest kolmeks vordseks osaks. Nendest kahele |dunapoolsel osale
kavandatakse kaesolevas planeeringus vaikeelamumaa krundid ja péhjapoolne osa jaab
perspektiivselt kavandatava krundi asukohaks.
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Kavandatud on jargmised ehitusdigused:

Max korgus Maa
|| maapeaine/maa- Maa sihtotstarve Maapealse
Krundi Max lune*k li Pdhija | sihtotstarve ja | ja osakaalu osa suletud
Pos | UG batyg | Blunekorruselisus | TNl OJ J 0 brutopind m? | Téisehituse
suurus | _, ... abihoonete | osakaalu % %
nr 2 | ehitisealune .| kat.i Uksuste %
ha/m ind Max ABS k& arv (det.plan.likide | (katastri sihtotstarvete
P ax ABS korgus kaupa) likide .
aupa
kaupa)
1 [ 1916 750 ol.olev 1 143 MM100 | M100 | M700 | 0.36%
ha ol.olev
10,0 2/- .
2 | 3860 500 ABS 52,3m 1+2 EP100 E100 E500 13, 0%
3 | 3858 500 10’0” 2/ 1+2 EP100 E100 E500 13,0%
ABS 52,3m
Arhitektuurinbuded:
Hoone max Harja suund
Pos Hoonestusviis KBraus Katuse krundi Pdhihoone
nr orgus. kalle laénepoolse piiri 10,00
(pdhifabi)
suhtes
1 Lahtine ol.olev ol.olev ol.olev ol.olev
o o | risti,
2 | Lahtine 1007451 07-50 paralleelne +52,3
o o | risti,
3 | Lahtine 1007451 07-50 paralleelne +52,3

Eeltoodule lisanduvad koostatavast Uldplaneeringust jargnevad néuded:

¢ Krundi pinna kérgust hoonestusala ulatuses on lubatud muuta +0,5 m;

e Kruntide pinna téstmiseks naaberkruntidele lahemal kui 5,0 m ja Gle 0,5 m vorreldes
naaberkrundiga, tuleb ehitusprojekti koosseisus koostada vertikaalplaneerimise projekt, mis
tuleb kooskdlastada piirinaabritega; sadevesi ei tohi valguda naaberkinnistutele ega teemaale;

o Hoonete projekteerimisel tuleb tagada nende arhitektuurne ja esteetiline sobivus
konkreetsesse kohta. Lahtuda tuleb piirkonna ehitustavadest ja asukoha looduslikust
eriparast;

o Katteta terrass (rajatis) ei kuulu ehitisealuse pinna sisse ja voib ehitada véljaspool
hoonestusala hoonest kuni 5m kaugusele naaberkinnistust selliselt, et ei pdhjustaks
olemasoleva séilitatava kdrghaljastuse kahjustamist;

e Hoonete projekteerimisel on soovitav eelistada naturaalseid kombineeritud materjale (puit,
kivi, betoon, metall, katusekivi, valtsplekk). Valtida tuleb imiteerivaid materjale (plastvooder,
plastaknad, jms.);

¢ Hoonete projekteerimisel on soovitav valtida vaga vaikeseid katusekallete erinevusi voi suurt
katusekallete vahelduvust ning suuri varvitoonide vahesid;

¢ Kruntide piirdeid voib projekteerida ainult katastriliksuste piiridele;

¢ Kinnistute piirete max kdrgus 1,6 m labipaistval alal ja 1,4 m labipaistmatul alal;
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I\giigisstl;trl:;e Pindala Parkimiskohtade | Parkimiskohtade | Suletud | Suletud
Tahis (vastavalt m2 % arv arv brutopind | brutopind
detailplan.liigile) (normatiivne) (planeeritud) m’ %
EP |Viaikeelamumaa 7718 | 3.9% 6 6 1200 60%
M | maatulundusmaa| 191558 | 96,1% 3 3 800 40%
Kokku: | 199300 | 100,0% 9 9 2000 100%
Planeeritud ala kruntide 0
Uldhaljastuse %: 78,8%

6.4. TEED, LIIKLUSKORRALDUS

Planeeritavad elamumaa sihtotstarbega krundid paiknevad Véljaotsa maaiksusel edelanurgas ja
piirnevad otse Lagedi-Arukila-Peningi maanteelt 11300 Uhendatud kruusakattega 6510507Uustalu
erateega, mis labib enne Valjaotsa maalksust veel alates maanteest jargmisi kinnistuid: Rohemetsa,
Kullerkupu, Vana-Uustalu, Uus-Uustalu, Nikolai tee 6, Uustalu, Pédasukese ja Sookase. Sookase
kinnistu piirneb kogu planeeringuala ulatuses Véljaotsa kinnistuga. Sookase kinnistu omanikult
Maksim Tarutalt on saadud kirjalik ndusolek teeservituudi seadmiseks Sookase kinnistut Iabivale
teele planeeringuala omanike kasuks. Uustalu tee teekaitsevoondiks on maératud valla kohaliku tee
kaitsevdodndi laius, mis on 10 m. Mahasdidud Uustalu teelt planeeringuala kinnistutele ja
kinnistusisesed siseteed on kavandatud vastavalt Eesti Standard EVS812-6:2012 3,5 m laiused.

Vahese liikluskoormuse tottu toimub jalakaijate liiklus sbidutee servas.

Parkimiskohtade vajadus on arvutatud vastavalt EVS 843-2016 Linnatinavad. Parkimine on
lahendatud oma kinnistutel. Kéikidel plaleeringuala kruntidel on kavandatud 3 parkimiskohta.

Parkimiskohtade kontrollarvutus (l&ahtutud on EVS 843 :2016 normatiividest):

Normatiivne Kavandatud
Pos.nr | Krundi sihtotstarve | parkimiskohtade | parkimiskohtade
arv arv
1 Maatulundusmaa
(MM100%) 3 3
2 Elamumaa(EP100%) 3 3
3 Elamumaa(EP100%) 3 3
Kokku: 9 9
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6.5. TEHNOVORGUD

6.5.1. VESI, TULETORJEVESI JA REOVEE IMMUTUSSUSTEEM

Veevarustus. Planeeritava ala veevarustus on lahendatud rajatava puurkaevu baasil. Krundile pos.1
olemasoleva hoonestuse vesi saadakse olemasolevast duealal paiknevast salvkaevust. Planeeritava
puurkaevu soojustamiseks on kavandatud puurkaevu kohal maapinnal r/b rongad 2tk (H=2x1,0 m),
pealt kaetud avaga 20,6 m r/b kate ja kogu ehitis on kaetud mullaga moodustades ca 2,5 m kdrguse
mullakinka. Ca 0,6m paksune mullakiht ja soojustatud sissepaasuluuk tagavad puurkaevust véljuvate
torutihenduste ja kinnistute veemaddtjate ja vajadusel ka hidrofoori kilmakaitse talvetingimustes ja ei
vaja elektrikltet.

Tagatav veehulk uutele kavandatud elamukruntidele on ca 0,5 m®%66paevas. Planeeritav
iiksikelamute arvutuslik vee hulk kokku ca Q;=1,0 m%d (2x0,5 m®). TApsemalt vee kulu maaratakse
projekteerimise staadiumis.

Vastavalt Keskkonnaministri 09.07.2015. a méarus nr 43 tuleb maaomanikul esitada omavalitsusele
taotlus puurkaevu asukoha kooskdlastamiseks ja loa saamisel tellima puurkaevu projekti.

Tuletérievesi. Tuletérjevee saamine on kavandatud kahest lIdhimast tuletdrjeveemahutist, millesdest
Uks asub Valjadare kinnistul teelt mahasdidu korval. Teine on planeeritav tuletdrjeveemahuti
asukohaga Uuetoa kinnistul teelt mahasdidu kdrval. Tuletérjeveemahutitest tagatav tulekustutusvesi
ca 10 I/s Ghe tunni jooksul, millega on tagatud Eesti Standard EVS 812-6/A1:2013 ndudete taitmine.

Reoveekanalisatsioon. Kruntide pos. 2, 3 reoveed suunatakse omal krundil paiknevatesse
septikutesse, milledes puhastatud vesi immutatakse immutusvéljakutel. Planeertavate Uksikelamute
ja krundi pos.1 reovee hulk on ligikaudu 1,0 m*/d

Krunte pos.2 ja 3 labivad VK rajatised jaavad kinnistute omanike omandusse ja nendele on
kavandatud servituudi vajadused (vt. seletuskirja p.2.11).

Planeeringus on kavandatavate tehnotrasside vahelised kaugused maaratavad vastavuses EVS843-
2016 nbuetega.

6.5.2. SADEMEVESI JA DRENAAZ

Sademevesi on kavandatud immutada omal krundil.
DrenaaZi ei ole vajadust kavandada, kuna ala ei ole liigniiske.

Vajadusel planeeringualal kavandatud hoonete katuste ja siseteede sademevee &rajuhtimine
imbvaljakutele lahendatakse koos hoonete t66projektidega.
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6.5.3. KUTE

Planeeritava kinnistu lahiimbruses kaugkutte torustik puudub, mistéttu kaugkitet planeeritud ei ole.
Uksikelamute ja &ri- ja elamu hoone kitmiseks vajalik kitteststeemi lik m&aratakse hoonete
projekteerimise staadiumis.

Voimalikud klittestisteemid on:

e maasoojuskite

e Ohksoojuskite

e vedelkite

e puidugraanulite klte

o elektriklte

e paikeseenergia

e tuuleenergia (vaiketuulikutega h<30m)

Keelatud on kitteslisteemides kasutada kivisitt, turbabriketti, masuuti vms keskkonda oluliselt
saastavat kUtust.

6.5.4. ELEKTER

Planeeritud elamumaa kruntide elektrienergiaga varustamine on planeeritud vastavalt Elektrilevi
09.08.2019 valjastatud elektrivarustuse tehnilistele tingimustele nr 330534 0,4 kV kaabelliiniga
Valjaotsa kinnistu planeeringuala edelanurgas asuvalt jaotuskilbist 45160JK. Igale Uksikelamu
krundile kavandatakse 0,4 kV maakaabliga elektritoide 3 x 25A kruntide pos.2 ja 3 Ghise piiripunkii
kohal Sookase kinnistul teemaa servituudi alale planeeritud kaheosalisest liitumiskilbist LK2.
Elektrivorgu véljaehitamine peab toimuma vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele.

Planeeritud puurkaevu PK elektrivarustus on kavandatud planeeritavast litumiskilbist LK-1, mis
Uhendatakse Véljaotsa(Rae) alajaamast véljuva ol. oleva éhuliini (fiilder F-1) postil.

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada litumistaotlus,
s6lmida litumisleping ja tasuda litumistasu. Lepingu sélmimiseks péérduda Elektrilevi OU poole.
Liitumislepingu sdlmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

6.5.5. TELEKOMMUNIKATSIOON

Lahipiirkonnas puuduvad telekommunikatsiooni ehitised.

6.6. TULEOHUTUS

Projekteeritavate hoonete tuleplsivusklass projekteeritakse vastavalt Siseministri 30.03.2017 maarus
nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusndéuded ja nduded tuletdrje veevarustusele®.

Kavandatud Uksikelamute (I kasutusviisiga ehitised) minimaalne tulepisivusklass on TP3
(TULDKARTEV). Planeeritud kruntide hoonestusalad on paigutatud nii, et hoonestusalade piirid
jadvad naaberkruntide piiridest vahemalt 5 m kaugusele. Elamukrundile padsemiseks on kavandatud
3,5 m laiune mahasait, krundi sees 3,5 m laiune kruusa vui killustikkattega juurdepaasutee, mis on
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piisav tuletdrje paasteautode juurdepaasuks. Kruntidel on tagatud tuletérjeauto imberpééramise
voimalus.

Vaikeelamud peavad olema projekteeritud vastavalt Eesti Standardi EVS 812-7:2008 “Ehitiste
tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava péhindude, tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja
ehitamise kaigus“nduetele. Arihoone ruumid peavad olema varustatud autonoomse
tulekahjusignalisatsiooni anduritega ja elamutes vdhemalt Uhes eluruumis.

Hoonete projekteerimisel tuleb lahtuda Eesti Standardist EVS EVS812-6:2012A1:2013
Tulekustutusvee normvooluhulk on 10 I/s 1 tunni jooksul.

6.7. HEAKORD

Planeeritavate kruntide heakord tuleb tagada vastavalt Raasiku valla heakorra eeskirjale —
kehtestatud Raasiku vallavolikogu 09.september 2014.a. madrusega nr 21. Vi. ka p.3.2
Jaatmekaitlus.

3.1. KESKKONNAKAITSE

Planeeringus kavandatud tegevus ei kuulu keskonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissisteemi
seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 l6ikes 1 nimetatute hulka. Kavandatav tegevus ei kuulu ka KeHJS § 6
I6ikes 2 nimetatud valdkondade hulka.

Kavandatav planeering on Raasiku valla Gldplaneeringu ja ,Rohevérgustik ja milj¢évaartuslikud alad*
kohane. Detailplaneeringu ellurakendamisega ei kaasne olulist negatiivset keskkonnamaju, mis voiks
Uletada tegevuskoha keskkonnataluvust, pdhjustada keskkonna pé6rdumatuid muutusi voi seada
ohtu inimese tervist ja heaolu lahtudes KeHJS § 6 I6igetes 2-4 satestatust.

Planeeritavale alale ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke objekte, mille projekteerimiseks oleks vaja
labi viia keskkonnamdju hindamine. Keskkonnamdju strateegilise hindamise labiviimise vajalikkus
puudub jargmistel poéhjustel:

e detailplaneeringuga ei kavandata olulise keskkonnamdjuga tegevusi (sh tootmistegevust ega
muud olulist keskkonnamdjuga ehitustegevust), millega kaasneks keskkonnaseisundi
kahjustumine(vee, pinnase, 6hu saastamine voi oluline jaatmete teke),

e detailplaneeringuga kavandatud maakasutus(Uksielamumaa, arimaa, tee ja tdnava maa) ei

pdhjusta piirkonnas olulist keskkonnamdju,

e detailplaneeringu alal ja lahiombruses ei paikne Kkaitstavaid loodusobjekte, Natura
2000vorgustiku alasid ega teisi maastikuliselt vaartuslikke voi olulisi alasid.

Muraleevendusmeetmed. Kuna planeeringuala asub vaga vaikse liiklussagedusega 6510507Uustalu
tee aares, siis ei ole oluline kasutada elamute ehitamisel miraleevendusmeetmeid.

Radoonirisk. Detailplaneeringu ala paikneb kérge Rn-riski piirkonnas (50-150 kBg/m®). Hoonete
projekteerimisel arvestada radooni tokestamise nduetega vastavalt standardile EVS 840:2009
,Radooniohutu hoone projekteerimine”, millele vastavalt on piiranguteta ehitustegevuseks lubatud
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radooni piirsisaldus pinnasedhus: 50kBg/m® ning hoonete elu-, puhke-,ja tééruumides radoonitase
olema alla 200Bg/m®. Oluline on, et kdik kommunikatsioonide vms I&biviigud vundamendist hoolikalt
hermetiseerida. Lisaks nduetele vastav ventilatsioon. Esimese korruse pinnasepealsed armeeritud
betoonpérandad tuleb rajada hoolikalt tihendatud aluspinnasele betoonvalu alla paigaldatava
ehituskilega, mis on ka radooni torjeks.

Sademeveed. Kruntide maapinnas hoonete vundamente Umbritsevatest sademe- ja drenaazi
torustikest juhitakse veed hoonetest eemale ja immutatakse pinnases omal krundil vii kogutakse
vihmaveebassein sademevee taaskasutamiseks roheala kastmiseks. Tuleb hoiduda sademevee
sattumisest naaberkinnistutele.

Hoonete kitteslisteemid. Hoonete kitteslisteemides on keelatud kasutada keskkonda oluliselt
saastavaid kituseid nagu kivislsi ja masuut.

Kérghaljastus. Kruntidel pos.2 ja 3 kdérghaljastus puudub.

Ehitiste alune pinnas. Ehitiste aluse huumusmulla kéitlemine toimub vastavalt Raasiku valla
jaatmehoolduseeskirja nduetele.

3.2. JAATMEKAITLUS

Jaatmemajanduse korraldamise aluseks Raasiku vallas on Anija, J6eldhtme, Kiili, Kose, Kuusalu,
Raasiku, Viimsi valla ning Maardu linna Uhine jddtmekava (lda-Harjumaa jaatmekava) 2015-2020.
Joelahtme, Kiili ja Raasiku vallad on moodustanud Ghise jadtmeveopiirkonna, mis hdlmab koigi kolme
valla haldusterritooriumi. Omavalitsuse tasandil saab suunata jaatmete sortimist ja
keskkonnanduetele vastavat kaitlemist. Pdhieesmark on maksimaalne jaatmete liigiti kogumine
tekkekohas. Jaatmete kogumine on lahendatud kooskodlas Raasiku valla jadtmehoolduseeskirjaga —
kehtestatud Raasiku Vallavolikogu 09. septembri 2014.a. maarusega nr 21. Jaatmemahutid on
soovitav paigaldada jaatmemajja, katusealusesse voi aedikusse, mis on planeeritud elamumaa
sihtotstarbega kruntidel autode juurdepaasutee korvale.

3.3. KURITEGEVUSE ENNETAMINE

Kuritegevuse ennetamiseks tuleb juhinduda standardist EVS809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine.

Planeeritav ala asub olemasolevate Uksikelamute vahel, mis loob eeldused naabrivalve tekkeks ja
toimimiseks.Planeeritaval alal on krundil pos.1 ja liiklusmaal krundil pos.5 on kavandatud
tdnavavalgustus.

Uksikelamute ja teenindus- ja kaubandusosaga hoone projektides tuleb lahendada teemad:

e kruntide valisvalgustus;

e prigikonteinerite asukohad, mis ei vbimaldaks juurdepdéasu korvalistele isikutele;
e kruntide piirete varavad ja nende lukustamine;

e kruntide valveseadmed.
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3.4. OLEMASOLEVAD KITSENDUSED JA SERVITUUTIDE VAJADUS

Kruntide olemasolevad piirangud ja kavandatud kitsendused on toodud alljargnevas tabelis:

Pos
nr

Kehtivad kitsendused Planeeritud kitsendused

1.Liinirajatis tunnusega K215824345 (keskpinge Ohuliini 1-20 | Puurkaevu sanitaarkaitseala R=10 m; pumpla maakaabli
kV), kaitsevdond liini teljest mdlemale poole10 m ; isikl. kasut.digus 1+1m Elektrilevi OU kasuks.
2.Liinirajatis tunnusega M151742170 (elektridhuliin alla 1 kV),

1 kaitsevoond liini teliest mdlemale poole 2 m;
3.Liinirajatis tunnusega MKL151742170 (elektrimaakaabel),
kaitsevoond liini teljest mdlemale poole 1m.
Liinirajatis tunnusega MKL151742170 (elektrimaakaabel), 0,4 kV maakaabli kaitsevddnd kaabli teljest 1m mdlemale
kaitsevoond liini teljest mélemale poole 1m. poole; plan.el.litumiskilbi kaitsevoond 2m
2 ulatuses.Puurkaevu sanitaarkaitseala R=10 m;
Omapuhasti (septik+imbvaljaku) kuja 10 m, septiku kuja 5 m;
Reovee imbsiisteemi kaugus puurkaevu san kaitsealast 50 m.
Liinirajatis tunnusega MKL151742170 (elektrimaakaabel), plan.el.litumiskilbi kaitsevoond 2m ulatuses.
kaitsevoond liini teliest mdlemale poole 1m. Puurkaevu sanitaarkaitseala R=10 m;
Omapuhasti (septik+imbvaljaku) kuja 10 m, septiku kuja 5 m;
3 Reovee imbsisteemi kaugus puurkaevu san.kaitsealast 50 m.

veetoru servituudi ala 2+2m naaberkrundi pos.2 kasuks,
plan.el.litumiskilbi kaitsevodnd 2m ja maakaabli servit.ala1+1m
ulatuses naaberkrundi kasuks.

Sookase naaberkinnistu

Teeservituudi vajadusega ala kruntide pos. 2 ja 3 kasuks;
plan.el.litumiskilbi kaitsevdénd 2m ulatuses.

4. PLANEERINGUS KAVANDATU ELLUVIIMINE

Detailplaneeringu kehtestamise jargselt on vajalik teostada jargmised tegevused allpooltoodud
jarjekorras, saavutamaks detailplaneeringus satestatut:

- Véljaotsa kinnistuomanikul véi omaniku poolt leitud projektorganisatsioonil korraldada (voi
ehitusprojektide koostajal) tehnovorkude (k.a. sademevesi ja drenaaZz), rajatiste ja teede
tehniliste tingimuste hankimine, projektide koostamine koos vajalike kaasnevate lisauuringute
teostamisega;

- kinnistuomanikul v6i omaniku poolt leitud projektorganisatsioonil ehituslubade taotlemine
Raasiku Vallavalitsuselt tehnovérkude, rajatiste ja teede ehitamiseks;

- parast uute tehnovorkude ja teede ehitamise |6petamist omavalitsuse poolt aktsepteeritava
ehitusorganisatsiooni poolt kasutuslubade taotlemine Raasiku Vallavalitsuselt;

- moodustatud kinnistutele omanikel hoonetele ehituslubade ja kasutuslubade taotlemine
vastavalt Ehitusseadustikule ja kohaliku omavalitsuse Ehitusmaarusele;

- moodustatud kinnistute omanikel ehitusjargselt naaberkinnistutele oluliste kahjulike méjutuste
valtimine:
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5. PLANEERINGU KEHTESTAMISEST TULENEVATE VOIMALIKE KAHJUDE
HUVITAJA

Planeeringu realiseerumine ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Tuleb tagada, et
kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike Oigusi vOi kitsendaks
naabermaatksuste maa kasutamise voimalusi . Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju
kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hiivitama kahju tekitanud krundi igakordne omanik.

Koostas:

Projektijuht Riho Tint
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