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SELETUSKIRI

1. Uldosa

Kalesi kiila, Kumma ja Kaasiku maaiiksuste detailplaneering on koostatud Raasiku Vallavalitsuse
11.september 2018 korralduse nr 49 “Kalesi kiilas, Kaasiku ja Kumma katastriiiksustel ning ldhialal
detailplaneeringu koostamise algatamine ja ldhteseisukohtade kinnitamine” alusel. Planeeringu
koostamise eesmirgiks on kinnistute jagamine ja echitusdiguse méddramine ning uue hoonestuse
planeerimine.

Kéesolevas dokumendis kisitletakse planeeringualana Kalesi kiilas Kaasiku ja Kumma maatiksuseid
(katastritunnus  65101:003:0552), (katastriiiksus 65101:003:0553) ja vajalikus ulatuses ka selle
lahitimbrust. Planeeringualal iildplaneeringuna kehtiva Raasiku valla iildplaneeringu teemaplaneeringu
“Maakasutusreeglite ja ehitustingimuste médramine” alusel ei ole maakasutuse juhtfunktsiooni méératud,
tegu on nn. valge alaga.

Detailplaneeringu sisuline eesmirk on 14bi ruumianaliiiisi leida ja méérata piirkonda sobiv hoonestusmaht
ning luua tingimused ruumiliselt terviklikule lahendusele, mis arvestab olemasoleva hoonestuse ja
loodusliku situatsiooniga ning piirkonna hoonestusmahu, -laadi ning arhitektuursete ja ehituslike
niianssidega.

Koostatud detailplaneering on planeeringuala ulatuses ldhiaastate ehitustegevuse alus, millega tuleb
arvestada erineva tasandi (ehitus)projektide ning ldhipiirkonna planeeringute koostamisel.

Detailplaneeringust huvitatud isiku soov on 1dbi detailplaneeringu koostamise Iuua eeldused piirkonda
sobivate pereclamute ja sellega seotud abihoonete piistitamiseks. Uue hoonestuse piistitamine on sobiv ja
voimalik, sest planeeringuala on varasemalt osaliselt hoonestatud, naaberkinnistutel paiknevad hooned on
piisavalt kaugel uue hoonestuse piistitamiseks, piirkonnas on olemas hoonestuse toimimiseks vajalik
tehnovarustus ja juurdepddsud ning planeeritav tegevus ei ole vastuolus ldhipiirkonnas paiknevate
hoonetega. Planeeritud tegevus arvestab olemasoleva situatsiooniga ning planeeringuala
kontaktvoondiga.

Planeeringuala kontaktvoondisse jadb nii suuremaid maatulundusmaa ja elamukinnistuid mille suurus on
iile lha (Vana-Kuuse MU, Kadarbiku MU, Kase MU, Saaresalu MU, Jiitmaa MU), kui ka
detailplaneeringuga jagatud kinnistuid (Vuti MU, Talvikese MU, Kivirullija MU, Lehise tee 1-18
kinnistud ja Linnumée tee 1-8 kinnistud) mille suurused on vahemikus 3.000-10.000m2.

Kontaktvoondis on hoonestatud suuremad maatulundusmaa ja elamumaa kinnistud ja tksikud
detailplaneeringuga jagatud elamukinnistud. Kuid detailplaneeringutega lahendatud elamukinnistutele
elamute véljachitamisel suureneb oluliselt hoonestustihedus kontaktvoondis. Kontaktvoondi ala
moodustab suures osas maatulundusmaa (pdllumaa) kinnistud, idasuunas on Kaasiku maaiiksusel ja
Jadtmaa kinnistul ka metsamaad. Kontaktvoondisse jddvad kinnistud on iildiselt korghaljastuseta
rohumaad. Kaasiku kinnistul paikneb siilitatav sirge okaspuurivi, Kaasiku kinnistu ladnenurgas iiksikud
suured lehised ja Vanalehise allee kinnsitul mélemal pool teed sirgjooneliselt suured vanad Iehised.

* T60 teostamisel on kasutatud Maa-ameti kaardirakenduse materjale ja Google-maps foto-rakendust.

1.1. Planeeringuala kruntideks jaotamine

Planeeringu koostamise aluseks oleva Raasiku Vallavalitsuse 11.september 2018 korraldusega nr 49
“Kalesi kiilas, Kaasiku ja Kumma katastriiiksustel ning léhialal detailplaneeringu koostamise algatamine
ja lahteseisukohtade kinnitamine” on ette néhtud planeeritavate maaiiksuste jagamine ja planeeritavatele
maaiiksustele elamumaa sihtotstarve méaramine



2. Krundi hoonestusala méiramine

Planeeringuga moodustatakse Kumma ja Kaasiku kinnistutest viis kinnistut. Kumma ja Kaasiku kinnistud
on mdlemad hoonestatud, kus paiknevad iiksikelamud ja neid teenindavad abihooned. Lisaks
moodustatud kinnistud on planeeritud hoonestada iiksikelamute ja neid teenindavate abihoonetega.

Planeeritavate kinnistute hoonestusalad on ette nidhtud kinnistute keskosasse. Hoonestusala asukoha
valikul ning piiritlemisel on lahtutud jargnevatest pShimotetest:

* hoonestusalad ei paikne iiksteisele 1dhemal kui 25m,

e planeeritud hoonestusala ulatusse ei jad hooneid ega objekte, mis vOiksid pohjustada
planeeringuala hoonestusele tdiendavaid kitsendusi voi privaatsuse kaotust, ning vastupidi;

* hoonestusala paikneb juurdepéésutee liheduses vdi piirneb sellega;
* planeeritud hoonete piistitamisel on véimalik &ra kasutada olemasolevat looduslikku olukorda.

Hoonestusala - planeeringus méératud krundi piiritletud osa, kuhu vdib piistitada ehitusdigusega
lubatud hooneid ja rajatisi; Hoone - hoone on viliskeskkonnast katuse ja teiste vélispiiretega
eraldatud siseruumiga ehitis. Rajatis on ehitis, mis ei ole hoone.

Naaberkruntidel paiknevate hoonete vaheline minimaalne tuleohutuskuja 8 m, mis kokkuleppeliselt
jagatakse krundi piiril kinnistute vahel vordsetes osades pooleks.

3. Krundi ehitusdiguse méiramine

Ehitusdigusega médidratakse planeeritud hoonestuse olemust ja mahtu méiravad tingimused, mille alusel
on voimalik koostada erinevas detailsuse astmes vdi staadiumis chitusprojektid ning piistitada hooned.

Planeeringu koostamise perioodil on arvestatud, et dokumendis ette ndhtud ehitustdod teostatakse
lahimatel aastatel, mille jooksul on planeeringuala ja selle ldhipiirkonna looduslik situatsioon,
hoonestuslaad ja -maht vdrreldavad planeeringu koostamise perioodiga.

Ehitusdiguse médramisel arvestatakse, et olemasolevad hooned séilitatakse.
3.1. Krundi kasutamise sihtotstarve

Planeeritavate kruntide sihtotstarbeks maéadratakse 100% tksikelamu maa (100% EP). Antud
sihtotstarbega maale tohib piistitada iihele leibkonnale voi perele kavandatud elamu vdi suvila, sellega
seotud abihooned ning rajada hoonete teenindamiseks vajaliku tehnilise taristu.

Olemasolevad krundid, mille arvelt on planeeritud uued kinnistud on Kumma MU iiksikelamu maa
(100% EP) ja Kaasiku MU maatulundusmaa (100% MP).

Detailplaneering on kehtivat iildplaneeringut muutev, ehk planeeritud kinnistud on viiksemad kui 1ha.

Hoonestusalast véljapoole jadvad alad jddvad haljas-, aia-, pSllu- voi viljapuualadeks, kuid taoliseks
maakasutuseks ei pea midrama tdiendavat sihtotstarvet.



3.2. Hoonete suurim lubatud arv
Hoonete suurim lubatud arv: 4 (sh kuni iiks elamu ja kuni kolm abihoonet)

Hoonete suurima lubatud arvu médramisega tagatakse piirkonda sobilik hoonestuse tihedus ja maht.
Hoonete arvu méiramisel on arvestatud hoonestusala suurusega ning ldhtutud pShimdttest, mille kohaselt
on iihele leibkonnale vdi perele midratud arvuga hoonestus piisav. Erandina on kisitletud Kaasiku MU
(kinnistul paikneb elamu ja kuus abihoonet) millele on médratud hoonete arv 7 (elamu ja 6 kuus
abihoonet).

Olulise avaliku huviga rajatisi planeeringualale ei planeerita.
3.3. Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind Kinnistul: 500 m2

Ehitisealuse pinna médramisel on arvestatud krundi asukohta, olemasolevate hoonete mahtu,
hoonestusala suurust ning krundi ja planeeritud hoone kasutusfunktsiooni.

Pohihoonena kisitletava elamu v&i suvila suurima lubatud echitisaluse pinna osakaal kogu krundile
madratud maksimaalsest ehitisealusest pinnast ei tohi {iletada 50%. Planeeritud abihoonete funktsioonina
ndhakse eelkdige sauna, kuuri, garaazi voi mitu samast funktsiooni koos. Iga hoone tépne funktsioon ning
maht méadratakse chitusprojektiga.

Planeeringualale maa-aluste ruumide echitamist ei planeerita ning vastavat chitisealust pindala ei ole
méératud.

Ehitisealuseks pinnaks loetakse hoonealust voi rajatisealust pinda.

Kuna Kaasiku kinnistul paiknevate olemasolevate hoonete ehitisealune pind kokku on 837,4m2, siis on
méératud kinnistule detailplaneeringus erandina suurim ehitisealune pind kinnistule kokku 840m?2.

3.4. Hoonete lubatud maksimaalne kérgus: 10 m (sh abihoonete maksimaalne kérgus kuni 6 m)

Hoone maksimaalne korruselisus: kuni kaks korrust. Krundi pohihoone rShutamiseks peavad abihooned
olema mahult vdiksemad ja madalamad.

Eeldades, et planeeritavate hoonete alust ja 1&hilimbruse maapinda tostetakse niiskusreziimi tagamiseks ja
sajuvete hoonetest eemale juhtimiseks, tohib planeeritud pdhihoone maksimaalne korgus olla
olemasolevast maapinnast kuni +10 m ning maksimaalne abihoone kdrgus kuni +6 m (ehk siis elamu
9,5+0,5m ja abihoone 5,5+0,5m).

Erineva mahu ja korgusega iihe- ja kahekorruseliste hoonete planeerimine ja piistitamine vdimaldab luua
iihele perekonnale vdi leibkonnale vajaliku suurusega hoonete kompleksi, mis sulandub kiilamiljoosse.

4. Hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste asukoha méfiramine

Hoonestuse eesmaérgipdraseks kasutamiseks tuleb rajada teenindavate tehnovdrkudena elektri-, vee- ja
kanalisatsioonisiisteemid.

4.1. Elekter

Planeeritud hoonestuse varustamiseks elektrienergiaga rajatakse Elektrilevi OU viljastatud tehniliste
tingimuste nr 317901 jérgi planeeritavate uute kruntide piiridele liitumiskilbid.

Uute kruntide elektrivarustus 2x(3x20A) ja 3x16A (kokku 56A) on ette ndhtud projekteeritavatest iihest
2-kohalisest iihest 1-kohalisest liitumiskilpidest toitega projekteeritavatelt 0,4kV kaablitelt. 1-kohalise
liitumiskilbi(3x16A liitumine) on ette ndhtud sisseldike kaablisse 30334. 2-kohalise
liitumiskilbi(2x(3x20A) liitumine) toide on ette ndhtud olemasolevast jaotuskilbist tunnusega JK31555.



Planeeringuga on ette ndhtud projekteeritavate 0,4kV kaablite trassid alates toitepunktist ja
jaotusliitumiskilpide asukohad. Planeeringus ette néhtud elektrikaablite paiknemine katteta teemaa osal.
Liitumispunktist elektripaigaldise peakilpi ehitab Tarbija oma vajadustele vastava liini. Planeeringus on
ette nihtud olemasolevale ja projekteeritavale Elektrilevi OU tehnorajatisele servituudi ala ja tagatud
nduetekohased kaitsekujad.

4.2. Veevarustus

Veevarustuse tagamiseks rajatakse uutele kinnistutele eraldiseisvad puurkaevud. Kuna kaev on iihe
kinnisasja vajadusteks, mille tarbimine on vdiksem kui 10 m3 &0pdevas, ei moodustata iimber kaevu
sanitaarkaitseala vaid méairatakse 10 m raadiusega hooldeala. Kaev peab paiknema krundile planeeritud
omapuhastist kdrgemal, kaugus biopuhasti imbsiisteemist vahemalt 50 m.

Planeeritud kinnistutele puurkaevu rajamisel tuleb ldhtuda Vabariigi Valitsuse 29.11.2012. a méddrusega
nr 99 vastu voetud ,,Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad
nduded, heit- ja sademevee reostusnditajate piirmadrad ning nende nduete tditmise kontrollimise
meetmed” § 7 lg 1: Heit- ja sademevee pinnasesse juhtimine ei ole lubatud veehaarde sanitaarkaitsealal
voi hooldusalal ja ldhemal kui 50 m sanitaarkaitseala v3i hooldusala vélispiirist.

* Asula tsentraalse vee- ja kanalisatsioonisiisteemi valmimisel kohustuvad kinnistud liituma tsentraalse
vee- ja kanalisatsioonisiisteemiga.

4.3. Kanalisatsioon

Planeeringuala paikneb ndrgalt kaitstud pohjaveega alal. Planeeritud hoonete kanaliseerimiseks on
voimalik kasutada kas maa-aluseid kogumismahuteid, mida tuleb regulaarselt tiihjendada voi biopuhastist
ja imbvéljakust koosnevat omapuhastit, kus puhastatud heitveed immutatakse pinnasesse.

Nouded puhasti rajamiseks:

- biopuhasti kuja ulatus — 50 m;

- peab paiknema joogiveekaevu suhtes allandlva ning pohjavee liilkumissuuna suhtes allavoolu;

- heitvee immutussiigavus peab olema aastaringselt vahemalt 1,2 m iilalpool pohjavee korgeimat taset

ning jdédma 1,2 m korgemale aluspdhja kivimitest.

- tootel biopuhasti peab olema vastav sertifikaat

- biopuhasti paigaldust teostava ettevotte todlisel peab olema biopuhasti paigalduseks vastav viljadpe.

- soovituslik on varustada mahuti tditumisanduriga, mis annab mérku mahuti tdis saamisel.

- mahuti paigalduseks on vajalik omavalitsuse koosk®olastus.

Kogumismahuti v4i biopuhasti tdpsel asukohavalikul tuleb tagada tiihjendusautoga ligipaas.
Planeeritud kinnistutele omapuhasti rajamisel tuleb ldhtuda Vabariigi Valitsuse 29.11.2012. a mairusega

nr 99 vastu vietud ,,Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad

nduded, heit- ja sademevee reostusniitajate piirméirad ning nende nduete tditmise kontrollimise

meetmed® § 7 g 1: Heit- ja sademevee pinnasesse juhtimine ei ole lubatud veehaarde sanitaarkaitsealal

voi hooldusalal ja ldhemal kui 50 m sanitaarkaitseala voi hooldusala vélispiirist.

* Asula tsentraalse vee- ja kanalisatsioonisiisteemi valmimisel kohustuvad kinnistud liituma tsentraalse
vee- ja kanalisatsioonisiisteemiga.

5. Ehitise ehituslike tingimuste méiramine (tuleohutus)

Standard EVS 812-2:2014 Ehitiste tuleohutus. Osa 2: Ventilatsioonisiisteemid

Standard 8 Ehitiste tuleohutus. Osa 3: Kiittesiisteemid

Standard EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele
esitatavad tuleohutusnouded

Siseminister 30.03.2017 méédrus nr 17 Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded ja
nouded veevarustusele.



- Planeeritavad hooned kuuluvad kasutusotstarbe jérgi tuleohu I kasutusviisi alla, hoone minimaalne
tulepiisivusklass on TP3 (tuldkartev). Planeeritud hoonestuse moodustavad elamu vai suvila ja selle
abihooned.

- Planeeringualal tuleb tagada pédstetehnika iimbersdidu- ja manddverdamisvoimalus. Krundi
juurdepédsuteed ning juurdepadsud hooneteni peavad olema vabad ning aastaringselt kasutamiskolblikus
seisukorras.

- Planeeritud hoone tuleb varustada suitsuanduritega ning soovituslikult autonoomse
tulekahjusignalisatsiooniga.

- Lahim normidekohane, olemasolev tuletdrjeveevotukoht paikneb kaugeimatest hoonetest 1dhemal kui
700m. L&hima tuletdrje veevotukoha valdajaks on Raasiku vallavalitsus. Veevdtukohas on 130 m® maa-
alune veemahuti koos viljavotukaevuga. (VT. ASUKOHASKEEM JOONIS 1:10 000)

- Hoone projekteerimisel tuleb rohku panna kiittesiisteemide ja energiatarbimise saéstlikkusele ja
tohususele.

- I tuleohuklassi kasutusviisid — elamud, eluruumid, iiksikelamud, elamu abihooned jne

6. Ehitise arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste méiramine

Arhitektuursed ja kujunduslikud tingimused on planeeritud hoonestusele ja ehitistele méératud selleks, et
uued objektid sobituks iimbritsevasse keskkonda. Tingimuste médramisel on ldhtutud planeeringuala
asukohast, krundi ja hoonestusala suurusest, hoonestusala paiknemisest ning ehitusdiguse sétetest.
Kéesolevaid sitteid jargides on voimalik luua kaasaegne ja piirkonda sobiv hoonestus.

Planeeringuala pohilsed arhitektuuri- ja kujundusnduded:

- hoonestus peab nii vormilt kui materjalikasutuselt olema kaasaegne. Kogu krundi kdikidel hoonetel
tuleb kasutada samaseid ehitusmaterjale vélisviimistluses;

- hooned tuleb projekteerida ja piistitada keskkonna- ja energiasééstlikest pohimotetest ldhtuvalt;

- valisviimistluses eeclistada looduslikke ehitusmaterjale. Ei ole lubatud naturaalseid materjale imiteerivad
materjalid;

- iga hoone asukoht hoonestusalal peab tagama tehniliseks teenindamiseks, padstetoodeks vms
vajadusteks sdidukiga juurdepadsuvdimaluse;

- hoonestuse virvilahenduses tuleb vilistada erksavarvilised toonid;

- krundi vdi hoonestusala piiramiseks kasutada traditsioonilist maapiirkonda sobivat statsionaarset piiret,
mis sobib kokku kinnistule planeeritud elamuga ja tema varvilahendusega;

- hoonete katused projekteerida viil- voi kelpkatusena, mille kalle jdib vahemikku 15-45°. Kikide iihe
kinnistu piires planeeritud hoonete katused projekteerida samade katusekattematerjalidega.

7. Liikluskorralduse pohimotete miiramine

Planeeringualale juurdepédédsuks kasutatakse olemasolevat Lagedi-Arukiila-Peningi asfaltkattega
korvalmaanteed nr 11300 ning olemasolevat killustikkattega Vanalehise teed. Vanalehise teelt on
planeeritud juurdepéds ldbi Kivirullija kinnistu ja sealt edasi modda kohaliku freesasfaltkattega teed.
Kivirullija kinnistu ja kohaliku freesasfaltkattega teede vaheline 16ik on planeeritud. Kohalikult
freesasfaltkattega teelt on planeeritud hargnemised kuni kinnistuteni. Nouetekohase juurdepdisu
tagamiseks peavad planeeritaavate juurdepddsuteede (freesasfaltkattega kohalikult teelt hargnemised)
omanik(ud) tagama védhemalt 3,5 m laiuse teekattega osa. Kivirullija kinnistu omanikud on andnud
ndusoleku teeservituudi moodustamiseks Vanalehise teelt 1dbi Kivirullija kinnistu olemasolevale Kaasiku
kinnistule (planeeritud Orasheina kinnistule), omanikevaheline kirjalik kokkulepe on lisatud
detailplaneeringule.

Parkimine lahendatakse téies ulatuses krundi sees - rajatakse vdhemalt kaks parkimiskohta (iiks elanikele
ja iiks kiilalistele). Vajadusel vdib parkimiskohtade arvu suurendada. Uhe parkimiskoha arvestuslik
suurus 5 m x 2,5 m.

Krundisiseste litkumisteede ja parkimiskohtade tdpne paiknemine lahendatakse hoonete ehitusprojektide
koosseisus.



8. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotete méiramine

Kontaktvoondisse jadvad kinnistud on iildiselt kdrghaljastuseta rohumaad. Kaasiku kinnistul paikneb
sdilitatav sirge okaspuurivi, Kaasiku kinnistu ldédnenurgas tiksikud suured lehised ja Vanalehise allee
(mdlemal pool teed sirgjooneliselt suured vanad lehised). Vanalehise allee on kaitstav objekt, kuid
Kaasiku kinnistule jadva iiksiku lehise eemaldamiseks on andnud Keskkonnaamet loa.

Kogu planeeringualal, nii hoonestuse 1dhitimbruses kui kaugemal, tuleb tagada regulaarne hooldus ja
heakord.

Ehitusperioodil tuleb kasutatud materjalide pakendid nouetekohaselt koguda ja jadtmekditlejale iile anda.
Koik ehitusjddtmed tuleb toimetada jddtmejaama.

Ehitustegevuse 1oppedes tuleb hoonete imbrus haljastada ja heakorrastada. Hoonetes tekkivad
olemejadtmed tuleb sorteerida, koguda kinnisesse jaddtmemahutisse ning anda iile jadtmeveoga tegelevale
jadtmevedajale. Pakendijadtmed tuleb koguda ning viia ldhimasse pakendijadtmete kogumiskohtadesse.

Hoonestusalast viljapoole jddvad alad jadvad haljas-, aia- pdllu- vdi viljapuualadeks, Krundi
territooriumile rajatakse oma tarbeks peenrad, istutatakse viljapuud jms. Vajadusel koostatakse peenarde,
kasvuhoone ja viljapuuaia asukohtade ja nendega seotud detailide lahendamiseks haljastusprojekt, et
krundi erinevad elemendid moodustaks {ihtse terviku. Tépne korghaljastuse lahenduse kontseptsioon tuua
ehitusprojekti koosseisus. Soovitatavalt lahendada {imber hoovialade tihedama voimalikult madalalt
algava vOraga puudest v3i podsastest tuult pliiidvad tokked, vihendamaks hoovialadel tuulekiirust.

Hoonestusala maapinda tuleb erinevates asukohtades tdsta sellises ulatuses, et tekiks optimaalse kaldega
pinnad, mis juhivad pinnaveed hoonestusalalt eemale. Niiskusreziimi tagamiseks on lubatud tdiendavate
kraavide voi drenaazitorustike rajamine hoonestusala raames. Hoonestusala ulatuses lubatud maapinda
tosta kuni 0,5m. Tépne lahendus tuua hoonete ehitusprojektides. Katuste sajuveed immutatakse
pinnasesse.

Kinnistute olmepriigi kogumiseks on planeeritud kinnistutele sissesdiduteede &irde, hoonestusalade
piirile priigikonteinerite asukohad. Tépsed asukohad médrata hoonete echitusprojektides. Olmepriigi
kogumise ja jddtmeveo korraldamises ldhtuda Raasiku valla jadtmehoolduseeskirjast. Olmepriigi veoks
s0lmida leping vastavat tegevusluba omava ettevittega, voi valla poolt médratud piirkonda teenindava
jaatmevedu korraldava ettevottega.

9. Kuja méiramine

Kuja ulatus néitab vihimat lubatud ehitiste vahemaad. Planeering méiirab kujad ldahtuvalt kehtivast
seadusandlusest:

* naaberkruntidel paiknevate hoonete vaheline kuja—minimaalselt 8 m; biopuhasti kuja on véhemalt 50 m,
see peab paiknema joogiveekaevude suhtes allandlva ning pohjavee litkumissuuna suhtes allavoolu;
tarbevee kaevule médratakse 10 m raadiusega hooldeala, mida kisitletakse kujana.

10. Kuritegevuse riski viihendavate tingimuste méiramine

Hoonete projekteerimisel, ehitamisel ja kasutamisel tuleb arvestada voimaliku kuritegevuse

ohuga. Hooned tuleb projekteerida ja piistitada vastupidavad ning kasutada tuleb kvaliteetseid
chitusmaterjale, kuritegude drahoidmiseks on oluline turvanduetega arvestavalt koostada ehitusprojekt.
Hoonestuse projekteerimisel, ehitamisel ja kasutamisel tuleb 1dhtuda pdhimdotetest:

- hoonestusele ei ole vdimalik mérakamtult ligi pddseda — hoonestusala piirav aed on
sobiliku korgusega ning hoonete vahel on hea vaadeldavus;

- hoonete vahelisel Suealal on liikkumisele reageeriv vilisvalgustus, hoone sissepdés on
varustatud himaraanduriga valgustiga;

- hoonestus on varustatud autonoomse signalisatsiooniga;

- krunt on korrastatud ja haljastatud;

- kodust eemal olles on akende ees kardinad;

- uksed on alati suletud ning kodust eemal olles lukustatud, vélisustel on turvalukud.



11. Miira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi
tagavate nouete seadmine

Planeeritaval alal ei asu keskkonnaohtlikke objekte ega kaitsevoondeid vajavaid rajatisi ning
planeeritav maakasutus ei kujuta keskkonnale ohtu.

Et tagada planeeringualal miira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimused ning muud
keskkonnatingimused, tuleb :

- olmejadtmete kogumise ja draveo tagamiseks paigutada krundile konteiner ja sdlmida

leping jadtmevedajaga;

- ehitiste rajamisel ja piistitamisel kasutada kvaliteetseid ehitusmaterjale ja jélgida vélispiirete ja akende
miirapidavusi (tdpne lahendus anda ehitusprojektis);

- tagada, et miira-, vibratsiooni- ja Shusaaste jddvad lubatud piiridesse;

- krundi pdhihoonestus planeerida selliselt, et tagada hoonele kaalutletult voimalikult maksimaalne
energiatohusus ja pohiliselt kasutatavates ruumides vdimalikult hea paevavalgus.

- jargida detailplaneeringuga ette ndhtud tegevusi, mis on kehtivat seadusandlust ja

normatiive silmas pidades eeldatavalt véiikseima keskkonnamdjuga lahendused.

12. Teeservituudi moodustamine planeeritavate ja olemasolevate Kinnistute vahel.

Olemasolevat freesasfaltkattega teed, mis asub Kumma ja Kaasiku kinnistutel kasutavad juurdepédasuks
Kumma, Kaasiku ja Kase kinnistud (vt. joonis asukohaskeem M 1:2000). Kumma, Kaasiku ja Kase
kinnistutel on moodustatud teeservituut juurdepadsude tagamiseks ja tee hoolduseks. Planeeringujérgselt
moodustatakse Kumma kinnistust kaks kinnistut (Krunt nr 1: Kumma ja Krunt nr 2: Emma) ja Kaasiku
kinnistust kolm kinnistut (Krunt nr. 3: Kaasiku, Krunt nr. 4: Orasheina ja Krunt nr. 5: Mesika).
Detaiplaneeringu jargselt moodustatakse teeservituut juurdepadsude tagamiseks ja tee hoolduseks
planeeritud ja olemasolevate kinnistute Kumma, Emma, Kaasiku, Orasheina, Mesika ja Kase vahel.

Lehise tee, Vanalehise tee ja Kalesi tee ristmikul ulatub iile Kalesi tee 16 m2 suurune,
kolmnurgse kujuga Vana-Kuuse kinnistu (65101:003:0073) osa. Vana-Kuuse kinnistu,
planeeritud ja olemasolevate kinnistute vahel (Kumma, Emma, Kaasiku, Orasheina, Mesika,
Kase) ei olnud véimalik moodustada teeservituuti ega liita maakorraldustoddega Vana-Kuuse
kinnistu osa planeeritud Orasheina kinnistuga. Kivirullija (65101:003:0556) kinnistu omanikud
on andnud kirjaliku ndusoleku teeservituudi moodustamiseks nimetatud planeeritavatele ja

olemasolevatele kinnistutele juurdepaisuks.

13. Nendele ehitistele/rajatistele tingimuste seadmine, mille ehitamiseks ei ole detailplaneeringu
koostamine néutav

Planeeringualale on lubatud tdiendavalt piistitada hoonestuse kasutamiseks ja teenindamiseks
vajalikke chitisi, mida ei késitleta detailplaneeringu koostamise kohustusega hoonete voi
ehitistena — nt kaevumaja, koerakuut, kiik, manguviljak, lipumast vms.

Nimetatud ehitised ei tohi paikneda tee kaitsevoondis, puurkaevu ega septiku kujas voi
naaberkinnistu hoonestuse tuleohutuskujas. Kik nimetatud ehitised peavad vormilt, mahult ja
kujunduslikult sobituma iilejddnud ehitiste ning hoonetega.

14. Muud planeeringu iilesannetega seonduvad iilesanded

- detailplaneeringu jargselt rajatav elamute arv ei tohi olla suurem kui planeeringus
lubatud, sest sellisel juhul vdidakse iiletada antud piirkonna keskkonnataluvuse piir.

- ehitis peab olema projekteeritud ja ehitatud hea chitustava ja tildtunnustatud ehituslike
pohimotete jargi — see peab olema ehituskunstiliselt ja teostuselt heatasemeline, sobima
iimbritsevasse keskkonda ja arvestama véljakujunenud arhitektuurset situatsiooni ning ei
tohi luua ohtu inimeste tervisele, varale ega keskkonnale;

- ehitiste piistitamisel tuleb jérgida koostatud ehitusprojekti ning kohaliku omavalitsuse
poolt viljastatud ehitustegevust lubavas dokumendis sitestatut;



- ehitis peab olema projekteeritud ja ehitatud nii, et oleks tagatud vaba juurdepiis selle
ning teiste vahetus ldheduses asuvate chitiste remondiks ja hoolduseks, samuti
tulekahjude, avariide ja onnetuste likvideerimiseks

Lisa 1 — Olemasoleva olukorra kirjeldus

Kéesoleva detailplaneeringu planeeringuala paikneb Harju Maakonnas, Raasiku vallas, Kalesi kiilas
ca. 350m kaugusel Arukiila aleviku piirist.

Olulisemate objektide kaugus planeeringualast:
- Rongipeatus — 2,2 km;

- Bussipeatus 1dhim 600m

- Toidukauplus — 2,1 km;

- Arukiila pdhikool — 1,8 km;

- Arukiila lasteaed — 1,5 km;

- Arukiila lauluvéljak — 2,4 km;

- Arukiila mdis — 650 m.

Kontaktvoondis on hoonestatud suuremad maatulundusmaa ja elamumaa kinnistud ja Ttksikud
detailplaneeringuga jagatud elamukinnistud. Kuid detailplaneeringutega lahendatud elamukinnistutele
elamute véljachitamisel suureneb oluliselt hoonestustihedus kontaktvoondis. Kontaktvoondi ala
moodustab suures osas maatulundusmaa (pdllumaa) kinnistud, idasuunas on Kaasiku maaiiksusel ja
Jadtmaa kinnistul ka metsamaad. Kontaktvoondisse jddvad kinnistud on iildiselt korghaljastuseta
rohumaad. Kaasiku kinnistul paikneb siilitatav sirge okaspuurivi, Kaasiku kinnistu ladnenurgas iiksikud
suured lehised ja Vanalehise allee (mdlemal pool teed sirgjooneliselt suured vanad lehised).

Planeeritavate olemasolevate maaiiksuste andmed:

Aadress:

Katastriiiksuse tunnus:

Kumma MU, Kalesi kiila, Raasiku vald, Harjumaa
65101:003:0553

Sihtotstarve: Elamumaa 100%

Registriosa: 11934202

Pindala 2,00 ha

Haritav maa 1,47 ha

Ouemaa 0,44 ha

Muu maa 0,09 ha

Hinnatsoon H0651004 100%

Viljakustsoon V0651022 100%

Aadress: Kaasiku MU, Kalesi kiila, Raasiku vald, Harjumaa

Katastriiiksuse tunnus:

65101:003:0552

Sihtotstarve: Elamumaa 100%
Registriosa: 789302
Pindala 6.43 ha
Haritav maa 431 ha
Looduslik rohumaa 0.18 ha
Metsamaa 1.02 ha
Ouemaa 0.70 ha
Muu maa 0.22 ha
Hinnatsoon H0651004 100%
Viljakustsoon V0651022 100%

Lisa 2 — Detailplaneeringu elluviimine

Kaéesolev lisa esitab iildised pShimdtted, mille alusel hakatakse kehtestatud detailplaneeringuga
madratud tegevusi ellu viima, méiératakse osapoolte kohustused tegevuste elluviimisel ning
omandisuhted tegevuste elluviimise jargselt.



Hoonete ja rajatiste projekteerimine

Planeeritud hoone projekteerimistodd toimuvad huvitatud isiku voi tema poolt valitud arendaja

initsiatiivil ja finantseerimisel. Ehitusprojekti koostamise aluseks on kdesolev detailplaneering.
Téiendavaid projekteerimistodde projekteerimistingimusi kohalik omavalitsus tildjuhul
véljastama ei pea, kuid vajadusel v3ib huvitatud isik, arendaja voi hoone arhitekt neid
omavalitsuselt taotleda.

Peale ehitusprojekti koostamist tuleb hoone projekt koos ehitusteatise voi ehitusloa taotlusega
esitada kohalikule omavalitsusele.

Tehnovorkude projekteerimine ja rajamine liitumispunktini toimub tehnovorgu valdaja ja huvitatud isiku

voi arendaja koost6ds ja finantseerimisel. Vastavalt vajadusele (nt kulgemine iile kolmandale isikule

kuuluva kinnisasja) kaasatakse projekteerimis- ja ehitusprotsessi ka kolmandate osapoolte
esindajad. Kuni liitumispunktini kulgevad tehnovorgud jddvad teenusepakkuja omandisse.
Koikide krundisiseste tehnovorkude ja -rajatiste projekteerimine toimub huvitatud isiku voi
arendaja initsiatiivil ning finantseerimisel kiesoleva detailplaneeringu ja selle aluseks olevate
vorguvaldajate tehniliste tingimuste alusel. Koik krundisisesed trassid, tsentraalsete vorkude
puhul alates liitumispunktist, jadvad kinnisasja omaniku valdusesse.

Ehitamine
Hoonete ehitust6dd toimuvad huvitatud isiku vi tema poolt valitud arendaja tellimisel ja
finantseerimisel.

Planeeringu elluviimise kavas ette nihtud tegevuste jirjekorda on lubatud muuta juhul
kui see on voimalik, méistlik ning koikide kavandatud tegevustega seotud osapooltega
kooskélastatud.

Seletuskirja koostas:
AA Arhitektid OU
Margus Veskimeister
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(Krunt nr 1: Kumma ja Krunt nr 2: Emma) ja Kaasiku kinnistust kolm kinnistut
(Krunt nr. 3: Kaasiku, Krunt nr. 4: Orasheina ja Krunt nr. 5: Mesika).
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N " Detaiplaneeringu jargselt moodustatakse teeservituut juurdepddsude tagamiseks
— A ja tee hoolduseks planeeritud ja olemasolevate kinnistute Kumma, Emma,
N Kaasiku, Orasheina, Mesika ja Kase vahel.
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_ **x*Lehise tee, Vanalehise tee ja Kalesi tee ristmikul ulatub iile Kalesi tee 16 m2

suurune, kolmnurgse kujuga Vana-Kuuse kinnistu (65101:003:0073) osa.
— r43s8 Vana-Kuuse kinnistu, planeeritud ja olemasolevate kinnistute vahel (Kumma,
— Emma, Kaasiku, Orasheina, Mesika, Kase) ei olnud vdimalik moodustada

teeservituuti ega liita maakorraldustéodega Vana-Kuuse kinnistu osa planeeritud
Orasheina kinnistuga. Kivirullija (65101:003:0556) kinnistu omanikud on andnud
kirjaliku ndusoleku teeservituudi moodustamiseks nimetatud planeeritavatele ja
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" HOONETE SUURIM LUBATUD HOONETE
OLEMASOLEVA PLANEERITUD KRUNDI EHITISEALUNE PIND (m2) HOONETE KRUNDI SUURIM
- KRUNDI SUURIM LUBATUD
MAAUKSUSUSE SUURUS KASUTAMISE =
LAHIAADRESS NIMETUSE (m2) LUBATUD ARV SIHTOTSTARVE KORGUS
ETTEPANEK MAAPEALNE MAA-ALUNE KRUNDIL KRUNDIL
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ko 44.36 - — 2417 sestd 4 KAASIKU ORASHEINA 6 600 m? 500 - 1+3 EP100 10m/6m*

N ON %\/w/“‘ \/\ {;U‘rj 441 I _— 5 KAASIKU MESIKA 6 600 m?2 500 - 1+3 EP100 10m / 6m*

N
+ X=6579900 \ N = — * Hoone maksimaalne korruselisus: kuni kaks korrust. Krundi pdhihoone rdhutamiseks peavad abihooned olema mahult vdiksemad ja madalamad.
s > \ e — Eeldades, et planeeritavate hoonete alust ja ldhilimbruse maapinda tdstetakse niiskusreziimi tagamiseks ja sajuvete hoonetest eemale juhtimiseks, tohib planeeritud
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HOONETE SUURIM LUBATUD
PARKIMISKOHTADE ARV

OLEMASOLEVA [PEANEERITUD ) \NEERITUD SULETUD BRUTOPIND

. KRUNDI KATUSEKALLE
MAAUKSUSUSE KORTERITE i
p NIMETUSE JATOUP
LAHIAADRESS | eTTEPANEK ARV KOKKU SH. NORMATIIVNE | PLANEERITUD
MAAPEALNE

MUUD ARHITEKTUURSED NOUDED PIIRANGUD

KRUNDI NR

\ — I %7 \ 1 KUMMA KUMMA . VIILKATUS 700 700 . 2 UUS HOONESTUS LAHENDADA KAASAEGSE,

& 15..45° ARHITEKTUURSELT KVALITEETSE LAHENDUSEGA
JAENERGIASAASTLIK.
N~ 2 KUMMA EMMA - VILKATSS 700 700 - 2
VILKATUS UUS HOONESTUS SOBITADA KESKKONDA
3 KAASIKU KAASIKU - 15.. 450 840 840 - 2 JALGIDES NIl UUEMATE KUI KA VANEMATE -
VILKATUS ELAMUTE ARHITEKTUURSET LAHENDUST.
0 700 700 - 2 .
15...45 HOONETE UMBER LAHENDADA KESKKONDA
VIILKATUS JAHOONESTUSEGA SOBILIKUD PIRDETUUBID
65101:003:0555 5 KAASIKU MESIKA ) 15...450 700 700 KORGUSEGA KUNI 1,4M.

Vuti

4 KAASIKU ORASHEINA -

Markus:

Koordinaadid L-Est 97 sisteemis.
Kdrgused EH2000 susteemis.
Piirid saadud Maa-ametist seisuga 18.juuli 2018.a. Objekt
Kihil ,PIIR, esitatud piirjoonte asukohad on informatiivsed.

Joonis  POhijoonis

Kumma MU ja Kaasiku MU detaiplaneering tehnovérkudega

Kumma MU / Kaasiku MU, Kalesi kiila,
Raasiku vald, Harjumaa

Mootkava

OU GEOKULGUR KUMMA KAASIKU 1:500

MTR reg. EEG000452 65101:003:0553 65101:003:0552 2018

AA ARHITEKTID OU Planeeringu koostaja ) . T66 nr.
Telliskivi 60A, 10412, Tallinn Margus Veskimeister 0119DP

Reg. Nr. 11484739 Vastutav arhitekt Staadium

Nelgi 41, Tallinn 11211 . . A
Tel. 5540070, e-mail: pungerki@gmail.com Harjumaa’ Raasiku Vald’ Kalesi kila 1 1

MTR EEP001326 Margus Veskimeister Detailplaneering
Tel. 56 214 955 Tellijad . . Kuupiev
info@aaarhitektid.ee Allar Joots, Teet Joots

i - T60 nr: 12-9-18
Koostas | Erki Pung Maa-ala plaan _______________

(geodeet, tase 6) tehnovorkudega M 1:500 Koostatud: 30.09.2018 01.04.2019
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3D visuaal 3
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RAASIKU VALLAVOLIKOGU

OTSUS

Arukiila 11. september 2018. a nr 49

Kalesi kiilas, Kaasiku ja Kumma katastriiiksustel
ning lihialal detailplaneeringu koostamise algatamine
ja lihteseisukohtade Kinnitamine

Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikud Teet Jodts ja Allar Jodts on esitanud taotluse
detailplaneeringu koostamise algatamiseks Kalesi kiilas Kaasiku (registriosa 789302/7893:
katastritunnus 65101:003:0552: pindala 6.43 ha: sihtotstarve 100% maatulundusmaa) ja Kumma
(registriosa 11934202/; katastritunnus 65101:003:0553: pindala 20000 m?; sihtotstarve 100%
elamumaa) katastriiiksustel.

Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on olemasoleva maatulundusmaa ja elamumaa
sihtotstarbega Kkatastriiiksuste osaline jagamine kolmeks elamumaa krundiks, kruntidele
ehitusdiguse ja hoonestustingimuste médramine. juurdepéisude lahendamine, liikluskorralduse ja
tehnovorkudega varustamise ning haljastuse pdhimdtete lahendamine. Planeeringuala suurus on
2.4 ha, kisitlemist vajava ldhialaga ligikaudu 3.0 ha. Detailplaneeringu koostamise eesmérk on
Raasiku valla kehtivat iildplaneeringut muutev, kuivord hajaasustuses paiknevad elamumaa
krundid jddvad (keskmiselt) alla 1 ha.

Detailplaneeringu kontekstis ei ole ette n#ha planeeringuga kaasnevaid negatiivseid
keskkonnamdjusid. Arvestades planeeritava tegevuse mahtu ei ole vajalik koostada
detailplaneeringule keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangut ning detailplaneeringu
koostamisel ei ole vajalik 1dbi viia keskkonnamdju strateegilise hindamise menetlust.

Arvestades eeltoodut ja lihtudes planeerimisseaduse §-idest 77. 124-128, 130 ja 142,
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 35 Idikest 1. Raasiku
Vallavolikogu 13. septembri 2005. a otsusest nr 38 ..Raasiku valla iildplaneeringu kehtestamine™
ning huvitatud isikute esitatud taotlusest detailplaneeringu algatamiseks.

Raasiku Vallavolikogu
otsustab:

1. Algatada Raasiku vallas Kalesi kiilas Kaasiku ja Kumma Katastriiiksustel ja ldhialal
detailplaneeringu koostamine ligikaudu 3.0 ha suuruse ala planeerimiseks.

2. Kinnitada Kalesi kiilas Kaasiku ja Kumma Katastriiiksustel ja lahialal detailplaneeringu
koostamise ldhteseisukohad. mis kehtivad 3 aastat, vastavalt otsuse lisale 1.

3. Mitte algatada keskkonnamdju strateegilist hindamist.

4. Avaldada teade detailplanecringu koostamise algatamise kohta Ametlikes Teadaannetes ja
Raasiku valla kodulehei.



5. Teavitada detailplaneeringu koostamise algatamisest ajalehes Sonumitooja ning
valitsusasutusi, kelle valitsemisalas olevaid kiisimusi detailplaneering késitleb, ja isikuid,
kelle digusi vdi huve vaib detailplaneering puudutada

6. Otsus joustub teatavakstegemisest.

Tiina Riihka
volikogu esimees



Raasiku Vallavolikogu
11. septembri 2018. a
otsuse nr 49

LISA

LAHTESEISUKOHAD
Kalesi kiilas Kaasiku ja Kumma katastriiiksustel detailplaneeringu koostamiseks

ULDOSA

Detailplaneeringu  koostamise eesmérgiks olemasoleva maatulundusmaa ja elamumaa
sihtotstarbega katastriliksuste osaline jagamine kolmeks elamumaa krundiks, kruntidele
ehitusdiguse ja hoonestustingimuste mééramine, juurdepaédsude lahendamine, liikluskorralduse ja
tehnovorkudega varustamise ning haljastuse pohimétete lahendamine. Planeeringuala suurus on
2.4ha, késitlemist vajava ldhialaga ligikaudu 3,0ha.

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on kehtivat Raasiku valla tildplaneeringut muutev.

. OLEMASOLEV OLUKORD

.1. ASUKOHT; MAAOMAND

.1.1. Planeeritav ala asub Kalesi kiilas Kaasiku ja Kumma katastriiiksustel Lagedi-Arukiila-
Peningi tee 1dhedal, kinnistule viib Vanalehise tee.

1.1.2. Planeeritava ala moodustab: Kaasiku (registriosa 789302/7893; Kkatastritunnus
65101:003:0552; pindala 6,43 ha; sihtotstarve 100% maatulundusmaa) ja Kumma
(registriosa 11934202/; katastritunnus 65101:003:0553; pindala 20000 m?; sihtotstarve
100% elamumaa) ning l4hiala.

1.1.3. Léhialana kaasatakse planeeringusse maa-ala, mis on vajalik teede- ja tehnovdrkude
planeerimiseks.

1.1.4. Planeeringu ala suurus on ldhialaga ligikaudu 3,0 ha.

1
1
1

12.  HOONESTUS
Planeeritavatel kinnistutel asuvad hooned, kuid planeeritaval alal hooned puuduvad.
1.3. TEHNOVORGUD
o



Planeeringualal asub elektrimaakaabelliin.
1.4. PIIRANGUD
Planeeritaval alal asub jargmine kitsendus:
- Elektrimaakaabelliin tunnusega MK1.221254560, kaitsevoond liini teljest mdlemale
poole 1m.
- Looduskaitse iiksikobjekti piiranguvéond, Arukiila lehisepuiestee, tunnus
KL0O4001139, piiranguvdond ulatub planeeringuala loodenurka.

2. LAHTESEISUKOHAD PLANEERINGU KOOSTAMISEKS

2.1.ARVESTAMISELE KUULUVAD PLANEERINGUD JA MUUD ALUSMATERJALID

e Raasiku valla iildplaneering (13.09.2005)

o Katastriliksuse plaan

2.2NOUTAVAD GEODEETILISED MOODISTUSED JA UURINGUD

Teostada planeeritava maa-ala geodeetiline mdddistus M 1:500 koos tehnovorkude ja kinnistute
(ka naaberkinnistute piirid ja aadressid) piiridega.

3. NOUDED MAA-ALA PLANEERIMISEKS

3.1. ULDNOUDED

3.1.1. Koostada maa-ala detailplaneering mdddus M 1:500. Planeeringus méérata moodustavate
kruntide piirid, kruntide ehitusdigus ja lubatud ehitusalad, hoonestustingimused, maakasutuse
sihtotstarve, haljastus, juurdepdis. Kruntide moodustamine ja ehitusdigus anda detailplaneeringu
pohijoonisel tabeli kujul. Planeeringu koostamisel soovitavalt kasutada detailplaneeringu
koostamiseks ettendhtud leppemérke, mis on kéttesaadavad Rahandusministeeriumi kodulehelt
http://www.fin.ee/ruumiline-planeerimine.

3.1.2. Detailplaneeringu koosseisus anda kontaktvoondi analiiis krundistruktuuri ja
hoonestustiheduse kohta joonisel ja seletuskirjas.

3.1.3. Detailplaneeringu koostamisel arvestada naaberaladel kehtestatud ja koostamisel olevate
detailplaneeringutega ja Raasiku valla iildplaneeringuga. Uldplaneeringuga saab tutvuda
http://raasiku.kovtp.ee/uldplaneering.

3.2. KRUNDIJAOTUS JA HOONESTUS

3.2.1. Moodustada elamumaa sihtotstarbega krundid.

3.2.2. Médrata hoonestusala ja hoonete paiknemine krundil, arvestada seejuures olemasolevate
ehitistega, ilmakaarte, korghaljastuse, krundile juurdepéisudega ning kehtivate piirangutega.
3.2.3 Kruntidel lubatud tiisehitus: 500m?. Krundile v&ib rajada iiksikelamu ja kuni 3 abihoonet.
Elamu kérgus kuni 10 m. Katusekalle vastavalt piirkonna tavadele. Médrata hoone +0.00.

3.2.4. Planeeringualal hoida {ihtset hoonestuslaadi.

3.2.5. Hoonestustingimuste véljatéGtamisel tuleb arvestada ldhipiirkonnas véljakujunenud
tihepereelamu hoonestuslaadiga. Abihooned ja piire peab sobima elamu arhitektuuriga.

3.3. HALJASTUS JA HEAKORD

3.3.1. Krundi timber vdi vahetult hoonestusega ala timber vdib olla kuni 1,4 m piire.

3.3.2. Lahendada heakorrastus ja olmepriigi kogumine.

3.3.3. Saiilitada maksimaalselt kdrghaljastus.

3.3.4. Lahendada maa-ala vertikaalplaneering ja drenaaz.

3.4.TEED

3.4.1. Juurdepéds planeerida Vanalehise teelt. Teemaale planeerida transpordimaa.

3.4.2. Parkimiskohti planeerida véhemalt 2 elamukrundi kohta.

3.4.3. Planeerida nduetekohased ligipddsud kruntidele.

3.5. TEHNOVORGUD

3.5.1 Anda tehnovdrkude koondplaan koos uute tehnovdrkude dranditamisega kooskolastatult
tehnovorkude valdajatega. Koondplaani alusplaanina kasutada vormistatud detailplaneeringu

) et



pdhijoonist. Vajadusel méirata tehnovdrkude jaoks servituudid ja kitsendused. Tehnilised
tingimused taotleb tellija v3i projekteerija vorguvaldajatelt.

3.5.2. Tehnovdrkude vee ja kanalisatsiooni osas vdib rajada ajutiselt lokaalsiisteemi, kuid asula
tsentraalsiisteemi valmimisel tuleb liituda tsentraalsiisteemiga.

3.5.3. Lahendada vertikaalplaneerimine ning vajadusel sademe- ja drenaazvee kdorvaldus
kruntidelt kuni eelvooluni, vilistada sadevee valgumine naaberkinnistutele. Olemasolevat
maapinda voib tdsta maksimaalselt 0,5 m hoonestusala piires.

3.5.4. Lahendada tuletdrje veevarustus.

4. NOUTAVAD DETAILPLANEERINGU KOOSKOLASTUSED

4.1. Detailplaneering koostatakse koostdds planeeritava ala kinnisasja ja naaberkinnisasja
omanikega ning olemasolevate ja kavandatavate tehnovorkude valdajatega. Peale selle on
detailplaneeringu lahendus vajalik kooskdlastada jargmiste ametkondade ja ettevotetega:

. Péddsteamet,

. Keskkonnaamet,

= Kinnistu omanik(ud).

4.2. Koostdds saadud ndusolekud detailplaneeringu lahenduse kohta ja tehnovorkude valdajate
arvamused lisada detailplaneeringule tabeli kujul.

5. NOUTAV DETAILPLANEERINGU KOOSSEIS

5.1.  Detailplaneering esitada planeerimisseaduses kehtestatud mahus juhindudes teistest
seadustest ning vara ja maaomandit reguleerivatest digusaktidest. Detailplaneeringu iildosas anda
planeeringu vajalikkuse pohjendus. Kirjeldada, milliseks vdivad kujuneda detailplaneeringu
elluviimisega eeldatavalt kaasneda vdivad majanduslikud, sotsiaalsed ja kultuurilised mdjud ning
mdju looduskeskkonnale. Esitada detailplaneeringu elluviimise tegevuskava.

5.2.  Joonistest esitada situatsiooniskeem, tugiplaan kehtival topogeodeetilisel alusplaanil koos
naaberkinnistute piiridega mdddetuna vdhemalt 10 m planeeringualast viljaspool ja fotodega
olemasolevast situatsioonist, pdhijoonis, tehnovdrkudeplaan 1:500, tehnovorkude skeemid
liitumispunktideni. Esitada kavandatavat keskkonda illustreeriv materjal.

5.3.  Detailplaneeringu eskiislahendus esitada digitaalselt pdf-formaadis vallavalitsusele
kooskdlastamiseks.

Uhes eksemplaris virviline, kokku murdmata detailplaneeringu pdhijoonis ja paberkandjal kdide
esitada vastuvdtmiseks ning avalikustamise l&biviimiseks.

Kehtestamisel esitada detailplaneering Raasiku Vallavalitsusele 3 eksemplaris koidetult
paberkandjal ja digitaalselt iihes eksemplaris (joonised .dwg- ja .pdf-formaadis, seletuskiri .doc-
ja .pdf-formaadis, digitaalselt allkirjastatult ning failid kokkupakkimata).

6. PLANEERINGU KOOSTAMISEKS VAJALIKUD UURINGUD JA KAASATAVAD
ISIKUD

6.1. Detailplaneeringu koostamiseks vajalikud uuringud selguvad detailplaneeringu koostamise
kdigus.

6.2. Detailplaneeringu koostamisse tuleb kaasata isikud, kelle digusi vdib planeering puudutada,
ja isikud, kes on avaldanud soovi olla selle koostamisse kaasatud.

7. LAHTESEISUKOHTADE KEHTIVUS
Liahteseisukohad kehtivad kolm aastat.
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TEHNILISED TINGIMUSED ~ 317901 sese0 elektrilevi
L X J
*® Tovme dlektri Sinuni
TAOTLUSE ESITAJA
Nimi / &rinimi Isiku- voi registrikood
Joots, Teet 37212110235
Kontaktaadress Tanav / maja / korter Sihtnumber Maakond
Kalesi, Kaasiku 75207 Harju maakond
Telefon e-post
553 7558 tuulerootor@gmail.com
Kontaktisik Nimi
Telefon e-post
VORGUUHENDUSE ASUKOHT
Vorgulihenduse kasutamise asukoht / aadress
Kaasiku Kalesi kula Raasiku vald Harju maakond
Tarbimiskoht Katastriiksuse number
65101:003:0552
Minimaalne 1-faasiline lihisvool Maksimaalne 3-faasiline Ithisvool
Piirkonna alajaam Toitefiider Jaotusalajaam Jaotusfiider
TOOTEVALIK

Tehnilised tingimused detailplaneeringuks

OLEMASOLEVA VORGUUHENDUSE JA MOOTESUSTEEMI ANDMED

Faaside arv Amprite arv

SOOVITUD VORGUUHENDUSE JA MOOTESUSTEEMI ANDMED

Faaside arv Amprite arv
3 20A
ELEKTRILEVI TEGEVUSED

Peale planeeringu kehtestamist, litumislepingu s6Imimist ja litumistasu tasumist projekteerib ja ehitab
Elektrilevi OU elektrivorgu.

1/2



TEHNILISED TINGIMUSED 317901 -' sweo elektrilevi

KLIENDI TEGEVUSED

- Kaasiku, Kalesi kiila, Raasiku vald, Harju maakond kinnistu detailplaneeringu ala planeeritavate uute
kruntide elektrivarustus 2x(3x20A) ja 3x16A (kokku 56A) ndha ette projekteeritavatest Uhest 2-kohalisest ja
Uhest 1-kohalisest liitumiskilpidest toitega projekteeritavatelt 0,4kV kaablitelt.

- 1-kohalise liitumiskilbi(3x16A liitumine) toide ndha ette sisseldike kaablisse 30334.

- 2-kohalise liitumiskilbi(2x(3x20A) litumine) toide naha ette olemasolevast jaotuskilbist tunnusega
JK31555.

- Planeeringuga méaarata: Projekteeritavate 0,4kV kaablite trassid alates toitepunktist ja jaotus-
litumiskilpide asukohad.

- Planeeringus néidata elektrilinide paiknemine teiste kommunikatsioonide suhtes tee joonise 16ikel
katteta teemaa osal. Néidata tarbija kaablite asetus ja juurdepéds jaotus-liitumiskilpidele. Liitumispunktist
elektripaigaldise peakilpi ehitab Tarbija oma vajadustele vastava liini.

- Planeeringu koostamisel maérata olemasolevale ja projekteeritavale Elektrilevi OU tehnorajatisele
servituudi ala ja tagada nduetekohased kaitsekuvad. Arvestada antud piirkonna detailplaneeringute ja
koormustega.

- Projekt kooskdlastada e-teeninduses, www.elektrilevi.ee (Elektrilevi > Kliendile > Teenused >
Kooskolastamine) ja huvitatud organisatsioonidega. Kooskodlastamise paevaks esitada planeeringu
tehnovorkude graafiline osa ka digitaalkujul *.dwg formaadis andmekandjal v6i saata aadressil:
kooskolastus @elektrilevi.ee .

- Detailplaneeringuga néidata ara kdik insenervorgud ja elektripaigaldised.

- Elektrilevi OU elektripaigaldiste rajamise véimaldamiseks tuleb kinnistu omanikul / digustatud isikul
sb6lmida maa kasutamist vimaldav notariaalne leping.

- Elektrivdrgu véljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele.

-Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada litumistaotlus, s6lmida
litumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sélmimiseks pdérduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu
s6lmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

TEHNILISE TINGIMUSTE KOOSTAJA
Nimi Kuupéaev
Sander Tiismaa 19.10.2018
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