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4. LISA 4. Dokumendid

e Raasiku Vallavolikogu 13. oktoober 2020. a nr 37 - Harma kulas, Kassiurva katastrillksusel ja l&hialal
detailplaneeringu koostamise algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine.

e Raasiku Vallavolikogu Lisa 1, kinnitatud 13. oktoobri 2020. a. otsusega nr 37 - LAHTESEISUKOHAD.
Harma kilas, Kassiurva katastrillksusel ja l&hialal detailplaneeringu koostamiseks.

e AS ELEKTRILEVI - TEHNILISED TINGIMUSED 363539, 11.11.2020

e AS ELEKTRILEVI, KALEV SEILMAA, E-KIRI, 04.01.2022

o OU RAVEN Tehnilised tingimused Kassiurva detailplaneeringule, 27.10.2020

e OU RAVEN kiri tehniliste tingimuste sisu muutumise kohta, 01.12.2022

¢ KESKONNAMET, Arvamus Kassiurva kinnistu detailplaneeringu kohta, 07.04.2022

e Terviseameti Raadiosageduste kasutamise tingimuste kooskdlastus, 27.10.2021

OU ILM ARHITEKT MEIEREI tn. 11, RAASIKU 75203, HARJUMAA
Tel +372 5057549; e-kiri: iimar@ilmar.ee PRINT 23.01.2023
fail: C:\|PROJEKTID\Kassiurva\DP_Kassiurva_seletuskiri.doc; printfail: 0820_DP_seletuskiri_2023-01-23.pdf

3/16



T66 nimetus: KASSIURVA KINNISTU JA LAHIUMBRUSE DETAILPLANEERING SELETUSKIRI 23.01.2023
Aadress: Kassiurva kinnistu, Harma kiila, Raasiku vald, Harju maakond ToO6 nr: 0820

SELETUSKIRI

1. EESMARK

Detailplaneeringu lahtedokumendideks on Raasiku valla Gldplaneering 26.05.2020, Harju maakonnaplaneering
2030+, katastriliksuse plaan, Eesti Vabariigis kehtivad normid ja standardid.

Detailplaneeringuga ei kavandata olulise keskkonnamadjuga tegevusi keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse tdhenduses. Keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangu
koostamise vajadus puudub ning detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik 1&bi viia keskkonnamgju
strateegilise hindamise menetlust. Tegemist ei ole Natura 2000 vdrgustiku alaga.

Detailplaneeringu eesmérgiks on olemasolevale elamumaa sihtotstarbega katastrilksusele maarata ehitusdigus
ja hoonestustingimused Uhele elumajale ja kérvalhoonetele, lahendada juurdepéés ja maarata vajalikud
servituudid, likluskorraldus ja tehnovdrkudega varustamine ning haljastus. Detailplaneeringu koostamise
eesmark on kodskdlas valla Gldplaneeringuga. Maalksuse osas ei ole varem kehtestatud detailplaneeringuid.
Projekt seab piirangud maa kasutuse osas ja maarab piirangud hoonete suurusele ja hulgale. Kéesoleva té6ga
on maaratud krundi heakorrastus ja haljastus ning on lahendatud juurdepaasud ja parkimine, hoonestusala ja
taristu. Kéesolev detailplaneering maarab hoone projekteerimisele arhitektuursed nduded.

Detailplaneeringu kontekstis ei ole ette nédha planeeringuga kaasnevaid negatiivseid keskkonnamajusid.
Andmed planeeringuala krundi kohta on alljargnevad.

Vastavalt valla tldplaneeringule on Harma kila tiheasustusala. Minimaalseks krundi suuruseks on Harma kiilas
3000 m,

Kéesolev detailplaneering ei ole Uldplaneeringut muutev planeering.

2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

Planeeritav ala asub Raasiku vallas Harma kllas Kassiurva katastrilksusel. Kinnistu kllgneb Harma tee ja
Harma-Mallavere teega ning Harma tee 12, Ristiku ja Leisi katastrilksustega.

Topo-geodeetiline mdddistus on tehtud 16. septembril 2020 firmas OU AderGeo. T66 nr. T410920. Méddistaja
Aime Ader, t. 51974786, aimeader@gmail.com. Koordinaadid L-Est 97, kdrgused EH2000 sisteemis.
Katastriliksuste piirid on informatiivsed.

Kassiurva katastritiksus (registriosa 14532402; katastritunnus 65101:004:0175; pindala 14304 m2; sihtotstarve
100% elamumaa).

Lahialana on kaasatud planeeringusse maa-ala, mis on vajalik tee- ja tehnovérkude planeerimiseks.
Planeeringu ala moodustab Kassiurva katastritiksus ja lahiala.

Planeeringu ala suurus on ligikaudu 16000 m?.

Hooned puuduvad.

Kinnistu kirdepoolses osas asub alajaam: Harmakula: Kose (M1137394), millega on {ihendatud mitmed
lahedalasuvaid objekte teenindavad 6huliinid ning maakaablid.

Veetorustik puudub.
Kanalisatsioonitorustik puudub.
Siderajatised puuduvad.

Kinnistust ida, l1dane ja pdhja poole jaédb elamumaa, Idunapoolses kiiljes on haritav maa. Kinnistust Iduna poole
jaab vallatee.

Kinnistust 1&&ne poole jadvad Leisi ja Ristiku kinnistud ning riigitee nr 11310 Aruvalla-Jéagala.

Maapinna absoluutkérgused jadvad 49,55 ja 52,13 meetri vahele. Reljeef on kaldega ida poole. Kinnistu kérval
I6unakiljes on kraav.
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Krundil asuvad mdned noored kased ja kuused Harma tee poolses kiljes.

Kinnistul paiknevad madalpinge ja kdrgepinge liinid ning madalpinge maa-alused kaablid. Alajaam paikneb
kinnistu idakljes.

PIIRANGUD:
piirangu alus kood riiklikust | piirangu
registrist ulatus
Leisi kinnistul asuva veehaarde sanitaarkaitseala PRK0023442 50 m
Silmsi oja ranna voi kalda piiranguv6dnd VEE1088400 100 m
Silmsi oja ranna voi kalda ehituskeeluvédnd VEE1088400 50 m
Silmsi oja ranna voi kalda veekaitsev66nd VEE1088400 10m
Elektripaigaldise kaitsevoond: Elektrichuliin 1-20 kV (keskpingeliin); K1194672 10m
VOIDU:RAA
Elektripaigaldise kaitsevoond: Elektrimaakaabelliin, EMT Antennimast, MKL75320926 1m
Elektrilevi OU
Elektripaigaldise kaitsevddnd: Elektridhuliin alla 1 kV; Kiivita t. M75320920 2m
Elektripaigaldise kaitsevdénd: Elektridhuliin alla 1 kV; Vesilind M75320921 2m
Elektripaigaldise kaitsevodnd: Elektridhuliin alla 1 kV; Ulepumpla M75320922 2m
Elektripaigaldise kaitsevdodnd: Elektridhuliin alla 1 kV; 6 krt. elamud M75320923 2m
Elektripaigaldise kaitsevddnd: Elektridhuliin alla 1 kV; TV M75320925 2m
Elektripaigaldise kaitsevdond: Elektridhuliin alla 1 kV; 8 krt. elamud M75320924 2m
Elektripaigaldise kaitsevodnd: Elektridhuliin alla 1 kV; Elektridhuliini 198026019 im
mastitdmmits voi tugi
Elektripaigaldise kaitsevddnd: Alajaam: Harmakdila: (Kose) M1137394 2m
Teekaitsevddnd vastavalt Raasiku valla Gldplaneeringule 10m
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Planeeritavast alast (positsioon 1) ida poole jddvad elamumaad Kivistiku (positsioon 2) - 4187 m?, Vesilinnu
(pos. 3) - 3311 m?, ja Reidla (pos. 4) - 7084 m®. Elamute vahelised kaugused on siin 15...16 meetrit. Kinnistutel
on Uhekordsed viilkatustega Uksikelamud koos abihoonetega.

Kaugemale kagu poole jadb maatulundusmaa Maasikmée (pos. 5) - 4,07 ha. Kinnistul on thekordsed
viilkatustega taluhooned.

Léuna poole jadvad maatulundusmaad Sarapiku (pos. 6) - 6,16 ha ja K&okdrva (pos. 7) - 4,90 ha. Nendel
kinnstutel hooned puuduvad. Kinnistud on peaaegu taielikult pdldude all. Mélema kinnistu Harma-Mallavere tee
poolses kiljes on Silmsi oja. K&okarva kinnistul on sidekommunikatsioonimast.

Ida poole jaéb elamumaa Kiivita (pos. 8) - 11478 m?. Hoonestus on seal lagunenud, on algatatud
detailplaneering, millega taotletakse kinnistu jagamist kaheks elamumaaks.

Kassiurvast loodesse jaab elamumaa Leisi (pos. 9) - 3704 m?. Kinnistul on (ihekordne kaldkatusega Uksikelamu.

Kaugemal pohjakaares on elamumaad Harma tee 12 (pos. 10) - 4953 m?, Harma tee 13 (pos. 11) — 3699 m?,
Harma tee 14 (pos. 12) - 3600 m?. Nendel kinnistutel on kahekordsed viilkatusega korterelamud.

Korterelamutest p&hja poole jaab kinnistu Paasupesa (pos. 13) - 5152 m?. Kinnistul on kahekordne
lamekatusega hoone.

Koérghaljastusega hoonestusalad jaavad kiila pohja- ja idapoolsesse ossa, mujal on hoonte imbruses
korghaljastust vahe.

Piirdeaedasid on vaid planeeringualast Iduna pool maatulundusmaadel.
Kinnistust edela poole jadb Mallavere-Harma tee. Kinnistust kagu poole jaadb Harma tee.
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3. PLANEERINGUALA LAHIPIIRKONNA FUNKTSIONAALSED SEOSED

3.1 Planeeringu ala lahipiirkonna hoonestustiiiibi analiilis

Laanepoolsel naaberkinnistul Leisi (65101:004:0286) paikneb Ghekorruseline Uksikelamu ja puurkaev, mille
kaitseala piir ulatub planeeritavale kinnistule. Korterelamute ala jaab kinnistust pdhja poole. Korterelamud on
kahekorruselised.

Hoonestuse kohta véib delda, et lahiimbruses on kolme tilpi hoonestust: tihedalt paiknevad tiksikelamud,
horedalt paiknevad Ukisikelamud koos abihoonetega vdi ilma abihooneteta ja tihedalt paiknevad korterelamud.
Hoonestus on kas Uhe- vdi kahekorruseline ja kaldkatustega.

Koostamisel on detailplaneering ida pool oleva Kiivita elamumaa (65101:004:0097; pindala 11478 m?)
jagamiseks kaheks elamumaaks.

Vi. lisa 1.
3.2 Planeeringu ala funktsionaalsed seosed
Harma kilakeskus jadb pdhja poole.

Planeeringu kontaktalast ida poole jaav riigitee nr 11310 Aruvalla-Jdgala maantee Ghendab planeeringuala
suuremate maanteedega.

Pikavere kool ja lasteaed on ca 1,5 km kaugusel.

Riigimaanteel on kila piirides bussipeatus.

4. PLANEERIMISLAHENDUS

4.1 Planeerinqu lahendus ja ehitusdigus
Elamumaa sihtotstarvet ei muudeta.

Planeeringuga maaratakse krundil hoonestusala koos suurima lubatud hoonestuskdrgusega.

Ehitusbigused on ndidatud pdhijoonisel DP-4.

EHITUSOIGUSE TABEL
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14304 | 1 2 elamumaa Uksikelamu 240 2 9 TP-3 | 3
(001; E)-100% | (11101)

abihoone (12744) 130 1 5

abihoone (12744) 130 1 5

kokku 500

Maksimaalne ehitusalune pind eluhoone ja kdrvalhoonete peale kokku on 500 ruutmeetrit, st (ihe abihoone
korral voib abihoone pind olla 260 ruutmeetrit. Kinnistule vdib ehitada lisaks ka kaks véikeehitist ehitusaluse
pinnaga < 20 m? kumbki. Hoonete ehitusalune pind peab ka sellisel juhul jddma 500 m? piiresse.

Hoonete péhikorruse pérandatasapinna suhteline kdrgusmark +0,00 on planeeringus méaratud 50,80 meetrit
absoluutkdrgust.

4.2 Krundi sihtotstarve

Planeeritud kinnistu maakasutuse sihtotstarve on elamumaa (001; E).

Sihtotstarve on kajastatud p&hijoonisel DP-4.
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4.3 Hoonetele olulisemate arhitektuursete ja ehituslike tingimuste seadmine

Uusehituste pUstitamisel tuleb jérgida ajalooliselt véaljakujunenud arhitektuuritraditsioone (ehitusmaterjalid,
katusekatted, fassaadide viimistlus, arhitektuursed detailid ja elemendid jms). Elamud planeeritavatel kruntidel
peaksid olema kaasaegse arhitektuuriga. Hoonete maht peab sobituma piirkonda.

Ehitusprojekti mahus esitada koos pdhihoone projektiga abihoone(te) projekt. Abihoone valisiime peab olema
kooskélas pohihoone vélisiimega.

Ehitusprojektiga projekteerida elamu, mille esimene korrus ja kinnistusised liikumisteed oleks eelistatavalt
takistusteta likumise péhiméttel.

Hoonete tulepUsivusklass vdib olla TP3.

Detailplaneering maéarab maksimaalse ehitisealuse pinna. Planeerimisjoonisel on margitud hoonestatavale
krundile hoone ehitamise koht hoonestusalana. Hoonestusala piirid on planeeritud paralleelsetena kinnistu kahe
piiriga. Kohustuslikke ehitusjooni tee dérde hoone paigutamiseks etteantud ei ole. Abihoonete rajamine
véljaspoole hoonestusala on keelatud.

Hoonestusala idapiir on paralleelne Harma teega. Léunapoolne piir on idapoolse piiriga 90-kraadise nurga all.
Loodepoolne piir on paralleelne krundipiiriga. Lihike 16ik elektriliiniga paralleelselt on pdhjapoolses kiiljes.

Uksikelamu korruselisus ja kdrgus. Korruseid — 2 maapealset korrust ja 1 maa-alune korrus. Kérgus — 9
meetrit maapinnast, mis vastab absoluutkdrgusele 59,80 meetrit.

Abihoonete korruselisus ja korgus. Korruseid — (ks maapealne korrus ja ks maa-alune korrus. Kérgus — 5
meetrit maapinnast, mis vastab absoluutkdrgusele 55,80 meetrit.

Hoonete konstruktsioon — betoon, teras ja kivi, puitsorestik.

Seinte valisviimistluse valikul kasutada Uldlevinud fassaadimaterjale nagu puit, kivi voi krohv ja klaas.
Loodusmaterjale imiteerivate plastikmaterjalide ja Gmarpalk vélisviimistluses ei ole lubatud. Looduskauged
varvitoonid ei ole lubatud.

Katus — lamekatus ja / voi kaldkatus 30...50 kraadi. Vaiksemad hooneosad vdivad olla madalama kaldega,
samuti abihoone katus. Katuse varvitoonid - hall, naturaalne tsink, pruun, must, punane.

Aknad voivad olla erikujulised.

Sokkel — kérgus 0,1 — 0,7 meetrit. Maksimaalselt voib maapinda tésta 70 cm. Materjalideks — betoon, maakivi,
murtud paas ja krohv.

Piirdeaiad. Piirdeaiad on kavandatud Harma tee poole puidust kérgusega 1,1 meetrit. Ulejaanud alal on krunte
lubatud piirata kuni 1,6 m kérguse vahemalt 50% ulatuses labipaistva aiaga vdi kuni 1,4 m kérguse |abipaistmatu
aiaga. Piirdeaiad peavad moodustama visuaalselt tAnava I6ikes terviku. Piirdeaedade rajamine ei ole
kohustuslik. Hekk on vérdne labipaistmatu aiaga.

4.4 Liikluskorraldus ja parkimine

Kinnistu asub Harma tee ja Harma-Mallavere teedares. Harma-Mallavere teelt paaseb riigiteele 11310 Aruvalla-
Jagala.

Juurdepéés on planeeritud Harma teelt.
Planeeringuga on garanteeritud suurte prigiveo- ja paasteautode manddverdamisruum.

Tanava kaitseks, teehoiu korraldamiseks, liiklusohutuse tagamiseks ning tédnavalt lAhtuvate keskkonnakahjulike
ja inimesele ohtlike méjude vdhendamiseks on tee dares kaitsevddnd. Tee kaitsevédnd on 10 meetrit teemaa
piirist. Plaaneeringuala asub mérkide asula ja asula I16pp vahel. Detailplaneeringu joonistel on naidatud tee
kaitsevoondi piir. Tee kaitsevodndisse hoonestust ei ole kavandatud.

Parkimine tee aarde ei ole lubatud.

Kohalikul vallateel on kiiruspiirang 50 km/h. Vastavalt kiiruspiirangutele on tagatud ,rahuldav“ nahtavus.
Standardi EVS 843:2016 (,Linnatdnavad®) kohaselt tee darest 10 meetri kaugusel olevast autost on nahtavus
tagatud vahemalt 50 meetri kaugusele peateele. Teede pikikalde parandustegurit ei tule rakendada, kuna kalded
on vaiksemad kui 2%.

Planeeringuga seotud teed tuleb rajada ning ndhtavust piiravad takistused korvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne
planeeringualale mistahes hoone ehitusloa valjastamist.
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Arendajal on planeeritud teerajatiste valjaehitamise kohustus.

Tapsemad jalakaijate ja transpordi juurdepaasud maaratakse hoone projekteerimise kaigus, kui on sissepaasud
hoonetesse tépsustatud.

Parkimiskohtade arvutustabel vastavalt EVS 843:2016.

ehituse otstarve normatiivi | Normatiiv- planeeringuga ette ndhtud
arvutus seid kohti minimaalne kohtade arv
planeeritud elamispind — eramu véaike-elamute alal 3x1 3 3

Kavandatud juurdepaasutee ja parklate katted lahendada edasise projekteerimise kaigus tolmuvabadena.

Teelt 1&htuv liiklusest tulenev vibratsioon, saaste ja mira avaldab mdéningast mdju planeeritavale kinnistule.
Kahjulike méjude vdhendamiseks on olemasolevaid puid sailitatud maksimaalselt. Parklad on kavandatud
kruntide tee poolsesse ossa, kus on liiklusest tulenev kahjulik méju kdige véhem héirivam. Samuti on seal parim
néhtavus liiklejate jaoks. Mira intensiivsus oleneb eelkdige liiklussagedusest ning raskeveokite osakaalust
liklusvahendite koosseisust. Samuti mdjutab maastiku iseloom. Méju hoonetele séltub miraallika kaugusest
ning hoonete asendist maantee suhtes.

Kuna planeeringuala piirneb teedega, tuleb planeeringu koostamisel arvestada olemasolevast ja perspektiivsest
liklusest pdhjustatud hairingutega (mira, vibratsioon, 6husaaste). Planeeringus on maksimaalselt sailitatud
olemasolevat kdrghaljastust planeeritud hoonestusalade ja teede vahel. Liiklusmira maksimaalne helirdhutase
ei tohi KeM mé&aruse nr 71 § 6 Ig 3 jargi Gletada miratundlike hoonetega aladel paeval 85 dB(A) ja 66sel 75
dB(A).

Impulssmiira pdhjustavat t6dd, néiteks I6hkamine, rammimine jne, vdib teha t66paevadel kell 07.00-19.00.
Impulssmira piirvaartusena rakendatakse KeM mé&éruse nr 71 lisas 1 toodud t66stusmira normtaset.

Aluseks on voetud keskkonnaministri m&arus nr 71 16.12.2016 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja
mulrataseme mao6tmise, maaramise ja hindamise meetodid®.

Liiklusmra sihtvaartus |l kategooria alal (haridusasutused, tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutused ning
elamu maa-alad, rohealad) on péaeval alla 55 dB(A), 66sel 50 dB(A).

Parklate edasisel projekteerimisel elamute l1&hedale juhinduda EVS 843:2016 ,Linnatanavad” nduetest.

Tahelepanu tuleb pddrata akende heliisolatsioonile transpordimiira suhtes.
Akende pind peab olema <50% vélisseina pinnast.

Vaimaliku liiklusest tekitatud hoonesisese mira valtmiseks tuleb hoonete projekteerimisel Iahtuda Eesti
Standardist EVS 842:2003.

Tee omanik ei vota endale kohustusi rakendada leevendusmeetmeid liiklusest pdhjustatud hairingute
leevendamiseks planeeringuga kasitletaval alal. Kéik leevendusmeetmetega seotud kulud kannab kinnistu
omanik.

Alapunkti péhimétted on kajastatud péhijoonisel DP-4.
4.5 Keskkonnakaitse

Kinnistu planeerimisel ja hoonestusala méaaramisel on I&htutud vajadusest véimalikult vahe kahjustada
olemasolevat haljastust.

Planeeringuala jadb osaliselt Silmsi ehk Képa jogi oja (keskkonnaregistri kood VEE1088400) kalda
ehituskeeluvddndisse, kus vastavalt LKS-i § 38 Ig-le 3 on uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud. Erandid,
mille korral kalda ehituskeeluvédndis ehitamisele ehituskeeld ei laiene, on satestatud LKS-is § 38 Ig-d 4-6.
Vastavalt esitatud detailplaneeringu pdhijoonisele on kalda ehituskeeluvédndisse kavandatud ,maakittekontuuri
ala (naitena)” ja piirdeaed. Ehituskeeluvédndisse kavandatud piirdeaed kuulub LKS § 38 Ig 4 p 6 erandi alla.
Maakuttekontuur on tehnorajatis, mida saab vastavalt LKS-i § 38 Ig 5 p 8 ehituskeeluvédndi erandile
ehituskeeluvddndisse ehitada kehtestatud detailplaneeringu alusel.

Detailplaneeringu ala jaab osaliselt Leisi kinnistul kinnistul (65101:004:0286) asuva veehaarde (puurkaev
keskkonnaregistri koodiga PRK0023442) sanitaarkaitsealasse. Veehaarde sanitaarkaitseala on joogivee
votmiseks vdi joogivee tootmiseks kasutatavat veehaaret imbritsev maa vdi veeala, kus vee kvaliteedi
halvenemise valtimiseks ja veehaarde ehitiste kaitsmiseks on tegevusi piiratud (VeeS § 148 Ig 1). Veehaarde
sanitaarkaitsealal kehtivad piirangud on toodud veeseaduse (VeeS) § s 151. VeeS § 151 Ig 2 p 5 kohaselt on
veehaarde sanitaarkaitsealal majandustegevus keelatud, vélja arvatud diguspéraselt ehitatud ehitise kasutamine
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ja muu ehitisega seonduv tegevus kavandatud viisil, kui ehitis ei pohjusta vee kvaliteedi halvenemist. Kuna
veehaardega avatud pdhjaveekiht on kaitsmata, siis sanitaarkaitseala (50 m) vahendada ei saa, mistottu tuleb
jalgida, et veehaarde sanitaarkaitsealale hooneid ja rajatisi ei ehitataks ning pdhjaveekvaliteedi halvenemist ei
pdhjustataks.

Detailplaneeringu ala asub kaitsmata poéhjaveega alal, kus pinnakatte paksus on alla kahe meetri ning
reostusohtlikkuse tase on vaga kdrge. Vastavalt sellele tuleb pdérata tdhelepanu ehitusaegse veereostuse ohu
véltimisele. Ehitustegevuse ajal peab ehitusmasinate parkimine, tankimine ja hooldus toimuma selleks ette
néhtud kdvakattega pindadel. Ehitusetegevus peab olema korraldatud selliselt, et oleks vélistatud saasteainete
sattumine pinna- ja pdhjavette, eriti tugevatel sajuperioodidel.

Silmsi oja piiranguvédndis on keelatud lageraie. Ranna ja kalda piiranguvdéndis valik- ja turberaie tegemisel
tuleb arvestada looduskaitse seaduse lisas satestatud tingimustega.

Ehitatav elamu Uhendatakse Uhisveevargi ja —kanalisatsiooniga.

Jaatmed tuleb koguda sorteeritult konteineritesse. Konteinerite asukoht on planeeritud krundi sissesdiduteede
lahedale betoonalustele. Krundi valdaja peab jargima Raasiku valla jaatmehoolduseeskirja ja sélmima
lepingu jaatmekaitlusettevottega. Elamumaa krundil taastada ehitusega rikutud kohtades muru. Sissepaasuteed
ja parkimisplatsid sillutada. Vertikaalplaneerimisega juhtida sademeveed katustelt ja kdvakattega pindadelt
hoonetest eemale ja immutada pinnasesse.

Kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 16ikes 1 nimetatud tegevuste nimistusse, mille korral keskkonnamaju
strateegilise hindamise (KSH) labiviimine on kohustuslik.

Kéesoleva detailplaneeringuga elamumaa jagamist ette ei nahta. Detailplaneeringu kontekstis ei ole ette ndha
planeeringuga kaasnevaid negatiivseid keskkonnamdjusid. Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi
kahjulikke tagajargi nagu vee-, pinnase- vdi dhusaastatus, jdadtmeteke, vibratsioon vdi valgus-, soojus-, kiirgus-
ja I6hnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda olulist méju ning ei péhjusta keskkonnas p66rdumatuid
muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripérandit ega vara.

Planeeringu koostamise kaigus kaaluti 1&bi vdimalikud avariiolukorrad ja nende véltimise meetmed voi nende
korral kaitumise lahendused; nahti ette radooniohjemeetmed; néhti ette ndrgalt kaitstud pohjaveega alal
meetmed pbhjavee kaitseks; selgitati vélja kavandatava tegevusega kaasnevad véimalikud keskkonnamdjud
ning sellest tulenevalt nahti ette haljastuse ja heakorrastuse péhimdtted ning mira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja
insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi tagavad nduded.

Detailplaneeringu elluviimisega eeldatavalt kaasneda véivad
a) majanduslikud mjud:

Piirkonna majanduslikule arengule aitab detailplaneeringus kavandatu elluviimine kaasa, uute elanikega
suureneb kohaliku ettevdtluse voimalik tulubaas.

b) sotsiaalsed majud:
Detailplaneeringus kavandatu elluviimine on Iahipiirkonnas sotsiaalselt neutraalse méjuga.
¢) kultuurilised méjud:

Detailplaneeringus kavandatu elluviimine ei too endaga eeldatavalt kaasa l|ahialal kultuurilisi mdjusid,
planeeringu elluviimine ei kahjusta Raasiku vallas paiknevate kultuuriparandiobjektide vaartust.

d) mdéju looduskeskkonnale:

Detailplaneeringus kavandatu elluviimine ei too endaga kaasa looduskeskkonna kahjustumist, kinnistute
kasutuselevott elamu rajamiseks ei halvenda lahiala looduskeskkonna olukorda.

4.6 Heakord, haljastus ja tervisekaitse
Krundi haljastus tuleb I16plikult lahendada koos hoone projekteerimisega.

Planeeringuala peab koristama ja jadtmed kaitlema vastavalt jadtmekaitlusseadusele ja Raasiku valla
jaétmehoolduseeskirjale.

Planeeringuga ei ole krundipiirist sissepoole planeeritud kdrghaljastust nii et oleks piiratud liiklejate véljavaadet
teedel ja parkimisaladel. Liiklusohutus peab olema tagatud ka parast haljastuse taiskasvu.

Ehitusprojektiga projekteerida jaatmete liigiti kogumise rajatised vastavalt jddtmeseadusele ja Raasiku valla
jaédtmehoolduseeskirjale.
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Raiet66deks peab taotlema Raasiku vallalt raieluba.
Krundi haljastus tuleb 18plikult lahendada koos ehitusprojektiga.

Krundile on planeeritud piirdeaiad, mis ei piira liiklejate piisavat valjavaadet teedel ja parkimisaladel.
Piirdeaedade rajamine ei ole kohustuslik.

Kinnistu Harma tee poolsel piiril on lubatud maksimaalselt piirdeaiaga sama kdrge hekk. Teistel piiridel on
lubatud ka kérgemad hekid. Heki rajamine ei ole kohustuslik.

Juurdepéédsuteed, parkimisala ning jalakaiguala katendiks on planeeritud betoonkivisillutis vdi killustikkate.
Planeeritud hoonestusala allasse jadvad puud ja pddsad tuleb maksimaalselt sailitada.

Hoonestuse rajamisel tagada, et siseruumide mlratasemed ei Uletaks sotsiaalministri 04.03.2002 maaruse nr
42 Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mootmise
meetodid” normtasemeid, rakendades vastavaid miravastaseid meetmeid (sh EVS 842:2003 ,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest.”).

Hoonete vélispiirete konstruktsioonid tuleb projekteerida vdhemalt selliselt, et mitmest erineva heliisolatsiooniga
elemendist valispiirde Uhisisolatsioon oleks R 'w+Ctr= 35-45db. Sellisel juhul on arvestatud ka véimaliku
liklussageduse tdusuga.

Tehnoseadmete (soojuspumbad, klimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel arvestada teiste
elamute paiknemisega ning et tehnoseadmete mura ei Uletaks keskkonnaministri 16.12.2016. a maéaruse nr
71,Valiséhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mootmise, méaramise ja hindamise meetodid” Lisa 1
normtasemeid.

Ehitustegevusega kaasnevad mdra- ja vibratsioonitasemed ei tohi imbruskonnas lletada KeM mé&arusega nr 71
Lisa 1 ja sotsiaalministri 17.05.2002 maarusega nr 78 ,Vibratsiooni piirvadartused elamutes ja Uhiskasutusega
hoonetes ning vibratsiooni médtmise meetodid” kehtestatud ehitusmdara ja vibratsiooni piirvdartusi. Soovitav on
vajadusel vastavaid leevendusmeetmeid rakendada.

Atmosfaaridhu kaitse seaduse § 56 jargi valisdhus leviva mira normtasemed on jagatud mira piirvaartuseks
(suurim lubatud miratase, mille Gletamine pdhjustab olulist keskkonnahéiringut ja mille Gletamisel tuleb
rakendada mira vahendamise abindusid) ja mira sihtvaartuseks (suurim lubatud miratase uute
planeeringutega aladel). Uue planeeringuga ala keskkonnaministri 16.detsembri 2016. a mééaruse nr 71
»Valisbhus leviva mira normtasemed ja mirataseme modtmise, maaramise ja hindamise meetodid” § 5
tdhenduses on uue planeeringuga kavandatav uus miratundlik ala.

Alajaamast tulenevad miratase vastab planeeritaval alal KeM maéarusega nr 71 kehtestatud normtasemetele.
Enefit Connect OU elektrivorgu insener Kalev Seilamaa kinnitab oma kirjaga 4.01.2022: ,Elektrilevile
teadaolevalt mingeid miraga seotud probleeme antud alajaamaga seoses pole esinenud.”

Impulssmra pdhjustavat t66d, néiteks I6hkamine, rammimine jne, voib teha t66paevadel kell 07.00-19.00.
Impulssmiira piirvaartusena rakendatakse KeM mé&aruse nr 71 lisas 1 toodud t66stusmira normtaset.

Ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri 28. veebruari 2019. a maérusega nr 19 ,Hoone ruumidhu radoonisisalduse
ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteeritavast gammakiirgusest saadava efektiivdoosi
viitetase” on kehtestatud hoone ruumidhu radoonisisalduse viitetasemeks 300 Bg/ms3.

Vastavalt EVS:840 Radooniohutu elamu projekteerimine mdddetakse radooniohtlikkust enne hoone
projekteerimist, et projekteerimisel sellega arvestada.

Pinnase radooniohtlikkuse liigitus (EVS 840:2017) alljargnevalt.

pinnase radoonisisalduse tase | pinnase radoonisisaldus (kBg/m®)
madal alla 10

normaalne 10-50

korge 50-250

Ulikérge dle 250

Eesti pohjavee kaitstuse kaardi (Eesti Geoloogiakeskus OU, 2001) jargi asub planeeringuala nérgalt kaitstud
pdhjaveega piirkonnas. Honete projekteerimisel tuleks jalgida, et ei mdjutataks negatiivselt pdhjavee omadusi ja
sellest tulenevalt elanikeni jdudva joogivee kvaliteeti.
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Valisvalgustuse paigutamisel tuleks véltida laheduses paiknevate ja planeeritavate eluhoonete Glem&arast
valgustamist. Vajadusel tuleks kavandada leevendavaid meetmeid.

Kéokaorva kinnistul planeeringualast ca 135 m kaugusel asub raadiosidemast. Kohad, kus inimene viibib pikemat
aega (sh elamud ja nende 1ahiimbrus), ei jaa inimese tervist ohustava / kahjustava raadiosagedusliku
elektromagnetvélja mojupiirkonda. Elektromagnetvalja sagedus ei tohi lletada sotsiaalministri 21.02.2002
maaruses nr 38 ,Mitteioniseeriva kiirguse piirvaartused elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega
hoonetes, dpperuumides ja mitteioniseeriva kiirguse tasemete mddtmine® toodud piirvaartusi. Terviseamet on
andnud Telia Eesti AS-le Raadiosageduste kasutamise tingimuste kooskdlastuse 9.4-1/21/14244-3-
114(27.10.2021). Otsuses on kirjas: ,ohutu kaugus antennist peakiirte suunas - 14,4 meetrit.“ Vt. Lisa 4

Haljastuse ja heakorra pdhimétted kajastuvad pdhijoonisel DP-4.

4.7 Tulekaitsenouded

Tegemist on tiheasustusega EVS 812-6 mdistes.
Planeeritavad hooned vodib ehitada tuleohutusklassiga TP3.
Planeeritud on | kasutusviisiga hooned, mille pdlemiskoormus on alla 600 MJ/m? ja pindala alla 800 m®.

Naaberkinnistutel paiknevate ning tulelevikut véimaldavate hoonete ja rajatiste vahel on tagatud tuleohutuskuja
rohkem kui 8 meetrit. Ehitusprojektis tuleb arvestada, et samal kinnistul paiknevaid eraldiseisvaid hooneid vdib
lugeda Uheks hooneks, kui need kuuluvad samasse tuluohutusklassi ning summaarne hoonete kogupindala
TP3- klassi hoonel on 400 m? ning TP2- ja TP1-klassi hoonel 800 m?. Kui hooned ehitatakse Uksteisele lahedale
vOi ka teiste ehitistega kokku, nii et tule levimine hoonelt hoonele on iimne, tuleb kasutada tulemlri.

Ehitusprojekt peab tagama paéstetehnika juurdepaasu hoone peasissekaiguni ja pdéstemeeskonna
sisenemisteeni. Kéesolev detailplaneering on loonud vastavad eeldused. Kustutustédde ja paastetddde
tegemiseks on detailplanering taganud vahemalt 3,5 m laiuse soidutee. Kinnistule on planeeritud
tagasipééramiskoht. Kaugus paastetehnika tagasiptéramise kohast kuni hoone peasissekaiguni ei tohi olla
suurem kui 50 meetrit (EVS 812-7:2018 p 14.1.3.).

Hoonestusala imber on planeeritud vahemalt viie meetri laiune vaba ala. Kuna hadavaljapaasud kérgemal kui 8
meetrit on k&esoleva planeeringuga valistatud (EVS 812-7:2018 p 14.1.6.), siis tdstuk- voi redelautode
juurdepaasu ei pea tagama.

Veevotukoht maaameti veebilehel ,ohtlikud kaitised, veevarustus, veeohutus” tahisega 8532 (VID) paikneb
Harma tee aares planeeringualast péhja pool kinnistul Harma tee 12 (65101:004:0340). Seda veevdtukohta on
mainitud Raasiku valla Ghisveevérgi ja —kanalisatsiooni arendamise kavas aastateks 2020-2031 (vastu vdetud
10.03.2020 nr 6). Harma tee 12 kinnistule ei ole 27.12.2022 seisuga seatud selle objekti tehnorajatiste servituuti
/isiklikku kasutusdigust teiste kasutajate kasuks. Olemasoleva veevotukohaga kdesolevas detailplaneeringus ei
arvestata, kuna seisuga 27.12.2022 ei ole teostatud maéarusele Veevotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord (vastu véetud 18.02.2021
nr 10) vastavat katsetust.

Planeeritud tuletdrje veevotukoha asukoht selgitatakse valja elamu projekteerimise kaigus, selleks voib olla siis
paak vai tiik. | kasutusviisiga ja sellega vordsustatud hoonel loetakse veevdtukoha veeallikas piisavaks
veekoguseks vahemalt 30 m3. Plastist mahutislisteemi paigaldus, soojustamine ja mullavalliga katmine teostada
vastavalt tootja paigaldusjuhistele. Veevotukoha rajamiseks tuleb esitada ehitusteatis ehitusseadustiku § 35
I6ike 3 kohaselt. Uldjuhul peab veevotukoht paiknema ehitisest vahemalt 30 meetri kaugusel, et tagada
paéastetehnika ohutus. Kui veevdtukoht rajatakse tee darde, peab veevotukoht olema pééastetehnikaga
ligipaasetavast teest kuni 2,5 meetri kaugusel.

Raasiku Vallavalitsus ei vastuta Harma tee 12 kinnistul asuva tuletorje veevétukoha korrashoiu eest ega
finantseeri kdesoleva planeeringuga seotult selle rekonstrueerimist, kui see peaks tulevikus vajalik olema.
Vastavalt tuleohutusseaduse §24 I6ikele 3 tagab veevitukoha korrashoiu veevdtukoha valdaja, valja arvatud
juhul, kui veevdtukoha korrashoiu tagamine on kokku lepitud voi korraldatud teisiti. Kdesoleval juhul seisuga
28.12.2022 ei ole teisit kokkulepitud. Kui veevotukoht tagab rohkem kui Ghe ehitise puhul tuleohutusseaduse
§23 Idikes 2 nimetatud ndude taitmise, tagavad veevdtukoha korrashoiu nende ehitiste omanikud Ghiselt.
Kéesolevas detailplaneeringus planeeritav kinnistu ei osale veevdtukoha korrashoius, kuna planeeeritavale
kinnistule on planeeritud oma veevdtukoht. Kaesolev planeering ei vélista kasutajate ja kinnisvara omaniku
vahelisi kokkuleppeid Harma tee 12 veevdtukoha osas juhul kui see veevotukoht on saanud nduetekohase
katsetuse tunnistuse.

Raasiku Vallavalitus ei véljasta Kassiurva detailplaneeringuga kavandatud hoonetele kasutuslubasid enne, kui
padev asutus on kirjalikult kinnitanud, et tuletdrje veevdtukoht on nduetele vastav ja selle toimivust on katsetatud
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vastavalt siseministri 18.02.2021 nr 10 maarusele “Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,
tahistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord*.

Veevotukoht jaab kaugeima ehitise sissepaésust kuni 200 meetri kaugusele (siseministri maarus nr 10
»Veevodtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused
ning kord“ § 6 Ig 3). Veevotukoha kaugus ehitisest mdddetakse mddda paastetehnikaga sdidetavaid teid.

Voimaliku alternatiivina voib ehitusprojekti koostamise ajal kaaluda ka automaatse tulekustussisteemi
paigaldamist. Vastavalt maaruse ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, t&histamise ja
teabevahetuse nduded, tingimused ning kord, nr 10 18.02.2021, § 3 (6)", ei pea veevdtukohta rajama
Uksikelamule juhul kui kogu hoone on kaitstud automaatse tulekustutusstisteemiga, mis rakendub ja teavitab
sellest hoones olijaid.

Kaugus hoonestusala piirist Iahima hooneni on jaetud 44 meetrit.

Té&psemad tulekaitsenduded tagatakse hoonete projekteerimise kaigus lahtudes kehtivatest
normdokumentidest.

Planeeritud ehitusalad on ndidatud pdhijoonisel DP-4.

4.8 Elektrivarustus

Loodava elamumaa teenindamiseks paigaldatakse kinnistule uus litumiskilp.Uuest liitumiskilbist on planeeritud
madalpingekaabel planeeritavasse hoonesse.

Alajaam asub planeeritaval kinnistul.
Liitumiskilp on alati vabalt teenindatav.

Elektrivarustatuse t66jooniste koostamine ja teostus toimub eraldi vastava litsentsi omava firma poolt.
Tdojoonised kooskolastatakse tédiendavalt Eesti Energia Jaotusvorgu Tallinn-Harju piirkonnaga. Planeeritaval
maa-alal ndhakse ette liitumiskilbi asukoht. Liitumiskilbist Uksikelamu elektripaigaldise peakilpi ehitavad tarbijad
oma vajadustele vastava toiteliini. Tarbija litumispunkt asub litumiskapis tarbija toitekaabli klemmidel.

Parast detailplaneeringu kehtestamist, lepingute séimimist ja litumistasudetasumist OU Jaotusvérk projekteerib
ja ehitab toiteliini ning paigaldab liitumiskapi.

Koik projekteerimisega ning ehitustdddega seotud kulutused tuleb kanda kinnisasja omanikul. Selleks on vajalik
tellijal OU Jaotusvorguga sélmida leping té0de teostamise ja finantseerimise kohta.

Uute objektide pingestamine on lubatud parast eramute elektripaigaldiste kasutuselevétu teatiste esitamist
elektrivdrgu ettevottele.

Maakaabelliini maa-ala kaitsevdédnd on piki kaabelliini kulgev ala, mida mélemalt poolt piiravad liini &&armistest
kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad méttelised vertikaaltasandid. Elektrivorgu kaitsevddndis on keelatud
tokestada juurdepaéasu elektrivorgu ehitisteni, ladustada jaatmeid, tuleohtlikke materjale ja aineid, teha tuld,
pdhjustada oma tegevusega elektrivorgu ehitiste saastamist ja korrosiooni. Elektrivérgu kaitsevédndis on ilma
vorguettevdtja loata keelatud ehitada, rekonstrueerida voi lammutada hooneid ja rajatisi, teha mistahes
laadimis-, stivendus-, Id6hkamis-, Gleujutus-, niisutus- ja maaparandustdid, istutada ja langetada puid ja p&dsaid.
Maakaabelliinide kaitsevddndis on ilma vdrguettevdtja loata keelatud tdétada I166kmehhanismidega, planeerida
pinnast, teha mullatdid sigavamal kui 0,3 meetrit ning ladustada ja teisaldada raskusi.

Kinnistul on alljargnevad liinirajatised.

piirangu alus kood riiklikust | piirangu
registrist ulatus

Elektripaigaldise kaitsevoond: Elektrichuliin 1-20 kV (keskpingeliin); K1194672 10m

VOIDU:RAA

Elektripaigaldise kaitsevoond: Elektrimaakaabelliin, EMT Antennimast, MKL75320926 1m

Elektrilevi OU

Elektripaigaldise kaitsevddnd: Elektridhuliin alla 1 kV; Kiivita t. M75320920 2m

Elektripaigaldise kaitsevddnd: Elektridhuliin alla 1 kV; Vesilind M75320921 2m

Elektripaigaldise kaitsevodnd: Elektridhuliin alla 1 kV; Ulepumpla M75320922 2m

Elektripaigaldise kaitsevdodnd: Elektridhuliin alla 1 kV; 6 krt. elamud M75320923 2m
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Elektripaigaldise kaitsevddnd: Elektridhuliin alla 1 kV; TV M75320925 2m
Elektripaigaldise kaitsevddnd: Elektridhuliin alla 1 kV; 8 krt. elamud M75320924 2m
Elektripaigaldise kaitsevodnd: Elektridhuliin alla 1 kV; Elektridhuliini 198026019 im
mastitdmmits voi tugi

Elektripaigaldise kaitsevddnd: Alajaam: Harmakdila: (Kose) M1137394 2m

Liinirajatistele kehtestatakse servituudiala rajatise valdaja kasuks. Uus servituut on vajalik maakaabli
rajamiseks vallale kuuluvale teemaale ja seda teeb Elektrilevi ise peale liitumislepingu sdlmimist.

Rajatava hoone valiskillge paigaldatakse valgustid, mis valgustavad parklat, kénniteed ja kdiki sissepaase.

Peale planeeringu kehtestamist, litumislepingu séimimist ja litumistasu tasumist projekteerib ja ehitab piirkonda
teenindav ettevéte elektrivorgu.

Rajatavad ehitised ja t66d kaitsetsoonides on lubatud liini valdaja loal.
Teisele isikule kuuluval kinnisasjal asuvad liinirajatised ei ole kinnisasja olulised osad.

Votta kasutusele maksimaalselt voimalikke meetmeid valgusreostuse arahoidmiseks ning tahistaeva
vaadeldavuse séilitamiseks. Kaaluda véimalust kasutada valgustite reguleerimiseks likumis- ja valgutugevuse
andureid.

Tehnovorgud on esitatud tehnovdrkude planeeringu joonisel DP-5.

4.9 Elektrooniline side

Elektroonilise side rajatised puuduvad. Kaesoleva planeeringuga ei kavandata elektroonilise side rajamist.
Tehnovorgud on esitatud tehnovarkude planeeringu joonisel DP-5.
4.10 Veevarustus
Uhisveevarustus seni puudub.
Planeeritav kinnistu asub Raven OU (ihisveevargi teeninduspiirkonnas.

Planeeritud kinnistu veetoru liitub Harma tee idapoolsesse kiilge kavandatud veetoruga. Trasside asukoht
tdnavamaal on vastavuses UVK arengukavas kavandatuga.

Liitumispunkt paikneb UVK seaduse kohaselt avalikul juurdepiésetaval alal teemaal 1 meeter kinnistu piirist.

Veetoru on planeeritud ihendada Raven OU-le kuuluva tihisveevargiga Kivistiku kinnistul (65101:004:0020).
Kivistiku kinnistul tuleb luua servituudiala veetrassi ja kinnistu omaniku kasuks. Reaalservituut ei vdi teeniva
kinnisasja omanikku kohustada mingiteks tegudeks, valja arvatud teod, mis on reaalservituudi teostamisel
abistava tdhendusega.

Hoonet teenindav veetaristu peab olema vélja ehitatud enne hoonete ehitamist.
Taristu on esitatud tehnovdrkude planeeringu joonisel DP-5.

4.11 Kanalisatsioon
Uhiskanalisatsiooniga liitumine toimub vastavalt Raven OU tehnilistele tingimustele.

Vastavalt Raasiku valla arengukavale 2018 — 2028 ja 26.05.2020 kehtestatud valla Gldplaneeringule piirkond
kuulub reovee kogumisalasse.

Liitumispunkt paikneb UVK seaduse kohaselt avalikul juurdepaasetaval alal teemaal 1 meeter kinnistu piirist.
Planeeritud kinnistu survekanalisatsioonitoru kulgeb Harma tee idapoolses kdljes.

Survereoveetoru on planeeritud (ihendada Raven OU-le kuuluva (ihisveevérgiga Kivistiku kinnistul
(65101:004:0020). Kivistiku kinnistul tuleb luua servituudiala kanalisatsioonitrassi ja kinnistu omaniku kasuks.
Reaalservituut ei voi teeniva kinnisasja omanikku kohustada mingiteks tegudeks, valja arvatud teod, mis on
reaalservituudi teostamisel abistava tdhendusega.

Kuna planeeritav kinnistu paikneb Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni liitumispunktist madalamal 130 -160 cm, siis
tuleb planeeritud hoonteses reovee lles mékke pumpamiseks kasutada minipumplat ja survetorustikku.
Eeldatav elektrilise minipumba véimsus on 1,5 baari.
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Kanalisatsiooni vdib juhtida ainult sellist reovett, mis ei hairi kanalisatsioonitorustike ega -rajatiste toimimist, ei
kahjusta torustikke ega rajatisi.

Hoonete katustelt kogunev vesi immutatakse pinnasesse.
Hoonet teenindav kanalisatsioonitaristu peab olema valja ehitatud enne hoonete ehitamist.
Tehnovdrgud on esitatud trasside planeerimise joonisel DP-5.

4.12 Kiite

Eelistada keskkonda sdastvamaid kitteliike ja vélistada kdige ronkem keskkonda saastavad kutteliigid, naiteks
kivisusi, otsene elektrikiite.

Lubatud on maakaite, selle ligikaudne ruumivajadus on naidatud trasside planeerimise joonisel DP-5.

Uks ruutmeeter kdetavat pida vajab 3,6 m2 vaba maapinda, 240 m?2 kdetava pinna puhul on maakttetorustiku
pind 864 m2. Saab teha ka vertikaalse torustiku, mis on kulukam lahendus.

4.13 Maaparandussiisteemid ja vertikaalplaneerimine
Sademevee naaberkruntidele suunamine on keelatud.

Olemasolevat reljeefi ei muudeta. Drenaazi rajamine ei ole kohustuslik kui sadeveed juhitakse kinnistul olevatest
hoonetest eemale ja vélistatakse selle valgumine naaberkruntidele.

Tehnovorgud on esitatud tehnovorkude planeeringu joonisel DP-5.

414 Kuritegevust ennetavad ja riski vihendavad abinoud

Planeering vastab standardile Kuritegevuse ennetamine - Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine (EVS 809-1:2002).

Esikohale tuleb seada né&htavus (valgustus jne), jarelevalve, juurdepééasu voimaluste piiramine (piirded) ning
vastupidavus. Kila on véike ja inimeste likumine on vahene. Véljaehitatud tanaval liiguvad peamiselt kohalikud
elanikud. Valjakujunenud elurajoonis voib arvestada ka naabrivalvega. Tanavad on varustatud olemasoleva
tdnavavalgustusega. Hoovi valgustavad vélisvalgustid. Elamukrundi sissepaasukohtade valisvalgustus
lahendatakse koos hoonete projektidega. Soovitatav on kasutada likumisanduriga duevalgustust.

Territooriumil on vajalik tagada jalgitavus (eriti juurdepéésuteel, parklas), kasutada vdiks videovalvet.
Krundiomaniku sdidukite parkimine on planeeritud oma kinnistul.

Kuritegevuse riske on védhendatud umbsoppide véltimisega.

Kasutada tuleb vastupidavaid materjale valgustite ja jalgteede elementide osas.

Ehitusprojektiga projekteerida aadressisilt, mis on piisavalt suuremddtmeline. Valla viitade siisteem ja
aadressisiltide slisteem peab tagama paastetddtajate kiire orienteerumise.

Vastupidavad ukse - ja aknaraamid, lukud, uksed, aknad ja klaasid vdhendavad vandalismiaktide ja
sissemurdmiste riske. Selged juurdepaasud ja korraldatud likumine téstab samuti piirkonna turvalisust ja
vahendab vandalismi riski.

415  Jéatkusuutlik arenq ja heaoluiihiskond

Ehituspojektiga hooneid projekteeides vétta arvesse erinevate Uhiskonnagruppide vajadusi ning Uhe pere
vajadusi labi elukaare liilkudes. Esimene korrus ja kinnistusisesed likumisteed lahendatakse ehitusprojektis
takistusteta likumise p&himétetel.

4.16 Jaatmekaitlus
Sorteeritud prigi konteineri hoiukoht on kavandatud kinnistu vallatee poolsesse kuilge.
Prigiveoauto peab padsema vahemalt kimne meetri kaugusele konteinerist.
P&és houikoha juurde peab olema kullaldaselt valgustatud.

Priagikonteinerite hoiukoha asukohad on naidatud pdhijoonisel DP-4.
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5. PLANEERINGU ELLUVIIMISE VOIMALUSED

Detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi koostatavatele ehituslikele
projektidele.

Tehnovorkude, teede ja vélisvalgustuse rajamine on omaniku kohustus halduslepingu alusel. Lisaks on
krundisiseste teede, sisse- ja véljasdidu kuni tdnavani, parklate, haljastuse ja piirete valaehitamine omaniku
kohustus. Krundisisene juurdesdidutee projekteeritakse hoone ehitusloa mahus.

Krunti teenindav taristu peab olema vélja ehitatud enne hoonete ehitamist.

Tehnovorgud ehitatakse vélja liitumislepingute alusel. Krundivalised tehnovérgud rajatakse tehnovdrkude
valdajate poolt, kui hoonestaja ja tehnovérkude valdajaga ei lepita kokku teisiti.

Planeeringu kehtestamisest tulenevate vdimalike kahjude hlvitajaks on kinnistu igakordne omanik. Planeeringu
rakendamisest tulenevad vdimalikud kahjud kuuluvad hiivitamisele vastavalt asjadigusseadusele.

Toimingud viiakse taide alljargnevas jarjekorras:

e seatakse vajalikud servituudid, projekteeritakse hooned, teed ja rajatised;

e sOImitakse vajalikud liitumislepingud;

e rajatakse planeeringuga ette nahtud teed ja tehniline taristu: elekter, vesi, kanalisatsioon, jms;
e esitatakse eluhoone ehitusloa eeltingimuseks seatud teede ja taristu kasutusteatised;

e esitatakse ehitusloa taotlus(-ed) 18bi Ehitisregistri;

e plstitatakse hooned ja rajatised;

e taotletakse hoonetele vajalikud kasutusload;

e rajatakse piirded, murupinnad, lisahaljastus.

6. SERVITUUTIDE SEADMISE VAJADUSED

Kivistiku katastritiksuse (registriosa 3578502; katastritunnus 65101:004:0020; pindala 4187 m?; sihtotstarve
100% elamumaa (001; E) - 100%) servituudi seadmise vajadus on alljarnev.

kinnistu servituudi liik | selgitus

Kivistiku tehno servituut seatud vee- kanalisatsioonitrassi valdajae kasuks

Harma tee katastrillksuse (registriosa 13744502; katastritunnus 65101:004:0365; pindala 1414 m2; sihtotstarve
100% transpordimaa (007; L) - 100%) servituudi seadmise vajadus on alljarnev.

kinnistu servituudi liikk | selgitus

Harma tee tehno servituut seatud elektri, vee- ja kanalisatsioonitrassi valdaja kasuks

OU ILM ARHITEKT MEIEREI tn. 11, RAASIKU 75203, HARJUMAA
Tel +372 5057549; e-kiri: iimar@ilmar.ee PRINT 23.01.2023
fail: C:\|PROJEKTID\Kassiurva\DP_Kassiurva_seletuskiri.doc; printfail: 0820_DP_seletuskiri_2023-01-23.pdf

16/16




