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Kokkuvote

Kokkuvotvalt saab asuda seisukohale, et omavalitsuse soovitav eesmdrk - perspektiivse
paikesepargi rajamiseks tingimuste andmine laiemat avalikkust kaasates - on vdimalik saavutada
ka projekteerimistingimuste avatud menetluse kaudu. Detailplaneeringu menetluse kohustus ei ole
omavalitsuse poolt pdhjendatud ning selle ndudmine on ebamdistlikult koormav nii omavalitsusele
endale kui ka huvitatud isikule. Ka haldusmenetluse pohiprintsiip — menetluse 6konoomia — satestab,
et haldusmenetlus viiakse labi eesmargiparaselt ja efektiivselt, samuti voimalikult lihtsalt ja kiirelt,
valtides Uleliigseid kulutusi ja ebameeldivusi isikutele (vt HMS § 5 Ig 2).
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1. Too eesmargi kirjeldus

CUMO Partners OU kavandab Raasiku valda Arukiila alajaama vahetusse l|dhedusse 12! MW
liitumisvdoimsusega pédikeseelektrijaama kahele Peningi turbamaardla alal paiknevale kinnistule.

CUMO Partners OU esitas 18.05.2021 Raasiku Vallavalitsusele projekteerimistingimuste taotluse nr
2111002/07510 18,5 MW liitumisvdimsusega péikeseelektrijaama rajamiseks Jéarsi kilas Karkle
(65101:003:0209) ja Vana-Valjamae (65101:003:0215) katastriiksustel. Mdlemad on 100%
maatulundusmaa sihtotstarbega, hoonestamata katastriliksused.

Raasiku vallavolikogu eelarve-, keskkonna- ja planeerimiskomisjoni koosolekul 26.05.2021 arutati
projekteerimistingimuste taotlust ja tingimuste andmise véimalikkust. Komisjoni koosolekul osalejad
leidsid (protokollitud), et projekteerimistingimused voiks valjastada avatud menetlusega koiki
asjasse puutuvaid isikuid ja asutusi kaasates.

Projekteerimistingimuste taotlust arutati ka 8.6.2021 volikogu istungil, kus avaldati muret, kas
asukoha- ja mdojuanallisis on vdimalik kdiki ehitustegevusega kaasnevaid modjusid arvestada ja
minimeerida. Vallavolikogu vottis seisukoha, et kuigi paikseelektrijaamade rajamine on
perspektiivne, vajab see pdhjalikumat ja kaasavamat kasitlust nii Raasiku vallas kui laiemalt.
Volikogu suunas asja arutamiseks tdaiendavalt eelarve-, keskkonna- ja planeerimiskomisjoni.

Projekteerimistingimuste andmisest keeldumise otsus kujundati 14.06.2021 toimunud vallavalitsuse
istungil. Vallavalitsuse korralduses projekteerimistingimuste andmisest keeldumisel p&hjendati
otsust sellega, et projekteerimistingimuste taotlus ei vasta valla tldplaneeringule, kus on taolistele
pdikeseparkidele ette nahtud detailplaneeringu koostamise kohustus ning paikeseelektrijaam vajab
pohjalikumat ja kaasavamat kasitlust nii Raasiku vallas kui laiemalt. Taiendavalt on korralduses
viidatud, et vastavalt ehitusseadustiku § 32 punktile 7 keeldub padev asutus (kelleks antud juhul on
omavalitsus) projekteerimistingimuste andmisest, kui projekteerimistingimuste alusel kavandatava
ehitisega kaasneb oluline keskkonnamadju, mida ei ole véimalik piisavalt valtida ega leevendada.

Kaesoleva t66 eesmark on:

e Anallulsida paikeseparkide rajamise tingimusi Raasiku valla lldplaneeringus ning nende
kohaldatavust antud arendusele.

e Analllsida Raasiku Vallavalitsuse 14.06.2021 korralduses toodud pdOhjendusi
projekteerimistingimuste andmata jatmiseks.

o Esitada ettepanek menetluse jatkamiseks viisil, mis oleks haldusmenetluslikult madistlik nii
Raasiku vallale kui ka tegevuse elluviimisest huvitatud isikule.

1 CUMO Partners OU on vahendanud esialgselt kavandatud péaikeseelektrijaama mahtu 18,5 MW-It 12 MW-le.
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2. Paikeseparkide kasitlus Raasiku valla uldplaneeringus

Raasiku valla tldplaneering kehtestati 26. mail 2020. aastal vallavolikogu otsusega nr 24. Raasiku
valla Uldplaneeringuga on maaratud tulevikku suunatud pikaajalised ruumilise arengu eesmargid ja
tédpsemad tingimused, kuidas arenguid ellu viiakse. Uldplaneeringus seatud kokkulepped ja reeglid
on aluseks kohaliku omavalitsuse ruumiotsustele ning elanike ja ettevotete tegevusele.

Raasiku valla visioon, lahtuvalt valla arengukavast 2018-2028, on: Raasiku vald on aastaks 2028
korgelt hinnatud elukeskkonnaga sdastva arengu pohimotteid jargiv kodune ja tegus kohalik
omavalitsus. Visiooni alusel on lldplaneeringus seatud valla ruumilise arengu eesmargid, milleks on
muuhulgas kaasaegsete, keskkonnasaastlike ja innovatiivsete lahenduste soodustamine ehitatava
keskkonna loomisel ning luua piisavalt paindlikud tingimused ettevotluse arendamiseks, kuid
sdilitades olemasoleva elukeskkonna vaartused.

Ruumilisi arengueesmarke viiakse ellu 1abi Uldplaneeringus maaratud maakasutus- ja
ehitustingimuste.

Uldplaneering ei realiseeru automaatselt selle kehtestamisega. Uldplaneeringu elluviimiseks tuleb
astuda rida jargmisi samme, sh koostada detailplaneeringuid, valjastada projekteerimistingimusi,
mis lahtuvad Uldplaneeringus kavandatud eesmarkidest ning selles seatud maakasutus- ja
ehitustingimustest. Detailplaneeringute ning ehitusprojektide koostamisel, projekteerimistingimuste
vdljastamisel ja lldiseid arendustegevusi kavandades tuleb arvestada lldplaneeringus satestatud
tingimuste ja maakasutuse suundadega.

Paikeseparkide kavandamist reguleerib Raasiku valla tldplaneeringu peatiikk 5.2.8, koosmadjus teiste
Uldplaneeringus maéaaratud vaartuste ja piirangute ning tingimustega. Uldplaneeringus on
markeeritud, et paikeseelektrijaamade rajamine ja kasutuselevdtt aitab suurendada
taastuvenergiaallikate kasutuselevdotu osakaalu ja vahendada taastumatute energiaallikate
kasutamist. Sellega on omavalitsus satestanud Uldise positiivse haalestatuse paikeseparkide
rajamiseks. Kuna uldplaneering on labinud avaliku planeerimisprotsessi, saanud kooskdlastused
asjaomastelt asutustelt, on sellega lldplaneeringus kokku lepitud, et paikeseenergeetika on Raasiku
vallas aktsepteeritav tegevus, kui jargitakse lldplaneeringus satestatud tingimusi.

Uldplaneeringus on sétestatud erinevad tingimused mikrotootmise péaikesejaamale ning suurele
pdikesejaamale. Mikrotootmisseade on Uldplaneeringus defineeritud kui oma majapidamise tarbeks
rajatav seade, mis koosneb Uihest voi mitmest tootmisseadmest, mille nimivdimsus on kuni 11 kW.
Jarelikult on suure paikesejaamana defineeritud koik sellest voimsusest suuremad pargid, milleks on
ka CUMO Partners OU poolt kavandatav paikesepark.

Kavandatavale paikesepargile kohalduvad suurele paikesejaamale seotud tingimused, mis on
jargmised:

o Padikeseelektrijaamade rajamiseks sobilikud alad on ({ldjuhul liitumisvdimalustega
elektriliinide ja alajaamade vahetus ldheduses asuvad lagedad, véhemetsased voi
vahevaartuslikud alad ning kasutusest valjalangenud alad (nt endised tdd6stuspargid,
laudakompleksid, vaheviljakad pdllumajandusmaad jmt).

e Ulatuslike paikeseelektrijaamade rajamine ei ole Gldjuhul lubatud rohevorgustiku aladel ja
vaartuslikel pollumajandusmaadel. Pohjendatud vajaduse korral tuleb esitada tdiendav
anallits, tuues pohjendused ning omavalitsuse soovi korral lisada vaartuste sailimise voi
leevendusmeetmete analts.

o Paikeseparkidel on oluline visuaalne mdju maastikule ja vaadetele, mistottu tuleb nende
kavandamisel esitada visuaalse moju anallls.

CUMO Partners OU kavandatav paikesepark vastab kdigile iildplaneeringus suurtele

paikesejaamadele seatud tingimustele:

¢ Kavandatav ala asub Arukila alajaama vahetus ladheduses - linnulennult ca 1 km kaugusel.
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e Tegemist on lageda ja vahevaartusliku alaga - siin ei asu metsamaad, vaartuslikke
pollumajandusmaid. Ala ei kuulu Gldplaneeringu jérgi rohevdrgustiku alale.

e Visuaalse mdju anallilis on projekteerimistingimuste taotluse esitamisel vallale esitatud.
Visuaalse mdju anallitisi on vdimalik edasise protsessi kdigus tdiendada, muuhulgas lahtudes
naiteks lahedalasuvate elamute duealadest vmt.

SKEPAST | &| PUHKIM 6/13



Arukila paikesepargi rajamise konsultatsioon
Aruanne

3. Detailplaneeringu koostamise kohustuse analiilis

Uldplaneeringu elluviimine kaib l1abi detailplaneeringute koostamise vdi projekteerimistingimuste
valjastamise. Kui tegevuse kavandamiseks ei ole ndutav detailplaneeringu koostamine, on tegevuse
kavandamise aluseks projekteerimistingimused.

Detailplaneeringu koostamise kohustus voib tuleneda planeerimisseadusest vdi Gldplaneeringust ning
kohustus jagatakse aladeks ja juhtudeks.

Planeerimisseaduses on detailplaneeringu koostamise kohustus reguleeritud §-is 125 ning selle 16ike
1 kohaselt on detailplaneeringu koostamine ndutav linnades kui asustustiksustes, alevites ja alevikes
ning nendega piirnevas avalikus veekogus ehitusloakohustusliku: 1) hoone pilstitamiseks; 2)
olemasoleva hoone laiendamiseks (le 33 protsendi selle esialgu kavandatud mahust; 3) olulise
avaliku huviga rajatise, naiteks staadioni, golfivaljaku, laululava, motoringraja vdi muu olulise
avaliku huviga rajatise pustitamiseks; 4) olulise ruumilise mdjuga ehitise ehitamiseks, kui olulise
ruumilise mdjuga ehitise asukoht on valitud Uldplaneeringuga.

CUMO Partners OU kavandatav piikesepark ei asu linna, alevi vdi aleviku territooriumil,
mistottu ei tulene sellele seadusest tulenevat detailplaneeringu koostamise kohustust. Kuna
tegemist ei ole hoonega, olulise ruumilise mojuga ehitisega (nende objektide nimekiri on
satestatud planeerimisseaduse alusel antud ma&arusega?) ning omavalitsus ei ole seda
defineerinud olulise avaliku huviga rajatisena, ei tulene koOnealusele péikesepargile ka
planeerimisseaduses satestatud juhtudest detailplaneeringu koostamise kohustust.

Planeerimisseaduse § 125 Ig 2 annab omavalitsusele volitusnormi sdtestada tdiendavalt
detailplaneeringu koostamise kohustusega alasid voi juhtusid omavalitsuse Gldplaneeringus.

Raasiku valla dldplaneeringus on detailplaneeringu koostamise kohustusega aladena madaratud
Gldplaneeringuga maaratud tiheasustusalad, kus on suurem arendussurve ja avalik huvi voi
tihedamini asustatud elukeskkond, mis eeldab ruumilise terviklahenduse koostamist laiemalt kui vaid
Ghel kinnistul ning laiapdhjalisemat kogukonna kaasamist. Raasiku valla Gldplaneeringuga maaratud
tiheasustusalad on nahtavad joonisel 1.

2 Vabariigi Valitsuse 01.10.2015 maé&rus nr 102 ,Olulise ruumilise mdjuga ehitiste nimekiri®. M&aruses on
satestatud objektide nimekiri, mille korral tuleb alati Iébi viia kohaliku omavalitsuse eriplaneeringu menetlus.
Maarus on kattesaadav Riigi Teatajas aadressil: https://www.riigiteataja.ee/akt/106102015006
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- Tiheasustusala

Hajaasustusala

Joonis 1. Raasiku valla iildplaneeringuga kehtestatud tiheasustusalad, mis on iihtlasi
detailplaneeringu koostamise kohustusega alad. Allikas: Raasiku valla iildplaneering,
piirkondlike ehitustingimuste skeem

Lisaks Uldplaneeringuga kavandatud detailplaneeringu koostamise kohustusega aladele, on
Uldplaneeringus maaratud ka detailplaneeringu koostamise kohustusega juhud jargmiselt:

e Maa-ala jagamine, kui olemasolevalt teedevorgult ei ole tagatud juurdepdds, kuid maa
sihtotstarbeline kasutamine seda eeldab.

e Uue é&ri- voi tootmistegevuse kavandamine alale, kus Uldplaneeringuga maaratud maa-ala
kasutamise juhtotstarve sellist tegevust ette pole nainud. Lisaks sellele kaasneb tegevusega
tehnilise taristu valjaehitamise vajadus v0i see toob endaga kaasa olemasoleva ehitusmahu
olulise suurenemise voi sellega kaasnevad olulised hairingud naaberaladele, nt valisdhku
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suunatavate saasteainete heitkoguste ning leviku naol. Kui esineb vahemalt (ks kolmest
neist tdiendavatest tingimustest, siis on detailplaneeringu koostamine kohustuslik.

e Uue Uhiskondliku hoone kavandamine.

e Tiheasustusalal domineeriva objekti rajamisel, nt mobiilsidemast vm.

CUMO Partners OU poolt kavandatav paikesepark ei ole (ihiskondlik hoone ning see ei asu
tiheasustusalal, mistdttu ei kohaldu sellele eelnevas loetelus nimetatud vastavad detailplaneeringu
koostamise kohustusega juhud (punktid 3 ja 4). Kavandatavale paikesepargi alale on tagatud
juurdepads, mistottu ei kohaldu ka punkt 1. AnalliGsida tuleb punkti 2 ehk uuele é&ri- voi
tootmistegevusele kohalduvat detailplaneeringu koostamise kohustust.

Uldplaneeringus s&nastatud detailplaneeringu koostamise kohustuses on sédtestatud 4 tingimust,
millest kaks peavad olema tdidetud, et rakenduks detailplaneeringu koostamise kohustus. Esimene
punkt ehk maa-ala juhtotstarvet kasitlev punkt peab alati olema taidetud. Jargnevast kolmest
punktist peab esinema vahemalt (ks tingimus, et rakenduks detailplaneeringu koostamise kohustus.

e Uue é&ri- voi tootmistegevuse kavandamine alale, kus Uldplaneeringuga méaaratud maa-ala
kasutamise juhtotstarve sellist tegevust ette pole ndinud.

e Tegevusega kaasneb tehnilise taristu valjaehitamise vajadus.

e Tegevus toob endaga kaasa olemasoleva ehitusmahu olulise suurenemise.

e Tegevusega kaasnevad olulised hairingud naaberaladele, nt vélisdhku suunatavate
saasteainete heitkoguste ning leviku naol.

CUMO Partners OU kavandatava péikesepargiga kaasneb tehnilise taristu véljaehitamise vajadus -
maakaabelliini rajamine kavandatavast pdikesepargist alajaamani. Jarelikult on (ks kolmest
tingimustest taidetud. Jargnevalt tuleb analllsida, kas kohaldub (ldplaneeringus satestatud
kohustuslik tingimus - uue é&ri- v0i tootmistegevuse kavandamine alale, kus Uldplaneeringuga
maadratud maa-ala kasutamise juhtotstarve sellist tegevust ette pole nainud.

Paikeseenergia tootmine on tootmistegevus, mistottu peab paikeseelektrijaam asuma tootmise maa-
alal. Kavandataval alal ei ole Uldplaneeringuga juhtotstarvet, sh é&ri- v0i tootmise maa-ala
juhtotstarvet kavandatud.

Jarsi kiila

Joonis 2. Maakasutus kavandatava padikesepargi alal ja selle Idhiiimbruses. Valjavote
Raasiku valla iildplaneeringu maakasutuse jooniselt

SKEPAST | &| PUHKIM 9/13



Arukila paikesepargi rajamise konsultatsioon
Aruanne

Uldplaneeringuga mé&aratav maakasutuse juhtotstarve on territooriumi kasutamise valdav otstarve,
mis annab piirkonnale edaspidise maakasutuse pdhisuuna. Raasiku valla Uldplaneeringus on
sOnastatud, et hajaasustusalal, kus ei ole juhtostarvet maaratud, on perspektiivis lubatud
koik katastri sihtotstarbed kui need sobivad piirkonda ja kavandatav tegevus ldhtub
ildplaneeringus etteantud tingimustest. Taiendavalt on Uldplaneeringus margitud, et
ruumikasutuse Uldistamine vdimaldab paindlikumat lahenemist tépsemal kavandamisel, mis toimub
labi detailplaneeringute ja projekteerimistingimuste. Seega annab Uldplaneering maakasutuse osas
Uldised suunad, mida hiljem saab arenguplaanide selgumisel tapsustada vastavalt vajadusele.
Maakasutuse juhtotstarvetega alade piirid Uldplaneeringu joonisel on tinglikud ja nende ulatus
tapsustatakse vajadusel detailplaneeringu vdi projekteerimistingimustega.

Kuigi tldplaneeringuga ei ole kdnealuse paikesepargi maa-alale kavandatud ari- voi tootmise maa-
ala juhtotstarvet, ei tdhenda see, et lldplaneeringuga ei oleks alale ette ndahtud kavandatavat
tegevust. Kohaldada tuleb hajaasustusaladele satestatud uldtingimust, kus perspektiivis on lubatud
koik katastri sihtotstarbed, kui need sobivad piirkonda ja kavandatav tegevus ldhtub etteantud
tingimustest.

CUMO Partners OU kavandatav péaikesepark asub Arukiila alajaama vahetus laheduses, kus asub
Umbruskonnas juhtotstarbega maaratud &ri- ja tootmise maa-ala juhtotstarbeid. Alale ei ole
maaratud perpektiivseid elamu- vdi thiskondlike hoonete maa-alasid. Jarelikult on piirkond pigem
ari- ja tootmistegevusele suunatud piirkond. Lisaks vastab kavandatav paikesepark Uldplaneeringus
paikeseparkidele satestatud tingimustele - vt selgitused kadesoleva t60 ptk-is 2. Seetdttu ei ole
omavalitsuse jdreldus, et antud paikesepargile rakendub iildplaneeringuga
detailplaneeringu koostamise kohustus tehtud koiki asjaolusid arvesse voetuna ning
pohjendatult. Vallavalitsuse korralduses on pelgalt nenditud, et ,taolistele paikeseparkidele (on
Uldplaneeringuga) ette nahtud detailplaneeringu koostamise kohustus". Kaesoleva analiilsi koostaja
hinnangul ei ole vallavalitsuse vastav jareldus vallavalitsuse antud korralduses pdhjendatud.

Kokkuvdtvalt on kéesoleva anallilsi jédreldus, et CUMO Partners OU kavandatavale
paikesepargile ei rakendu detailplaneeringu koostamise kohustus, kuna:

e Tegevusele ei kohaldu Ukski planeerimisseadusest tulenev tingimus detailplaneeringu
koostamise kohustuseks. Omavalitsus ei ole tuvastanud, et tegevus oleks olulise avaliku
huviga, mistottu ei laiene ka PlanS § 125 Ig 3, mille kohaselt voib kohaliku omavalitsuse
volikogu olulise avaliku huvi olemasolu korral algatada detailplaneeringu koostamise alal voi
juhul, mida planeerimisseaduse § 125 Idigetes 1 vdi 2 (seadusest tulenev vdi
tldplaneeringust tulenev kohustus) ei ole ette nahtud.

e Tegemist on maa-alaga, mis asub alajaama ning olemasolevate ja perspektiivsete ari- ja
tootmise maa-alade vahetus laheduses, mis thelt poolt on eelistatud asukoht pdikeseparkide
kavandamiseks Raasiku vallas ning teisalt annab tegevusele sobivuse antud asukohas, sh
tdidab hajaasustuses maakasutuse juhtostarbe maaramisele satestatud tingimuse.
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4. Projekteerimistingimuste andmise menetluse analiilis

Kuna ké&esoleva t60 eelnevas peatlikis on joutud jareldusele, et péikesepargi rajamiseks ei ole
otseselt kohustuslik detailplaneeringu koostamine, on jargnevalt vélja toodud vdimalused
projekteerimistingimuste menetluses anda vastused omavalitsuse tekkinud murekohtadele ning
selgitatud, miks vallavalitsuse 14.06.2021 antud projekteerimistingimuste andmisest keeldumise
korraldus ei ole pdhjendatud.

Vallavalitsus ning vallavolikogu on erinevatel koosolekutel ning 14.06.2021 antud korralduses valja
toonud jargmised kisimused, mis vallale seoses kavandatava padikesepargiga muret tekitavad:

e Vallavalitsus ei ole veendunud, et asukoha- ja mdjuanalllsis® on v&imalik koiki
ehitustegevusega kaasnevaid mdjusid arvestada ja minimeerida.

o Paikeseelektrijaama rajamine vajab pdhjalikumat ja kaasavamat kasitlust nii Raasiku vallas
kui laiemalt.

¢ Kavandava ehitisega kaasneb oluline keskkonnamdju, mida ei ole vdimalik piisavalt valtida
ega leevendada.

Lisaks on omavalitsus veendunud, et projekteerimistingimuste taotlus ei vasta Raasiku valla
Uldplaneeringule, kus on taolistele pdikeseparkidele ette ndhtud detailplaneeringu koostamise
kohustus. Viidatud kisimust on pohjalikult kasitletud kaesoleva analiilsi ptk-is 3, kus jouti
jareldusele, et detailplaneeringu koostamise kohustus ei tulene (heselt lldplaneeringust ning
vastava ndude seadmist ei ole omavalitsus pohjendanud. Seda kisimust k&esolevas peatikis
taiendavalt ei avata.

Esiteks on omavalitsus vditnud, et paikeseelektrijaama rajamine vajab pohjalikumat ja
kaasavamat kasitlust nii Raasiku vallas kui ka laiemalt. Seejuures ei ole omavalitsus
pdhjalikumalt avanud, mida see pdOhjalikum ja kaasavam késitlus omavalitsuse jaoks tédhendab.
Kaesoleva anallilisi koostamisel eeldatakse, et silmas on peetud detailplaneeringu koostamist, mille
kaigus tuleb kaasata ja koostddd teha erinevate ametiasutuste ning kohalike elanikega. Vastava
noude vastu raagivad kaks argumenti:

e Raasiku valla tGldplaneering kehtestati mais 2020. Uldplaneeringus (ptk 5.2.8) on satestatud,
et paikeseelektrijaamade rajamine ja kasutuselevott aitab suurendada taastuvenergiaallikate
kasutuselevotu osakaalu ja vdhendada taastumatute energiaallikate kasutamist. Lisaks on
satestatud tingimused paikeseparkide, sh suurte paikeseelektrijaamade rajamiseks. Kuna
tldplaneering on labinud avatud planeerimismenetluse, mille kaigus on korraldatud avalikke
valjapanekuid ja arutelusid, tehtud koostééd ja kooskodlastatud planeering mitmete
ametiasutustega ning teostatud heakskiitmise menetlus Rahandusministeeriumis, on kohane
vaita, et laiem ja avalik diskussioon paikeseparkide rajamise osas Raasiku valda, on
uldplaneeringu menetluses  juba labitud. Koigil huvitatud osapooltel, sh
naaberomavalitsustel, oli Uldplaneeringu menetluses vdimalik avaldada oma arvamust
planeeringulahenduse osas. Kuna paikeseparkide rajamist ei ole tldplaneeringu koostamisel
kahtluse alla seatud, tuleb asuda seisukohale, et paikeseparkide kavandamine Raasiku
valda on aktsepteeritav tegevus. Kuna Raasiku valla Uldplaneeringu on kehtestanud
voimul olev volikogu, on ka volikogu kehtestamise otsuse labi avaldanud toetust
paikeseparkide rajamise voimalikkusele ja vajadusele.

o Detailplaneering ei ole ainuke menetlusvorm, mille kdigus on véimalik kaasata
avalikkust ning teisi asjast huvitatud voi puudutatud isikuid. Ehitusseadustiku § 31 Ig
1 annab vdimaluse ka projekteerimistingimuste menetlus korraldada avatud menetlusena

3 Silmas on peetud CUMO Partners OU 24.05.2021 esitatud projekteerimistingimuste taotluse lisana esitatud
asukoha- ja mdjuanalidsi, milles on muuhulgas kirjeldatud kavandatava paikesepargiga kaasnevaid mdojusid,
kohalduvaid piiranguid, visuaalset m&ju jmt.
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ning kaasata menetlusse nii erinevaid ametkondi, piirinaabreid ning laiemat avalikkust, keda
projekteerimistingimuste andmine vdib puudutada. Avaliku menetluse labiviimise nduded on
taiendavalt reguleeritud haldusmenetluse seaduses - § 46 jj.

Teiseks on vallavalitsus asunud seisukohale, et puudub veendumus, et asukoha- ja
mojuanaliilisis on voimalik koiki ehitustegevusega kaasnevaid mojusid arvestada ja
minimeerida. Projekteerimistingimuste andmisel maarab omavalitsus lahtuvalt ehitusseadustiku §
26 I0ikele 4 kavandatava rajatise:

e kasutamise otstarve;

e suurim lubatud arv maa-alal;

e asukoht;

e |ubatud suurim ehitisealune pind;

e korgus ja vajaduse korral stigavus;

e arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused;

e maa- vOi veealal asuvate ehitiste teenindamiseks vajaliku ehitise véimalik asukoht;
e ehitusuuringu tegemise vajadus;

¢ haljastuse, heakorra ja liikluskorralduse pohimotted.

Nendest tingimustest tulenevalt on véimalik omavalitsusel projekteerimistingimustega maarata
tingimused, millest arendaja padikesepargi rajamisel kinni peab pidama. Lisaks on
haldusmenetluse seadusest tulenevalt vdimalik anda projekteerimistingimusi (mis on haldusakt)
kdrvaltingimustega (vt HMS § 53), milleks v8ib muuhulgas olla ka visuaalse hindamise kohustus vmt
tingimus. Seega annab  projekteerimistingimuste  menetlus omavalitsusele  sarnaselt
detailplaneeringule vdoimaluse kujundada ala terviklahendus ilma liigset koormavat haldusmenetlust
labi viimata.

Kolmandaks on vallavalitsus projekteerimistingimuste andmata jatmisel vaitnud, et
kavandava ehitisega kaasneb oluline keskkonnamoju, mida ei ole voimalik piisavalt viltida
ega leevendada. Antud vaide on korralduses pohjendamata. Oluline keskkonnamoju on
defineeritud keskkonnam@&ju hindamise ja keskkonnajuhtimissisteemi seaduse §-is 6 ning
paikeseelektrijaama rajamine antud loetelusse ei kuulu. Kui omavalitsus soovib téendada, et
kavandataval pdikesepargil on oluline keskkonnamoju, peab sellele eelnema
keskkonnamoju eelhinnangu koostamine (vt KehlS § 6 Ig 2 p 3%). Antud eelhinnangut
omavalitsus koostanud ei ole, mistdottu on vaide, et tegemist on olulise keskkonnamdjuga
tegevusega, meelevaldne.

M&ju keskkonnale on muuhulgas analiitisitud CUMO Partners OU esitatud mdjuanaliiiisis ning seal
toodud jareldusi ei ole omavalitsus projekteerimistingimuste andmata jatmisel iGmber likanud vaoi
nende taiendamist palunud.

Kokkuvotvalt saab asuda seisukohale, et omavalitsuse soovitav eesmark - perspektiivse
paikesepargi rajamiseks tingimuste andmine laiemat avalikkust kaasates — on vdimalik saavutada
ka projekteerimistingimuste avatud menetluse kaudu. Detailplaneeringu menetluse kohustus ei ole
omavalitsuse poolt pdhjendatud ning selle ndudmine on ebamdistlikult koormav nii omavalitsusele
endale kui ka huvitatud isikule. Ka haldusmenetluse pohiprintsiip - menetluse 6konoomia - satestab,
et haldusmenetlus viiakse l&bi eesmargiparaselt ja efektiivselt, samuti voimalikult lihtsalt ja kiirelt,
valtides Uleliigseid kulutusi ja ebameeldivusi isikutele (vt HMS § 5 Ig 2).

4 KeHJS § 6 Ig 2 punkti 3 kohaselt peab otsustaja andma eelhinnangu selle kohta, kas energeetika valdkondade
tegevusel on oluline keskkonnamdju, kui kavandatav tegevus ei kuulu KeH]S § 6 I0ikes 1 sdtestatud tegevuste
hulka.
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